DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 9 sierpnia 2021 r.
Poz. 3138

UCHWALA NR XXXV/601/21
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka
w Olsztynie"

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 741 ze zm.1)) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.2) ), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwata
Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVI11/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., Rada Miasta Olsztyna uchwala ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie” zwany dalej planem. Plan
otrzymuje nazw¢ ,,Boenigka”.

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,0118 ha, potozony na terenie osiedla Jaroty przy ul. Boenigka
w Olsztynie.

2. Plan sklada si¢ znastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu wskali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1do niniejszej uchwaty 1ibedacego
jego integralna czescia;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot igranice planu okre§la uchwata Nr XIX/253/16 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 27 stycznia 2016 r. o przystapieniu do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie".

2. Rysunek planu sporzadzony zostal w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r., poz. 784, poz. 922
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r., poz. 1378, z 2021 r. poz. 1038
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1) okreslenie skali rysunku planu miejscowego w formie liczbowej i liniowe;j,

2) granice obszaru objetego przedmiotowym planem,

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) oznaczenia zawierajgce numery terenow oraz symbole ich przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty przyjete na potrzeby ustalen
planu:

1) przeznaczenie podstawowe - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

2) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie rézne niz podstawowe, ktore moze wspotistnieé
z przeznaczeniem podstawowym w sposob nie powodujacy konfliktéw Iub wystepuje zamiennie, o ile
ustalenia szczegdlne nie stanowia inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktdrg nie mozna sytuowaé budynkow; lini¢ te
mogg przekracza¢ balkony i wykusze tych obiektow, jednak nie wigcej niz o 1,5 m; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektow matej architektury i terenowych urzadzen rekreacyjnych;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) obiekt - obiekt budowlany w rozumieniu Ustawy Prawo budowlane;

7) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzny pionowy gabaryt obiektu budowlanego, przy
czym:

a) wysokos$¢ zabudowy wyrazona wysokoscig bezwzgledng, mierzong w metrach nad poziomem morza, to
gabaryt stuzacy do okreslenia maksymalnego wymiaru pionowego obiektu za pomocg poziomu
ptaszczyzny, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden punkt tego obiektu, a w szczegdlnosci zaden punkt:
stropu, $ciany, attyki, zaden punkt krawedzi dachu lub punkt zbiegu potaci dachowych, ani zaden
wierzchotek bryty obiektu. Nie dotyczy komindéw wentylacyjnych i spalinowych;

b) wysokos$¢ zabudowy wyrazona w metrach stuzy do okres$lenia maksymalnego, pionowego wymiaru
obiektu, liczonego od strony frontu dziatki, od $redniego poziomu terenu przy obiekcie, do najwyzszego
punktu bryly obiektu, jego: stropu, gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, attyki, gzymsu, najwyzej
polozonej kalenicy dachu, punktu zbiegu potaci dachowych. Nie dotyczy kominéw wentylacyjnych
i spalinowych.

c¢)w przypadku budynkéw, wysokos¢ zabudowy wyrazona jest wysokoscia bezwzgledng, wysokoscig
w metrach jak rowniez liczba kondygnacji nadziemnych w rozumieniu Rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Nie dotyczy
kondygnacji podziemnych;

8) teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym,;

9) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra nie prowadzi do pogorszenia standardow
srodowiska zwlaszcza dotyczacych hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, nie jest przedsiewzigciem
mogacym znaczaco lub potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
z wylaczeniem parkingdw samochodéw osobowych projektowanych na potrzeby obiektow realizowanych
zgodnie z przeznaczeniem terenu, nie zakléca funkcji mieszkaniowej, nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska przewidzianych dla zabudowy mieszkalnej, a ponadto
nie wywoluje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej takich jak: naruszenie cze$ci wspdlnych
nieruchomosci przez klientow ustug, zaktocanie ciszy nocnej, wytwarzanie duzych ilosci odpadéw, ktorych
przechowywanie koliduje z estetyka srodowiska mieszkalnego itp.:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 3138

10) front terenu — nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze$¢ terenu, ktora przylega do drogi publiczne;;

11) typ zabudowy — okre$la przestrzenne usytuowanie bryly budynku. Na potrzeby planu ustala sig¢
nastepujace typy zabudowy: budynek wolnostojacy — posiada samodzielng bryle usytuowang niezaleznie od
pozostatej zabudowy, budynek w zabudowie pierzejowej — dwie $ciany zewngtrzne, przylegaja do
sasiednich budynkéw, na krancach jedna; dwie stanowia przednia (wejsciowa) i tylna elewacje, budynki
w zabudowie pierzejowej tworzg ciagi od dwdch do kilkunastu obiektow.

12) rekompozycja — zmiana formy, istniejacego budynku Iub jego czes$ci z dostosowaniem do ustalen
zawartych w planie;

2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okre§lone w obowiazujacych przepisach
prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych symbolami literowymi:

1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
2) UMW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
3) KDW - teren drogi wewnegtrznej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie zzasada: elementy naziemne inadziemne
infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie wkomponowane w zagospodarowanie terenu oraz
zabudowg;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej
kolorystyki elewacji oraz dopuszcza si¢ uzupehienie elementami drewna, cegly, szkla, stali, ceramiki itd.;

4) w zakresie zasad i warunkoéw lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢ zakaz grodzenia za wyjatkiem boisk
i placéw zabaw dla dzieci;

5) wprowadza si¢ w granicach planu nastgpujgce zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych:

a) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa szyldy na nieruchomosci, w szczegélnosci na elewacji budynku, dla
jednej dziatalno$ci na niej prowadzonej, zczego jeden moze by¢ szyldem glownym (dla glownej
dziatalnosci), na budynku dla jednej dziatalnosci w nim prowadzonej, przy czym maksymalna
powierzchnia szyldu wynosi 1m2, a dla szyldu gtownego — 10% powierzchni elewacji na ktorej si¢
znajduje;

b) dopuszcza si¢ powyzej parteru budynku jedynie szyldy gtowne oraz szyldy wkomponowane w elewacje
budynku;

c¢) dopuszcza si¢ szyldy wolnostojace, zintegrowane, w formie pylonu przy istnieniu kilku dziatalno$ci na
nieruchomosci;

d) dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie jednej tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego
nie bedacych szyldami, na budynku pod warunkiem, ze:

— dotyczg ustug mieszczacych si¢ na danej nieruchomosci;
— taczna powierzchnia no$nikow nie jest wigksza niz 30% powierzchni elewacji wejsciowej parteru budynku;
—no$niki sg zharmonizowane z elewacja i nie zastaniajg jej detali architektonicznych;
e) dopuszcza si¢ sytuowanie dla dzialalno$ci prowadzonej na danej nieruchomosci alternatywnie:

—jednej tablicy wolnostojacej (o maksymalnej powierzchni 6 m2), w odlegltosci 2 m od granicy dzialki, na jej
terenie;
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— jednego pylonu, w odlegltosci 2 m od granicy dzialki, na jej terenie;

—jednego urzadzenia reklamowego typu: maszty flagowe (maksymalnie 3, o wysokosci maksymalnej 8 m)
albo totem (o wysokosci maksymalnej 10 m), w odleglosci 2 m od granicy dziatki, na jej terenie;

—przy odleglosci minimalnej 30 m od najblizej wolnostojacych: tablicy reklamowej lub urzadzenia
reklamowego.

§ 6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzen publiczng na obszarze planu stanowi droga publiczna na terenie: KDW,

2)w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz zakaz tymczasowego
zagospodarowania i urzadzania terenow;

3) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob z ograniczong sprawnoscig, w tym
dla 0s6b niepetnosprawnych;

4) wszelkie elementy ksztaltujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty matej architektury
iinne elementy wyposazenia nalezy wykona¢ zmaterialdow o wysokim standardzie jako$ciowym
i technologicznym, majg stanowic¢ o atrakcyjnosci i reprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni;

5) obowiazuja szczegdlowe wymagania z zakresu zasad ksztattowania przestrzeni publicznej zawarte
w kartach ustalen szczegotowych w § 16.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - w granicach
planu nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong prawna na podstawie przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami oraz nie wystepujg dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa przeznaczong na pobyt ludzi wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zuwzglednieniem ustalen
zawartych w § 13 niniejszej uchwaty;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych z pozostatych, nie zanieczyszczonych powierzchni
nalezy realizowac miejscowo, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13;

4) dzialalno§¢ ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkow zamieszkiwania iuzytkowania
sasiednich budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi, w szczego6lnosci mieszkalnych;

S)ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terendéw zainwestowania; przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy
prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu: dla terenow MW/U i1 UMW, jak
dla terenow na cele mieszkaniowo — uslugowe;

6) na terenach, gdzie wystgpuja przekroczenia warto$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wymagane jest
zastosowanie $rodkow ochrony przed hatasem, zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne (takich jak
np.: zielen izolacyjna, lokalizowanie ushug w parterach budynkéow z wycofaniem kondygnacji
mieszkalnych, ekrany akustyczne oraz odpowiednie rozwigzania techniczne w budynkach, np. stolarka
dzwigkoszczelna); w przypadku zastosowania $rodka ochrony akustycznej, jakim jest zielen izolacyjna,
nalezy ja ksztaltowaé zgodnie z zasadami ksztaltowania terendow zieleni izolacyjnej oraz w maksymalnym
stopniu wykorzystywac zielen istniejaca;

7) wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokie;j;
8) dopuszcza si¢ uzupetnianie drzewostanu;
9) nakazuje si¢ zagospodarowywania terenu wokot drzew w sposob umozliwiajgcy naturalng wegetacje;

10) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpaddéw, w tym sktadowisk odpadow;
procesy odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz komunalne moga odbywaé si¢ jedyne na
zasadach okres§lonych w przepisach o odpadach;
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11) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslaja wilasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdlowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

12) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktada¢ doziemnie;

13) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu
o niskoemisyjne systemy ogrzewania.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) na obszarze calego planu dopuszcza si¢ lgczenie terenow w celu wspolnego zagospodarowania oraz
realizacji jednej inwestycji przy zachowaniu parametrow i wskaznikow dla poszczegdlnych terenow.

3) w ustaleniach szczegotowych w zaleznosci do potrzeb wyznacza si¢ :

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ktorymi nalezy realizowa¢ nowa zabudowe oraz rozbudowy
budynkow istniejacych,

b) parametry i wskazniki, okreSlajace zasady ksztaltowania zabudowy takie jak: wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy, wskaznik intensywnos$ci zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, gabaryty obiektow,

¢) nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych,
4) pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
5) plan ustala wysokos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych dotyczacag nowo
projektowanych budynkow lub ich czgsci:

a) zabudowa mieszkaniowa -1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, przy czym min. 20% miejsc
postojowych nalezy realizowa¢ jako ogoélnodostgpne rotacyjne,

b) biura, urzedy - 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

¢) obiekty ustugowe, handlowe — 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,
d) gastronomia - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,

e) przychodnie, biblioteki — 10 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowe;,

7) na parkingach zlokalizowanych w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;
8) obliczong za pomoca wskaznikéw liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby;

9)w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerow, w ilosci
minimum 20% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodow, w tym zadaszone;

10) miejsca postojowe dla rowerdw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakow
rowerowych) trwale umieszczonych w podlozu, posiadajacych solidng konstrukcje pozwalajaca na
stateczne oparcie roweru, wygodny dostgp oraz pewne przypigcie jego ramy ijednego kola za pomoca
powszechnie dostepnych zapied.
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§ 10. Granice isposoby zagospodarowanie terenow iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych: teren objety opracowaniem potozony jest w zasiegu udokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Subzbiornik Warmia nr 205 oraz Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Olsztyn (zbiornik migdzymorenowy Olsztyn) nr 213- stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego.

§ 11. Zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: w granicach planu nie wyznacza si¢ granic
obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dla
catego obszaru w granicach planu:

1) powiazanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym odbywa si¢ poprzez istniejacy
uktad drog z ul.Ignacego Krasickiego, przez ul. Jana Boenigka do ul.Biskupa Tomasza Wilczynskiego;

2) w planie ustala si¢ realizacj¢ Sciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic oraz ciaggdw pieszych
skoordynowanych z systemem drog rowerowych, okres§lonym w Programie budowy drég rowerowych
w Olsztynie lub jego aktualizacji;

3) podstawg ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe miasta
Olsztyna;

4) istniejgca w obszarze planu infrastruktura techniczna, w zaleznosci od biezacych potrzeb oraz planowanych
inwestycji moze zosta¢ zachowana albo poddana modernizacji, przebudowie lub rozbudowie zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami z zastosowaniem pkt. 6-17;

5)w granicach planu kazda dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowg z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie elektryczna;

6) zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia wwode do celow
przeciwpozarowych;

7) odprowadzenie §ciekow bytowych z budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej; $cieki z uslug gastronomicznych przed odprowadzeniem
do miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy podda¢ podczyszczeniu w separatorze thuszczu,

8) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych wulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zpozostatych powierzchni szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) w granicach nieruchomos$ci. Nalezy ograniczy¢
stosowanie powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materiatdow i technologii ograniczajacych odptyw
wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku
takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem miejscowej retencji;

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejacej sieci gazowej niskiego cisnienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej,
na podstawie wlasciwych przepisow;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac¢ zistniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetyczne;j,
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c) sie¢ energetyczng nalezy prowadzi¢ jako podziemng w liniach rozgraniczajacych drog z lokalizacja
szafek ztaczowo-pomiarowych na granicy z dziatka budowlang lub bezposrednio na budynku,

d) przebudowg ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcoOw w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne;

12) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢, w pierwszej kolejnosci,
w oparciu o zasilanie  z miejskiego  systemu  cieplowniczego;  dopuszcza  si¢ = rozwigzania
indywidualne w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania;

13) realizacje zewnetrznych sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio
wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego;

14) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic;

15)w  uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1iurzadzen
infrastruktury technicznej na pozostalych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych
zasadach obstugi, jednak wtaki sposdb, aby mozliwe bylo zagospodarowanie dziatki zgodne
Z jej przeznaczeniem,;

16) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia oraz stref
kontrolowanych sieci gazowej jest obowiazujace dla calego planu; Zapewnienie pasow eksploatacyjnych
oraz stref kontrolowanych sieci gazowe] obowigzuje réwniez przy projektowaniu irealizacji trwatych
elementow zagospodarowania terenu w postaci taraséw, matej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych,

itp.;
17) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacg infrastrukturg techniczng dopuszcza sig¢
jej przebudowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 14. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu za wyjatkiem zaplecza
budowy;

2) nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania terenu na cele inne niz przeznaczenie okreslone
w planie.

§ 15. Ustalenia dotyczace rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: w granicach planu dopuszcza si¢
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 1 MW/U ( pow. 5481,6 m?):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, procentowy udziat funkcji dopuszczalnej nie powinien przekraczac¢
30% kubatury obiektu, lokale uslugowe nalezy lokalizowa¢ w poziomie pierwszej lub drugiej
kondygnacji nadziemnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami og6élnymi planu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej- zgodnie z ustaleniami
ogOlnymi planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogd6lnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 154,5 m n.p.m. do 6 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
20m od poziomu terenu, przy czym na 30% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ utworzenie
dominanty maksymalnie do wysokosci 157,5 m n.p.m. do 7 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
23m od poziomu terenu.

c¢) geometria dachéw: nachylenie potaci dachowej od 0° do 15°,
d) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy: - minimalna 0,5 maksymalna 2,60,

f) nalezy zachowac ciag pieszy od strony ul.Boenigka, wzdluz granicy zterenem 2U/MW w kierunku
potudniowym, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

g) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
h) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,

i) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczaé kierujac si¢
zasada , aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne ekologicznie okazy wyksztatconej zieleni wysokiej
1 §redniej tworzace grupy drzew oraz zielen komponowang.

j) migjsca do parkowania - zgodnie z § 9;

k) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej minimum 20% z obliczonej za pomoca
wskaznikéw liczby miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych nalezy zaprojektowaé jako
ogoblnodostepne, zlokalizowane na terenie, przy projektowanym budynku.

1) na parkingach naziemnych nalezy wprowadza¢ nasadzenia drzew przyjmujac zasade 1 drzewo na kazde
4 miejsca postojowe.

m) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie na obszarze powstatym z potaczenia czesci terenow: IMW/U
1 2U/MW przy zachowaniu wskaznikow i parametrow dla poszczegolnych terenow,

n) pozostate: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu - zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zasady obslugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: dojazd do terenu nalezy realizowaé z ul.
Boenigka lub z drogi wewnetrznej 3KDW przez 4KDW,

b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu.

2. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 2U/MW (pow. 1631,1m?):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi nieuciagzliwe,

b) dopuszczalne: funkcja mieszkalna powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, procentowy udziat
funkcji dopuszczalnej nie powinien przekracza¢ 50% kubatury obiektu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej- zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) dla zespotu minimum trzech budynkéw dopuszcza si¢ typ zabudowy pierzejowej. Dla zabudowy
pierzejowej dopuszcza si¢ lokalizacje $cian budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki zgodnie
z przepisami prawa budowlanego i warunkami technicznymi,

¢) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do 148.5m n.p.m., do 4 kondygnacji nadziemnych jednak nie wigcej
niz 14 m od poziomu terenu,

d) geometria dachow: nachylenie potaci dachowej od 0° do 15°,
e) wskaznik powierzchni zabudowanej - maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: - minimalna 0,5 maksymalna 2,00,

g) istniejaca na terenie zabudoweg uznaje si¢ za zgodna zplanem. Dopuszcza si¢ jej: przebudowe,
rozbudowe lub rekompozycje¢ zgodnie z ustaleniami planu,

h) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
1) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 0% powierzchni dziatki budowlanej,
j) miejsca do parkowania - zgodnie z § 9,

k) dla nowoprojektowanego obiektu dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji wymaganej liczby miejsc
parkingowych dla samochodoéw, na nieruchomosci co do ktoérej inwestor posiada prawo dysponowania
na cele budowlane, potozonej w odleglosci nie wigkszej niz 300 m od terenu inwestycji,

1) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie na obszarze powstalym z potaczenia czesci terenow: IMW/U
1 2U/MW przy zachowaniu wskaznikow i parametrow dla poszczegolnych terenow,

m) plan ustala mozliwo$¢ wiaczenia catego terenu 2U/MW do terenu IMW/U. W przypadku wilaczenia
catego terenu 2U/MW do terenu 1IMW/U ustalenia dotyczace: przeznaczenia, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami ustalonymi dla terenu
IMW/U w §16 ustep 1,

n) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami ogoélnymi planu;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu - zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu nalezy realizowac¢ z ul. Boenigka lub przez teren IMW/U z drogi wewngtrznej 3KDW;
b) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

10) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu -zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

3. Karta ustalen szczegoétowych terendw oznaczonych symbolami: 3KDW (pow. 2200,7 m?), 4KDW (pow.
803,6 m?):

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do prowadzenia drogi w celu prawidtowej obstugi przylegtych terenow,
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b) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych oraz zieleni urzadzone;j,

d) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczaé kierujac si¢
zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni wysokiej i $rednigj
tworzace grupy drzew lub zielen komponowana,

e) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej -
zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;

6) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci - zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu;

7) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;

9) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania -
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie zart. 15, wust.2, pkt. 121iart. 36, ust.4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % stuzaca naliczaniu oplat z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu (oplata nie dotyczy terenow bedacych wiasnoscia
Gminy Olsztyn).

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostepnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wyrysy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewczyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/601/21
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie”.

1. Na podstawie art. 20, ust. 1 izgodnie z procedurg okre§long w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.1) ), Rada Miasta
Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 10 maja 2021 r. do 31 maja 2021 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 w/w ustawy, uwagi mozna byto sktada¢ do
dnia 14 czerwca 2021r.

3. W w/w terminie nie wniesiono uwag do projektu planu.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewczyk

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostalty ogloszone w Dz. U.
z 2021 r., poz. 784, poz. 922
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/601/21
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 czerwca 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie”

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.l)), ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 713 ze zm.2)), ustala si¢ nastepujace
inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy na obszarze
opracowania ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie:

1) inwestycje w zakresie budowy, przebudowy i rozbudowy drog na terenie oznaczonym w planie symbolem
3KDW wraz z uzbrojeniem i zielenig w liniach rozgraniczajacych odpowiednich terenéws;

2. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajgcych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna w szczeg6lnosci dotyczacych:

1) Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Olsztyna,

2) Wieloletniego  Planu  Modernizacji 1 Rozwoju  Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych
Przedsigbiorstwa Wodociagéw i1 Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie,

3) biezacych uchwatl Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewczyk

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostalty ogloszone w Dz. U.
z 2021 r., poz. 784, poz 922
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020r., poz. 1378, poz 1378. z 2021 r. poz. 1038
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/601/21
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) w postaci cyfrowej
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Uzasadnienie
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie”.
L.Informacja o obszarze planu
1.Podstawa prawna

Przedmiot igranice planu okreSla uchwata Nr XIX/253/16 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 27 stycznia 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie".

2.Polozenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,0118 ha, potozony na terenie osiedla Jaroty przy ul. Boenigka
w Olsztynie.

3.Cel sporzadzenia planu

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,, JAROTY” zwrdcita si¢ z wnioskiem o zmian¢ obecnie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Boenigka w Olsztynie —
LNIEBIESKI PARASOL”, UCHWALA NR VII/61/11 Rady Miasta Olsztyn zdnia 11 marca 2011 r.
W uzasadnieniu swojego wniosku przedstawia argumenty, ze teren posiadajacy zapis w obowigzujgcym
planie jako ,,JUH”, czyli zabudowa uslugowo-handlowa, nie speinia zatozonych celow. Spotdzielnia od
kilku lat bezskutecznie probuje wynaja¢ pawilon handlowo-ustugowy, co generuje jej straty. Wnioskowana
zabudowa mieszkaniowa jest kontynuacjg zabudowy mieszkaniowej wystepujacej na sgsiednich dziatkach.

Celem sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Boenigka
w Olsztynie” jest stworzenie takich zasad prawa miejscowego, ktore pozwolg na racjonalne i efektywne
gospodarowanie przestrzenig, uporzadkowanie zagospodarowania terenéw, uzyskanie spoOjnosci
kompozycyjnej przestrzeni, spelnienie wymagan tadu przestrzennego.

Glownymi zatozeniami opracowywanego planu sg: zachowanie waznego ciggu pieszego w kierunku ul.
Wilczynskiego, zachowanie ciaglosci zieleni towarzyszacej ul. Boenigka, wprowadzenie funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w 30% kubatury obiektu na terenie 1MW/U,
wprowadzenie funkcji ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w 50% kubatury obiektu na
terenie 2U/MW.

Podstawowymi ustaleniami planu sg: wyznaczenie przeznaczenia terenow, okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy, okreslenie zasad ochrony tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, a takze ustalenie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej. Plan rozstrzyga w kwestii zasad
i wskaznikow ksztaltowania projektowanej zabudowy wraz z rozstrzygnigciem ich obstugi komunikacyjne;j.
W swoich zapisach plan uwzglednia zasady zréwnowazonego rozwoju, walory ekonomiczne przestrzeni,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Majac na uwadze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasnosci plan daje mozliwos¢ wiaczenia
catego terenu 2U/MW do terenu 1MW/U, przy czym ustalenia dotyczace: przeznaczenia, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami ustalonymi dla
terenu IMW/U, lub dopuszcza wspdlne zagospodarowanie na obszarze powstatym z potaczenia czeSci
terenow: IMW/U i 2U/MW przy zachowaniu wskaznikow i parametréw dla poszczegdlnych terendw.

4.Plan obowigzujacy

Przedmiotowy plan stanowi czgSciowa zmiane ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przy ul. Boenigka w Olsztynie — ,,NIEBIESKI PARASOL”, UCHWALA NR VII/61/11 Rady
Miasta Olsztyn z dnia 11 marca 2011 r.

Zgodnie z jego zapisami, na przedmiotowym obszarze tereny przeznacza si¢ :

1UH -teren ustug handlu, 2UH -teren ustug handlu, KDD -tereny drog dojazdowych, KDW -tereny drog
wewngtrznych;

W procedowanym ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.Boenigka
w Olsztynie” tereny przeznacza si¢:

IMW/U-tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem uslug nieuciazliwych w maksymalnie 30%
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kubatury obiektu,

kubatury obiektu; 3KDW, 4KDW-tereny drég wewnetrznych;

wprowadza

- zasady ksztattowania tadu przestrzennego,

- linie zabudowy

inne wskazniki

urbanistyczne:

intensywnosci zabudowy co przedstawia ponizsza tabela,

powierzchni

2U/MW- tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej w maksymalnie w 50%

Poza zmianami przeznaczenia terenow przedmiotowy plan zmienia w stosunku do obowigzujacego:

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j,

- zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

zabudowanej, wysokosci zabudowy,

Obowiazujacy: ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przy ul. Boenigka w
Olsztynie — ,,NIEBIESKI PARASOL”

Procedowany:
przestrzennego w rejonie ul. Boenigka w Olsztynie”

,Miejscowy plan zagospodarowania

wskaznik powierzchni zabudowane;j

1UH

wielkos¢ powierzchni zabudowy — do
50 % powierzchni terenu

IMW/U

wskaznik powierzchni zabudowanej -
maksymalnie 40% dziatki budowlanej

2UH

wielkos¢ powierzchni zabudowy — do
45 % powierzchni terenu,

2U/MW

wskaznik powierzchni zabudowane;j -
maksymalnie 60% powierzchni dziatki
budowlane;j

wysoko$¢ zabudowy

1UH

wysoko$¢ zabudowy — max 2

kondygnacje nadziemne,

IMW/U

wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do
154,5 m n.p.m. do 6 kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 20 m od
poziomu ternu, przy czym na 30%
powierzchni zabudowy dopuszcza si¢
utworzenie dominanty maksymalnie do
wysokosci 157,5 m npm do 7 kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 23m od
poziomu terenu.

2UH

wysoko$§¢ zabudowy — max 3

kondygnacje nadziemne,

2U/MW

wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do
148.5 m npm, do 4 kondygnacji
nadziemnych jednak nie wigcej niz 14 m
od poziomu terenu,

intensywnos$¢ zabudowy

1UH

IMW/U

intensywnos$¢ zabudowy: - minimalna 0,5
maksymalna 2,60,

2UH

2U/MW

intensywnos$¢ zabudowy: - minimalna 0,5
maksymalna 2,00,

powierzchnia bi

ologicznie czynna

1UH

powierzchnia biologicznie czynna —
min. 30 % powierzchni terenu,

IMW/U

udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — minimalnie 30%
powierzchni terenu inwestycyjnego,

2UH

powierzchnia biologicznie czynna —
min. 30 % powierzchni terenu,

2U/MW

udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — minimalnie 0%
powierzchni terenu inwestycyjnego,

5.Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie

Obszar objety projektem planu potozony jest w poludniowej cze$ci miasta Olsztyna, na osiedlu Jaroty

i obejmuje powierzchni¢ okoto 1 ha. Granice terenu objetego opracowaniem wyznacza z kazdej strony ulica




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —17 — Poz. 3138

Jana Boenigka. Teren jest zabudowany i zagospodarowany. W jego granicach zlokalizowane sg budynki
o funkcji ustugowej, parkingi oraz drogi wewngtrzne. Na terenie IMW/U znajduje si¢ duzy parterowy,
niszczejacy budynek handlowo-ustugowy. Obiekt od lat nie jest uzytkowany. Na terenie 2U/MW znajduja
si¢ mniejsze, funkcjonujace obiekty handlowo-ustugowe 11 III —kondygnacyjne. Pomiedzy budynkami
przebiega ogdlnodostepny, czesto wykorzystywany przez mieszkancoOw ciag pieszy, ktory laczy te czesc
osiedla z ul.Wilczynskiego. Pomigdzy terenami zabudowanym i utwardzonymi wystepuja niewielkie
powierzchnie biologicznie czynne z malym udzialem zieleni — gléwnie trawiastej oraz pojedynczymi
nasadzeniami krzewow i drzew. W sasiedztwie terenu objetego opracowaniem wystepuja tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, w tym obiekty uzytecznosci publicznej (przedszkole,
centrum opieki Niebieski Parasol). Na przedmiotowym terenie znajduja si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

6.Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan

Teren przedmiotowego planu znajduje si¢ na terenie strefy M9-STREFA MIESZKANIOWA -
NAGORKI, JAROTY, PIECZEWO.

Zgodnie zzapisami Studium wyznaczone na rysunku studium kontury obszardw i terenow
funkcjonalnych nie stanowig $ci$le okreslonych ,,linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania” stosowanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a wyodrgbnienie terendw funkcjonalnych nastgpuje w procedurach planistycznych
w ramach analizy. Dla wyznaczonych w Studium obszaréw i terenéw przyjeto, ze funkcje podstawowe
i towarzyszace, uzupetniajgce, nie kolizyjne i o podobnych wymaganiach przestrzennych poszczegdlnych
stref stanowig elementy funkcjonale zagospodarowania poszczegdlnych stref.

Na terenach potozonych w granicach M9 Strefa Mieszkalna Nagorki Jaroty Pieczewo zabudowa
mieszkaniowa z uzupelieniem w postaci infrastruktury ustugowo-handlowej tworzy strukture osiedli
mieszkalnych. Dlatego na obszarze tej strefy funkcje zabudowy mieszkalng i ustugowa nalezy traktowac
jako wspdlistniejace 1 wzajemnie si¢ uzupelniajace.

Teren opracowania planu od po6tnocy, wschodu i zachodu graniczy z obszarem zabudowy mieszkaniowe;j,
a od potudnia z terenami zabudowy ustugowe;.

Wprowadzenie w przedmiotowym mpzp na terenie IMW/U funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ushug oraz dopuszczenie funkcji mieszkalnej na terenie ushug 2U/MW w okre§lonych
procentach wynika z analizy realnych potrzeb tej czesci osiedla na infrastrukture ustugowo-handlowg oraz
zabudowe mieszkaniowa.

Biorac pod uwagg powyzsze nalezy stwierdzié¢, ze rozwigzania przyje¢te w projekcie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie” nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwalg Rady
Miasta Olsztyna nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013r.

7.Projekt rysunku planu miejscowego sporzadzono w formie rysunku, na kopii mapy,

o ktorej mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety projektem
planu miejscowego wraz z jego niezbednym otoczeniem, w skali 1:1000.

II.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego zawiera zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
poprzez przywotanie ogélnych zasad dla catej przestrzeni objetej opracowaniem, jak roéwniez zasad
szczegdlowych dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreSlone zostaly ustaleniami dotyczacymi:
przeznaczen terendw, zasadami realizowania infrastruktury, zakaz lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, zasadami doboru materialdéw oraz kolorystyki obiektow,
zakazem lokalizacji ogrodzen za wyjatkiem boisk i placow zabaw dla dzieci, zasady umieszczania tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych.

Wymagania tadu przestrzennego odzwierciedlone sa rowniez poprzez ustalenie wszelkich zasad
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ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu: intensywnosci zabudowy, powierzchni
zabudowy, jak réwniez wskazania maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy.

Plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b z ograniczong sprawnoscia,
w tym dla 0séb niepetnosprawnych;

2.Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Majac na wzgledzie walory architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni, przepisy planu reguluja kwestie
zwigzane z ksztaltowaniem zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym maksymalng
wysoko$¢ zabudowy.

W sasiedztwie terenu objetego opracowaniem planu znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ktora ze wzgledu na duze zréznicowanie wysokosci terenu na tym obszarze, znajduje si¢ na skarpach
o znacznej wysoko$ci. Teren objety opracowaniem mpzp znajduje si¢ ponizej w stosunku do sgsiednich
zagospodarowanych dziatek, (rzedne terenu objetego opracowaniem: ok. 134,5 m n.p.m., rzedne terenu
przed wejsciem do sgsiednich budynkow zlokalizowanych na skarpach: ok. 140 m n.p.m.) .

Przy takich uwarunkowaniach, aby uwzgledni¢ walory architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni
konieczne byto wprowadzenie definicji wysokosci zabudowy na potrzeby mpzp. Wprowadzona definicja
wysokosci zabudowy ma za zadanie ograniczy¢ mozliwos¢ modyfikowania rz¢dnych terenu, jednoznacznie
okresli¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych na danym terenie tak, aby nie powstata zabudowa
dominujaca wysokoscig nad otoczeniem.

W zwigzku z powyzszym wyznaczono w nawigzaniu do sgsiedniej zabudowy wysokosé nowej zabudowy
za pomoca:

- maksymalnej wysokosci zabudowy wyrazonej wysokoscig bezwzgledna, mierzong w metrach nad
poziomem morza, czyli gabarytu stuzacego do okreslenia maksymalnego wymiaru pionowego obiektu za
pomoca poziomu ptaszczyzny, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden punkt tego obiektu

- maksymalnej wysokos$ci zabudowy wyrazonej w metrach mierzonej od poziomu terenu przed wejsciem
do budynku, od strony frontu terenu do najwyzszego punktu budynku,

- maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych.
Plan nie ustala liczby kondygnacji podziemnych, liczba ta wynika z parametru intensywnosci zabudowy.

Wprowadzenie definicji wysokosci zabudowy do przedmiotowego miejscowego planu bylo konieczne,
poniewaz definicja wysokosci budynku sformutowana w obowigzujacych warunkach technicznych shuzy
jedynie przyporzadkowaniu budynkowi odpowiednich wymagan tego rozporzadzenia. Ze wzglgdu na to, ze
w budynku mozna dowolnie lokalizowa¢ wejscie gtowne, czyli poziom od ktérego, liczona jest jego
wysoko$¢, definicja ta nie pozwala wyznaczy¢ jednoznacznie, rozumianej z punktu widzenia ksztalttowania
przestrzeni zurbanizowanej, koniecznej do zachowania tadu przestrzennego wysokos$ci zabudowy.

3.Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W nawigzaniu do art. 6 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody teren objety
opracowaniem potozony jest poza granicami obszar6w objetych prawnymi formami ochrony przyrody,
W tym poza obszarami Natura 2000. Ponadto na terenie nie wystepujg pomniki przyrody. Z uwagi, ze obszar
objety projektem planu potozony jest w sgsiedztwie terenéw zabudowach i zagospodarowanych, realizacja
projektu planu nie wptynie w zaden sposdb na obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody.

Zgodnie z prognoza oddzialywania na $srodowisko, z uwagi na skal¢ planowanej zabudowy oraz jej
charakter nawiazujacy do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy nie przewiduje si¢ znaczgcego oddziatywania
na stan §rodowiska.

W projekcie planu znalazlo si¢ szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, ktore w sposob
bezposredni i posredni wptywaja korzystnie na sSrodowisko przyrodnicze oraz warunki zycia i zdrowia ludzi.
Ustalenia te dotycza m.in. ochrony powietrza i preferencji zrddet niskoemisyjnych, ochrony waod,
powierzchni ziemi 1 gleby, ochrony przed hatasem, odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych
z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingdbw do sieci kanalizacji deszczowej, nakaz
miejscowego zagospodarowania niezanieczyszczonych wod opadowych, zakaz uciazliwej dziatalno$ci
ustugowej, zakaz dziatalnos$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadow, nakaz zachowania w maksymalnym
stopniu istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej. Takze bezposrednio wyrazone zapisy dotyczace
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gospodarki wodno-§ciekowej, gospodarki odpadami oraz warunkami zaopatrzenia w energie elektryczng,
gaz icieplo. Zapisy te docelowo daza do zapewnienia wysokiej jakosci uzytkowania obiektow poprzez
zapewnienie dostgpu do infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu uwzgledniono niezbedny dla zapewnienia wlasciwych warunkow uzytkowania rozwoj
infrastruktury technicznej, ktérej niedostatki sg jednym z bardziej istotnych problemoéw wiasciwego stanu
ochrony srodowiska.

Inne wymagania zwigzane z kwestig ochrony srodowiska zostaly uwzglednione w projekcie planu,
w wyniku m. in. realizacji wytycznych z opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Teren objety opracowaniem potozony jest w zasiegu udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Subzbiornik Warmia nr 205 oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Olsztyn (zbiornik
mi¢dzymorenowy Olsztyn) nr 213.

W  kwestii ochrony wod plan nakazuje stosowanie odpowiednich technologii eliminujgcych
prawdopodobienstwo ich zanieczyszczenia (odprowadzanie $ciekow do istniejacej kanalizacji sanitarne;j,
sciekow deszczowych do kanalizacji deszczowej, zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej),
jak réwniez ograniczanie wielko$ci powierzchni szczelnych.

Plan nie przewiduje lokalizacji terendw rolniczych ani lesnych.
4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong prawng na podstawie przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej wymagajgce
ochrony.

5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

W granicach planu kazda dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe¢ z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng;

W kwestii potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, opracowanie planu nakazuje stosowanie rozwigzan
architektoniczno-budowlanych dostosowujacych przestrzen publiczng do tych celéw. Dodatkowo
w ustaleniach planu okre§lono minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania,w tym miejsc przeznaczonych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

W granicach planu brak jest terendw gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi, dlatego nie uwzglednia on kwestii sposobu ich
zagospodarowania w mys$l wymagan ochrony zdrowiai bezpieczenstwa ludzi.

6.Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan zagospodarowania przedmiotowej przestrzeni poprzez przyjete w nim rozwigzania projektowe dazy
do racjonalnego wykorzystania istniejgcego zagospodarowania obszaru, bierze pod uwage wszystkie
czynniki z tym zwigzane tj. istniejaca infrastrukture techniczng, istniejgce potgczenia komunikacyjne oraz
potozenie terenu w obszarze wyksztalconej struktury osiedla mieszkalnego. Wskazuje on rozwigzania
najkorzystniejsze z punktu widzenia potencjalnego rozwoju tej czesci miasta.

7 .Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty stanowigce wilasnos¢ Spotdzielni ,Jaroty”,
Gminy Olsztyn oraz os6b prywatnych.

8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projektowane niniejszym planem funkcje terendw beda miaty neutralny wplyw na potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa Panstwa. Mimo powyzszego, projekt planu podlega opinii oraz uzgodnieniu przez organy
wlasciwe w sprawach obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9.Potrzeby interesu publicznego
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Projekt planu porzadkuje istniejagce zagospodarowanie terenu, wprowadza nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, wprowadza linie zabudowy, ktore, ograniczaja zabudowe
i pozwalaja na zachowanie waznego ogolnodostepnego ciagu pieszego w kierunku ul. Wilczynskiego.

Wskazany w projekcie sposob zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowyw przestrzeni
publicznej uwzglednia potrzeby ogoétu spoteczenstwa tj. osob starszych i osoéb niepetnosprawnych i 0s6b ze
szczegblnymi potrzebami.

10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu w §13 =zawiera ustalenia dotyczace =zasad zwigzanych z ksztaltowaniemi
zagospodarowaniem infrastruktury techniczne;j.

11.Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Prezydent Olsztyna, poprzez zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewnia
mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w procesie planowania przestrzennego.

Przedmiot igranice planu okreSla uchwata Nr XIX/253/16 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 27 stycznia 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie".

Dnia 11.02.2016r. ogtosit po raz pierwszy o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta, na jego stronie internetowej oraz w lokalnej prasie. Wyznaczyl rowniez termin
sktadania wnioskéw 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia.

W dniu 17.03.2016r. opublikowane zostalo obwieszczenie o prowadzeniu strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko dla ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Boenigka w Olsztynie”.

Na kolejnym etapie umozliwiono wglad do projektowanego planu, poprzez jego wyltozenie w siedzibie
UM Olsztyna w dniach od 10 maja 2021 r. do 31maja 2021 r, udzial w dyskusji na jego temat w dniu
26 maja 2021 r. oraz mozliwo$¢ sktadania uwag do 14 czerwca 2021 r. Ogloszenie o tej mozliwosci
przedstawiono na tablicy ogtoszen, na stronie internetowej oraz ogltoszono w lokalnej prasie.

12.Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w §13 zawiera wustalenia dotyczace zasad zwigzanych =z ksztatltowaniem
i zagospodarowaniem infrastruktury technicznej, ktéra wymagana jest do zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

13.Przeznaczenie terendow w odniesieniu do interesu publicznego i interesOw prywatnych.

Ocenia si¢, ze ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych.

14.Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Plan zagospodarowania przedmiotowej przestrzeni poprzez przyjete w nim rozwigzania projektowe dazy
do racjonalnego wykorzystania istniejgcego zagospodarowania obszaru, bierze pod uwage wszystkie
czynniki z tym zwigzane tj. potozenie terendw na obszarze wyksztalconego osiedla mieszkalnego, dobrze
skomunikowanego, obslugiwanego przez transport publiczny, zapewniajacego dostep mieszkancom nowej
zabudowy do szerokiego zakresu ustug: os$wiatowych i wychowawczych, ustug zdrowia, handlu itd.,
posiadajacego istniejaca infrastrukture techniczng. Ekonomiczne skutki podjecia planu analizowane sa
w ,,Prognozie skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Boenigka w Olsztynie.”

W odniesieniu do art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
ustala co nastgpuje:

14.1. W kwestii ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego —

Zagadnienie transportochtonno$ci odnosi si¢ do terenow zwigzanych z ogdlnie rozumiang funkcja
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produkcyjng bazujgca na wydobyciu, badz dostarczaniu surowcéw. Przedmiotowy projekt planu nie ustala
lokalizacji tego typu terenow, zatem niniejsze uzasadnienie nie ma podstaw do oceny stopnia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

14.2.W kwestii lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu —
Osiedle Jaroty jest dobrze skomunikowang, obstugiwang przez transport publiczny zbiorowy jednostka
osiedlowa. W promieniu okoto 500m od terenu objgtego opracowaniem planu znajduje si¢ kilka
przystankow autobusowych. Zachowanie istniejacego ciggu pieszego w kierunku ul.Wilczynskiego ma
utatwia¢ mieszkancom dojécie do zlokalizowanych tam obiektow ustugowych oraz przystankow
komunikacji miejskiej. Bioragc pod uwage bliska lokalizacje¢ przystankow autobusowych oraz sie¢ ciggdw
pieszych pozwalajacych na wygodne przemieszczanie si¢ mieszkancow osiedla mozna wnioskowaé, ze
mieszkancy wprowadzanej planem nowej zabudowy maja mozliwo$¢ w jak najwigkszym stopniu
wykorzystywac publiczny transport zbiorowy jako podstawowy Srodek transportu.

14.3.W kwestii zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Na terenie osiedla Jaroty tereny nieruchomos$ci pozostajg niewygrodzone. Wpltywa to pozytywnie na
funkcjonowanie istniejacej sieci ciggéw pieszych. Mieszkancy osiedla majg wygodny dostep do wigkszosci
usthug lokalnych na piechote.

Na terenie planu zostaly wyznaczone nieprzekraczalne linie nowej zabudowy tak, aby zachowany zostat
cigg pieszy w kierunku ul. Wilczynskiego. Dodatkowo na obszarze planu obowiazuje zakaz wygradzania
terenow.

Projekt planu zapewnia rozwigzania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
ustalajgc mozliwos¢ realizacji Sciezek pieszych i rowerowych.

14.4. W kwestii dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy -

— nowa zabudowa realizowana zgodnie zustaleniami powyzszego mpzp powstanie na obszarze
istniejacego osiedla mieszkalnego Jaroty ow pelni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, dobrze skomunikowanego, obstugiwanego przez transport publiczny, zapewniajacego dostep
mieszkancom nowej zabudowy do szerokiego zakresu ustug: o$wiatowych i wychowawczych, ustug
zdrowia, handlu itd., posiadajacego istniejacg infrastrukture techniczng.

Dla wyznaczonych w planie terendw okre§lone zostaly wskazniki iparametry nowej zabudowy,
powigzania komunikacyjne, sposob realizacji infrastruktury technicznej. Planowane tereny nowej zabudowy
wyznaczone zostaly zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
w szczegolno$ci gminnego systemu wodociggowo - kanalizacyjnego. Plan w §13 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢
na zapewnienie odpowiedniej ilosci ijakosci wody, atakze zapewnig wyposazenie terendOw Ww sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzgdzenia
telekomunikacyjne. Projekt planu uwzglednia podiaczenie nowej zabudowy do istniejgcego
i projektowanego uktadu komunikacyjnego.

15.Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy: ,,Ocena aktualnosci Studium
Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna oraz planow miejscowych
w Olsztynie”, Uchwata Rady Miasta Nr LIII/1039/18 zdnia 26 wrzesnia 2018 r. o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

16.Projektowanie uniwersalne zostatlo uwzglednione w projekcie miejscowego planu poprzez ustalenie
nakazu dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b z ograniczona sprawnoscig w tym o0sob
niepetnosprawnych.

17.Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Ekonomiczne skutki podjecia planu analizowane sg w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Boenigka w Olsztynie.” Uchwalenie
przedmiotowego planu. nie wptynie negatywnie na finanse Gminy Olsztyn.
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PN.4131.309.2021
WOJEWODY WARMINSKO-MAZURSKIEGO

z dnia 6 sierpnia 2021 r.

Dziatajac na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021
r, poz.1372) stwierdzam niewazno$¢ uchwaly Nr XXXV/601/21 Rady Miasta Olsztyna z dnia
30 czerwca 2021 r. w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Boenigka w Olsztynie,” w czesci dotyczacej:

- § 16 ust. 2 pkt 6 lit. m),
- § 16 ust. 1 pkt 6 lit. m).
Uzasadnienie

Uchwala, o ktérej mowa na wstgpie Rada Miasta Olsztyna, dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372), uchwalita ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Boenigka w Olsztynie.”

Dokumentacja planistyczna dotyczaca ww. uchwaly zostata dorgczona organowi nadzoru, w celu oceny jej
zgodnosci z przepisami prawnymi, w dniu 7 lipca 2021 r.

Zdaniem organu nadzoru, przedmiotowa uchwata, we wskazanym w sentencji zakresie, razgco narusza
prawo.

Nalezy wskazaé, iz zgodnie zart.3 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy
ekonomicznej oraz terendw zamknietych, nalezy do zadan wlasnych gminy. Norma zawarta w art. 20 ust. | tej
ustawy, wskazuje za§ rade gminy jako organ wlasciwy do uchwalenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego. Z powyzszego wynika, iz rada gminy jest organem wlasciwym do
okreslania zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Nie istnieje przepis, powszechnie obowiazujacego prawa upowazniajacy do przeniesienia chocby czgsci tej
kompetencji na inny organ badz podmiot. Rada gminy nie moze takze upowaznia¢ kogokolwiek (nawet
w sposdb dorozumiany) do decydowania czy okreslone (projektowane) rozwigzania inwestycyjne odpowiadaja
ustalonym przez nig w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasadom (podobnie stanowisko
zajat Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie w wyroku z dnia 6 kwietnia 2011 r. sygn. II OSK 124/11).
Ponadto, plan miejscowy (bedac aktem prawa miejscowego) musi zawiera¢ normy okreslajace konkretne
przeznaczenie kazdego odcinka terenu objetego dang regulacjg, bez podawania warunkow, a takze bez
uzalezniania tego przeznaczenia lub jego realizacji od jakichkolwiek zdarzen przysztych. Tego rodzaju warunki
lub zastrzezenia mogg si¢ znajdowac wylgcznie w przepisach odrebnych, ktére z woli ustawodawcy ksztattuja
zagospodarowanie terenu lacznie z planami miejscowymi. Powyzsza zasada rozcigga si¢ odpowiednio na
szczegbdtowe rozwigzania zawierane w planach zagospodarowania przestrzennego.
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W tre§ci zakwestionowanych postanowien § 16 ust. 2 pkt61lit. m) oraz § 16 ust. 1 pkt 6lit. m),
stanowigcych odpowiednio, iz ,,dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie na obszarze powstaltym z polagczenia
czesci terenow: IMW/U 1 2U/MW przy zachowaniu wskaznikow i parametréw dla poszczegdlnych terenow,”
oraz ze, ,,plan ustala mozliwos¢ wiagczenia catego terenu 2UM/MW do terenu IMW/U. W przypadku wlaczenia
catego terenu 2UM/MW do terenu 1MW/U ustalenia dotyczace: przeznaczenia, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu - zgodnie  zzasadami ustalonymi dla terenu IMW/U
w§ 16ust. 1,” Rada Miasta Olsztyna wprowadzila normy o charakterze otwartym, uzalezniajac sposob
zagospodarowania terenow od poOzniejszych zdarzen, opinii, uzgodnien oraz warunkéw ustalanych
jednostronnie przez blizej nieokreslone podmioty. Postanowienia takie w sposob istotny naruszaja prawo (tak
m. in.: wyrok WSA w Krakowie z dnia 14 wrzes$nia 2007 r. sygn. Il SA/Kr 559/07, wyrok WSA w Krakowie
sygn. Il SA/Kr 1148/07 oraz WSA z dnia 16 listopada 2009 r. sygn. IISA/GI 522/09).

Zgodnie ztrescig art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Podkresli¢
nalezy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem szczegdlnym, gdyz zawiera normy
planowe, tj. okre$lajace zamierzone do osiggni¢cia cele. Pod pojeciem ,,przeznaczenia terenu” nalezy rozumied
okreslenie na przyszto$¢ celu, ktoremu ma dany teren stuzy¢. Plan ten, w zakwestionowanej cze$ci nie spetnia
WW. wymogu ustawowego, co do jednoznacznego przeznaczenia danego terenu.

Nadto, postanowienia § 16 ust.2 pkt61lit. m) oraz § 16 ust. 1 pkt 6 lit. m) uchwaty, dopuszczajace
wlaczenie jednego terenu elementarnego w drugi, zdaniem organu nadzoru, stwarzaja mozliwo$¢ dowolnej
zmiany postanowien planu bez konieczno$ci przeprowadzenia procedury okreslonej w art. 17 w zwigzku
z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym normuja szczegétowo tryb sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, natomiast art. 27 tej ustawy ustala zasadg, iz zmiana
studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sa one uchwalane.

Rada Miasta Olsztyna przyjmujac kwestionowane postanowienia dopuszczajace wiaczenie jednego terenu
elementarnego w drugi razaco naruszyta wskazane przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku i tym samym
nalezy wyeliminowac je z obrotu prawnego.

Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze pozostawienie w obrocie prawnym kwestionowanych postanowien planu
powodowatyby niesp6jnos¢ pomiedzy czescia tekstowa planu a czescia graficzna.

Powyzsze dzialania organu gminy wyczerpaly dyspozycje art. 28 ust 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie, z ktorym naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wiasciwosci organow w tym
zakresie, powoduja niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszego rozstrzygniecia przystuguje prawo wniesienia, za poSrednictwem Wojewody, skargi do
Wojewdédzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie w terminie 30 dni od daty jego otrzymania.

wz. Wojewody Warminsko-Mazurskiego
Stawomir Sadowski
Wicewojewoda Warminsko-Mazurski
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