DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 28 marca 2018 r. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczyriska
Data: 2018-03-28 13:33:15
Poz. 1394
UCHWALA NR XLV/879/18

RADY MIASTA OLSZTYNA
z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Stanistawa
Dorantta w Olsztynie"'

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232), po stwierdzeniu, ze
niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., Rada
Miasta Olsztyna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1.1 Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Stanistawa Dorantta
w Olsztynie, zwany dalej planem. Nazwa skrocona planu brzmi: Dorantta.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,2144 ha, potozony wzdluz potudniowej granicy
ul. Bpa T. Ptoskiego, przy granicy miasta Olsztyna.

3. Plan sktada si¢ z nast¢pujacych elementéw, podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) zalgcznika nr 1 — rysunku planu, sporzadzonego w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali
1:1000, zatytutowanego: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Stanistawa Dorantta
w Olsztynie;

3) zalgcznika nr 2 — rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznika nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infratruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy i zasad ich finansowania.

§2.1 Przedmiot igranice planu okre§la Uchwata Nr XXXIV/623/13 Rady Miasta Olsztyna
zdnia 27 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ulicy Stanistawa Dorantta w Olsztynie".

2. Rysunek planu obowiazuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) granicy administracyjnej miasta;

3) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 1394

4) oznaczen zawierajacych numery terendw oraz symbole ich przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych;
5) nieprzekraczalnych linii zabudowy.
3. Pozostale oznaczenia rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. 1 Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby ustalen
planu:

1) ,,przeznaczenie podstawowe” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie zarowno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;

2) ,teren” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
0 okre$lonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolem literowym i numerem, wyr6zniajacymi go spos$rod innych terendéw;

3) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie mozna sytuowa¢ budynkdéw; linie t¢ moga przekracza¢ balkony, schody zewnetrzne, pochylnie
i wykusze tych obiektow, jednak nie wigcej niz o 1,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
lokalizacji obiektow matej architektury i terenowych urzadzen rekreacyjnych;

4) ,,wysoko$¢ zabudowy” — jest to podany w metrach najwigkszy mozliwy wymiar pionowy budynku,
mierzony zgodnie z wymogami obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie lub okreslony iloscia kondygnacji nadziemnych
W rozumieniu Ww. przepisow;

5) ,,dach ptaski” — jest to dach lub stropodach o spadku do 12%;
6) ,,zielen izolacyjna” — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ stanowigca izolacje akustyczng i widokows;

7) "strefa kontrolowana" - nalezy przez to rozumie¢ strefe kontrolowang w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

8) ,,przepisy odrgbne” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw (wraz z aktami
wykonawczymi) innych niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ponadto w tekscie uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujacych przepisach
prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych symbolami literowymi:

1) U — teren zabudowy ustugowej;
2) KDD - teren komunikacji - droga publicznej klasy dojazdowej;
3) ZI —teren zieleni izolacyjnej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
zaplecza budowy;

2) w granicach planu ustala si¢ zakaz realizacji wolnostojacych bokséw garazowych i jednokondygnacyjnych
zespotow garazowych;
3) w zakresie zasad rozmieszczania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych ustala si¢ nastgpujace
zasady:
a) nakazuje si¢ sytuowanie szyldow w sposob zgrupowany, jezeli w budynku znajduje si¢ wigcej niz jedna
dzialalno$¢;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami tylko
w wyznaczonych na ten cel miejscach, odpowiednio wkomponowanych w architekture budynkéw;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —3 — Poz. 1394

c)dla terenu 1U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej wolnostojacej tablicy reklamowej o powierzchni
nie wickszej niz 12 m?;

d) dla terenu 1U dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolnostojacego pylonu reklamowego o wysoko$ci
nie wigkszej niz 20,0 m;

e) zakazuje si¢ stosowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych odbijajacych $wiatlo,
wykorzystujacych projekcje $wietlne i elementy ruchome, emitujacych §wiatlo o zmiennym natgzeniu,
W szczegolnosci ekranow LED, LCD, itp.

f) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i elementéw systemu informacji miejskie;j.

4) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen za wyjatkiem
boisk, placow zabaw i innych terendw rekreacyjnych oraz obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach planu nie wystepuja tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, o ktorych mowa
w przepisach o ochronie przyrody;

2) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa przeznaczong na pobyt ludzi wprowadza sig¢
nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglgdnieniem ustalen
zawartych w § 13 niniejszej uchwaty,

3) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania wprowadza si¢ nakaz zaopatrzenia w wode z Sieci
wodociggowej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 niniejszej uchwaty,

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingow do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 13;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych, nie zanieczyszczonych powierzchni
nalezy realizowa¢ miejscowo, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13,

6) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac pogorszenia warunkow zamieszkania i Uzytkowania sasiednich
budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi, w szczegélnosci mieszkalnych,

7) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

8) w odniesieniu do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko obowigzuja
przepisy odrgbne;

9) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadow, w tym sktadowisk odpadow;
procesy odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw innych niz komunalne moze odbywaé si¢ jedyne na
zasadach okreslonych w przepisach o odpadach,

10) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslaja wiasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
W sprawie ustalenia szczegotowych zasad utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) w granicach planu nie wyste¢puja zabytki nieruchome,

2) na obszarze planu orientacyjnie wskazano stanowisko archeologiczne na terenie 1U i 4ZI - st. nr XLVIII
oznaczone AZP 25-61/51 ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzuje
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym robotami ziemnymi na zasadach
okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

3)w przypadku stwierdzenia wystepowania obiektow archeologicznych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej na terenie objetym robotami ziemnymi, obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych
badan ratunkowych — na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) w granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.
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§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ teren drogi publicznej oznaczony symbolem
KDD oraz tereny ogdlnodostepne w ramach terenéw ustug;

2) wprowadza si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb o ograniczonej sprawnosci;

3) wyklucza si¢ lokalizacje¢ wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie §ciekoéw, itp, w liniach rozgraniczajacych ulic,
jezeli istnieje mozliwos¢ realizowania ich jako wbudowanych w budynek lub podziemnych,

4) w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zawarte sg w ustaleniach
szczegdtowych planu, § 16— 19.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych:

1) w granicach planu nie wystepuja tereny zagrozone powodzia;
2) w granicach planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) w granicach planu nie wystepujg tereny gornicze.
§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) niezaleznie od ustalen dotyczacych zasad i warunkow podziatu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania
dzialek pod komunikacje wewnetrzna, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na polepszenie warunkdéw
zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

3) pozostate zasady i warunki podziatu zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow.
§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren objety opracowaniem potozony jest W zasiegu wystepowania jednego z gldwnych, wstepnie
rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 "Olsztyn" —
stosuje sie przepisy odregbne;

2) przez teren planu przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN150 PN6,3MPa relacji Olsztyn — Dobre
Miasto, dla ktoérego obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) na terenie objetym planem projektowany jest przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN300, dla ktorego
obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociagéw i Kanalizacji Sanitarnej, Kanalizacji
Deszczowej oraz zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla miasta
Olsztyna;

2) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezgcych potrzeb, istniejgcg w obszarze planu infrastrukture
techniczna,

3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowg z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,

4) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikéw bezodptywowych na
gromadzenie $cickow bytowych i indywidualnych oczyszczalni $§ciekéw bytowych,

5) zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociagowej magistralnej irozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych,
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6) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu 0 istniejacy system kanalizacji komunalne;j.
Scieki z ustug gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy poddaé
podczyszczeniu w separatorze thuszezu,

7) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic iparkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie = wod  opadowych iroztopowych z pozostatych  powierzchni  szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp) w granicach nieruchomosci. Nalezy dazyé¢ do
ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow i technologii ograniczajacych
odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku
braku takiej mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem miejscowej retencji,

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

a) zasilanie odbiorcow - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie rozdzielczej
sieci kablowej 15 kV, weztow 15/15 kV, stacji transformatorowych 15/0.4 kV oraz rozdzielczej sieci
kablowej 0.4 kV,

b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

c) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac w istniejaca lub projektowang zabudowe. Zapewnic¢ dojazd
ciezkim sprzgtem i dostepnos¢ eksploatacyjna,

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejgcej sieci gazowej niskiego lub sredniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegto$ci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow,

C) dla istniejacej i projektowanej sieci gazowej nalezy zachowa¢ strefe kontrolowang zgodng z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowych na obszarze w granicach planu, na warunkach okreslonych
wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych,

10) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci z sieci cieplnej
poprzez jej rozbudowe, natomiast przy braku takiej mozliwosci - indywidualnie, w oparciu o ekologiczne
zrodla energii: gaz ziemny, olej opalowy, drewno, energie elektryczna lub energi¢ odnawialng. Wyklucza
si¢ wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych;

11) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne,

C) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowacé w istniejgcg lub projektowang zabudowe,

12) realizacje¢ zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng, elektryczng igaz przewodowy, zapewniaja
odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisow prawa energetycznego,

13) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciggdw pieszych oraz tereny zieleni,
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14) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposob, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,

15) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia oraz stref
kontrolowanych sieci gazowych jest obowigzujace dla catego planu. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych
i stref kontrolowanych obowigzuje przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéw zagospodarowania
terenu w postaci tarasow, malej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow
kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.,

16) wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych sieci. W przypadku Kkolizji
projektowanych obiektow z istniejaca infrastruktura techniczna dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i parkowania samochodéw:

1) podstawowy uktad komunikacyjny terenu stanowi ul. Bpa T. Ploskiego, znajdujaca si¢ poza obszarem
planu, przebiegajaca wzdtuz jego poinocnej granicy;

2) uzupehiajacy uktad komunikacyjny stanowi ul. S. Dorantta, w czgs$ci przebiegajaca poza planem, wzdtuz
jego granicy potnocno - zachodniej; w czgséci potudniowo-wschodniej planu stanowigca obstuge terenow
ustugowych;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabezpieczenia stanowisk postojowych dla poszczegolnych funkcji:
a) obiekty ustugowe i handel: 25-30 stanowisko postojowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej;
b) gastronomia: 20-30 stanowisk postojowych na 100 miejsc uzytkowych;

4) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk postojowych wynosi wigcej niz
100,

5) obliczong za pomoca wskaznikoéw liczbe stanowisk postojowych nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby,

6) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerow, w ilosci minimum
10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodow, w tym zadaszone;

7) miejsca postojowe dla rowerdow nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakow rowerowych)
trwale zamocowanych w podtozu, posiadajacych solidng konstrukcje, pozwalajaca na stateczne oparcie
roweru, wygodny dostep oraz pewne przypiecie jego ramy ijednego kota za pomoca powszechnie
dostepnych zapigc.

§ 15. W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe planu

§ 16. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 1U (pow. ok. 1,6503 ha):
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa handlowo-ustugowa;

2) szczegotowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:

—  minimalny: 0,15;
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—  maksymalny: 0,80;
) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%;
e) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 7,0 m, — maksymalna: 14 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;
f) geometria dachoéw: dachy ptaskie;
g) dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow terenowych z terenem 4ZI;

4) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci: minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 5000 m?;

5) pozostate zgodnie z ustaleniami og6dlnymi planu.
§ 17. Teren zabudowy ustugowej 2U (pow. ok. 0,1950 ha):
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa handlowo-ustugowa;

2) szczegotowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu;

3) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
—  minimalny: 0,5;
—  maksymalny: 1,0;
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,40;
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%;
e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12 m i do 2 kondygnacji nadziemnych;
f) geometria dachow: dachy ptaskie;

4) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1500 m?;

5) pozostate zgodnie z ustaleniami og6dlnymi planu.
§ 18. Teren drogi publicznej 3KDD (pow. ok. 0,2375 ha):
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji - droga dojazdowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) pozostate zgodnie z ustaleniami og6dlnymi planu.
§ 19. Teren zieleni urzadzonej 4Z1 (pow. ok. 0,1298 ha):
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) teren nalezy urzadzi¢ docelowo komponowang zielenig wysoka, $rednig i niska;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) pozostate zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. W granicach planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla
terenu potozonego w potudniowej cze$ci miasta w rejonie ulicy Bartgskiej — KORTOWO-SADY, przyjety
Uchwata RM Nr XX11/321/04 w dniu 25.02.2004 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 1394

§ 22. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

PRZEWODNICZACA RADY MIASTA
Halina Ciunel
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ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLV/879/18
RADY MIASTA OLSZTYNA Z DNIA 28 LUTEGO 2018 R.
OGLOSZONEJ W DZ. URZ. WOJ. WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OZNAGZENIA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PRZY UL. STANISLAWA DORANTTA W OLSZTYNIE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/879/18
Rady Miasta Olsztyna
Z dnia 28 lutego 2018 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Stanistawa Dorantta w Olsztynie™

1. Na podstawie art. 20, ust. 1izgodnie z procedura okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), Rada
Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 17.01.2018 r. do 07.02.2018 r.

2. Uwaga nr 1 zlozona przez Wspodlnotg Mieszkaniowa Zielony Zakatek Dorantta 22, 24, 26.
Tre$¢ uwagi:

uwaga dotyczy projektowanej lokalizacji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego, ktéry bedzie
generowal wzrost intensywnosci ruchu kotowego na ul. Dorantta, w szczegdlnos$ci ruchu duzych samochodow
dostawczych. Konsekwencja wprowadzonej funkcji bedzie rowniez wzrost nat¢zenia hatasu oraz koniecznosci
kontynuacji istniejacej na tym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

z zasady zréwnowazonego rozwoju wynika dazenie do wielofunkcyjnosci obszarow. Obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Olsztyna nakazuje dla rejonu planu uzupeinianie
terenow zabudowy mieszkaniowej ustugami nieucigzliwymi. Zastosowanie w planie funkcji ustugowej wpisuje
si¢ w ochron¢ przed halasem. Sgsiedztwo dwujezdniowej ulicy Bpa Tadeusza Ploskiego a linig tramwajowg
bedzie mniej ucigzliwe dla ustug niz dla zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo, w celu zminimalizowania
ewentualnych niedogodnosci wynikajacych zusytuowania funkcji ustugowej w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, w planie przewidziano zielen izolacyjna (teren o symbolu ZI). Plan nie dopuszcza realizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych na terenie 1U. Gléwny wnioskodawca wylegitymowat si¢
uzgodnieniami z wszystkimi wlascicielami terenu 1U, dotyczacymi sprzedazy ich nieruchomosci na rzecz
wnioskodawcy na ustalong w planie funkcje.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/879/18
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 28 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przy ulicy Stanistawa Dorantta w Olsztynie™

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz.1073, poz.1566) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1875, poz.2232), ustala si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy na obszarze
opracowania ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Stanistawa Dorantta
w Olsztynie”:

W zakresie obszaru opracowania planu brak inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy.



		2018-03-28T11:33:15+0000
	Polska
	Mariola Katarzyna Porczyńska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




