DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 4299

UCHWALA NR L/797/22
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 26 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dawnych
Koszar Dragonéw przy ul. Gietkowskiej w Olsztynie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 559 ze zm.), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna”, przyjetego Uchwata
Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala, co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie, ,,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dawnych Koszar
Dragonow przy ul. Gietkowskiej w Olsztynie” zwany dalej planem.

2. Plan o powierzchni okoto 36,98 ha, od wschodu ograniczony jest wschodnig krawedzig pasa drogowego
al. Wojska Polskiego, od zachodu rzeka tyna, ktorej potudniowy fragment wchodzi w obszar planu, od
pénocy poludniows krawedzia pasa drogowego ul. Jana Kasprowicza, od potudnia potudniowg krawedzia
pasa drogowego ul. Bohaterow Bitwy Warszawskiej 1920.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly ibedacego jego
integralng czescia;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowiacych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XIX/251/16 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia
2016 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie dawnych Koszar Dragonow przy ul. Gietkowskiej w Olsztynie”.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen :
1) granic planu, gdzie granica planu jest tozsama z najblizsza linia rozgraniczajaca tereny;

2) linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania oraz
oznaczen tych terendw w formie cyfrowo-literowych symboli;
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3) linii zabudowy;

4) granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny;

5) granic strefy ochrony konserwatorskie;j;

6) oznaczenia strefy ochrony ekspozycji;

7) granica strefy ochrony krajobrazu;

8) oznaczen obszaréw i obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

9) oznaczen obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkdow;

10) oznaczenie obszaréw zagrozonych powodzia;

11) oznaczenie obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych .
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementow informacyjne, nieb¢dace ustaleniami planu .
§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewazajace na danym
terenie, w zakresie ustalen dotyczacych zagospodarowania terenu, powierzchni zabudowy i kubatury;

2) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza takie przeznaczenie terenu, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe lub wystepuje zamiennie, w zakresie ina warunkach okreSlonych w ustaleniach
szczegblowych planu;

3) wysoko$¢ zabudowy — podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwigkszy mozliwy wymiar
pionowy obiektu budowlanego; w przypadku okreslenia ,, wysokos$¢ budynku” nalezy je rozumie¢ zgodnie
z wymogami obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchnia biologicznie czynna - w rozumieniu obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji - terenowe pola gier takich jak: koszykéwka, siatkowka, tenis, ringo,
mini golf itp., terenowe urzadzenia gimnastyczne oraz urzadzenia placéw zabaw, rekreacji i wypoczynku;

6) linia zabudowy - jest to linia poza ktoéra nie mozna sytuowa¢ obiektow kubaturowych ( budynkow) wraz
z ryzalitami, lini¢ t¢ mogg przekracza¢ pseudoryzality, pilastry, gzymsy itp. oraz daszki nad wejsciem,
balkony, tarasy, schody zewnetrzne oraz wykusze tych obiektéw, jednak nie wigcej niz o 1,3 m, a takze
taczniki miedzy budynkami zlokalizowane powyzej kondygnacji parteru;

7) dach ptaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachyleniu gtownych potaci dachowych do 12°;
8) dach wielospadowy - jest to dach majacy co najmniej dwie potacie dachowe;

9) dziatka drogowa — jest to dziatka gruntu lezaca w obszarze terenéw komunikacji oznaczonych symbolami:
KDD, KDZ, KDG/Z, KDW, KDp/ZP przeznaczonych na potrzeby uczestnikow ruchu drogowego takich
jak: transport publiczny, indywidualne pojazdy silnikowe, pojazdy techniczne, ruch rowerowy oraz ruch
pieszy w sposob okreslony w przepisach szczegotowych;

10) dziatka budowlana — wrozumieniu obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11) ustugi sportu — funkcja uslugowa umozliwiajaca uprawianie sportu, realizowana w formie zabudowy
i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem zasad ustalonych w przedmiotowej karcie terenu;

12) rekreacja — ushugi odnowy biologicznej, realizowane w formie zabudowy i zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem zasad ustalonych w przedmiotowej karcie terenu ;

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendow, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi i literowo - cyfrowymi:

1) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczalng zabudowa ustugowa;

2) U/MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczalng zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna;
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3) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zamiennej z ustugowa;
4) U - teren zabudowy ustugowej;

5) UO/US - teren ushug o$wiaty i sportu;

6) UO/UK - teren ustug oswiaty i kultury;

7) US - teren sportu i rekreacji;

8) UKTr - teren zabudowy kultu religijnego;

9) ZP - zielen urzadzona;

10) ZN - zielen objeta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;
11) WS - wody ptynace;

12) KDD, KDZ, KDG/Z - teren drég publicznych;

13) KDW - teren drog wewnetrznych;

14) P - teren obstugi komunikacji - garaze;

15) KD p / ZP - teren przej$¢ pieszych i §ciezek rowerowych w zieleni urzadzone;j;
16) K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

17) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla catego obszaru objetego planem:

1) przestrzenig publiczng na obszarze planu sa tereny drog KDD, KDZ i KDG/Z, teren drog wewngtrznych
ogo6lnodostgpnych KDW, teren przejs¢ pieszych i$ciezek rowerowych w zieleni urzadzonej KDp/ZP,
tereny zieleni urzadzonej ZP, tereny zieleni ZN, objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody, teren wod ptynagcych WS oraz dziedzince na terenach 3U i2U/MW, w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegotowych;

2) ustala si¢ nakaz dostosowania ww. przestrzeni publicznych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
poprzez zapewnienie wolnych od barier poziomych ipionowych przestrzeni komunikacyjnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni krawg¢znikéw chodnika w rejonie skrzyzowan na catej szerokosci
przej$¢ dla pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd iwjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie matej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego;

3)na terenie planu obowigzuja wymagania shuzace zapewnieniu dostgpnosci budynkéw osobom ze
szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z Ustawg o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

4) zasady umieszczania szyldéw oraz tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych :

a) zakazuje si¢ sytuowania wigcej niz dwoch szyldow na elewacji budynku, dla jednej dzialalno$ci na niej
prowadzonej,

b) zakazuje si¢ sytuowania wigcej niz jednego szyldu dla dzialalno$ci prowadzonej w budynku
zabytkowym lub usytuowanym w otoczeniu obiektu zabytkowego badz w obszarze zabytkowego uktadu
urbanistycznego, chyba ze drugi szyld jest szyldem wysiggnikowym lub lokal posiada wejscia
usytuowane nie na jednej elewacji,

c¢) zakazuje si¢ stosowania szyldow o powierzchni wigkszej niz: 1m? dla szyldéow ptaszczyznowych, 1 m?
dla szyldow wysiggnikowych, rozumianych jako taczna powierzchnia dwoch stron ekspozycyjnych
szyldu,

d) zakazuje si¢ stosowania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatto, z wykorzystaniem
projekcji  $wietlnych ielementdéw ruchomych, emitujagcych $wiatlo o zmiennym natg¢zeniu,
w szczegolnosci ekranow LED 1 LCD, itp.,”
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e) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, nie bedacych szyldem,
wolnostojacych,

f) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, nie bedacych szyldem na
obiektach budowlanych i ogrodzeniach, za wyjatkiem jednego nosnika dla jednej dzialalno$ci, o ile
nie jest usytuowany na obiekcie zabytkowym i faczna powierzchnia wszystkich nosnikow usytuowanych
na elewacji nie przekracza 30% powierzchni elewacji wejsciowej w obrebie parteru budynku,

g) nakazuje si¢ stosowanie obiektow matej architektury spojnych formalnie dla przestrzeni postrzeganych
jako jednorodne (np. plac, ulica, park lub inne zalozenie architektoniczne badz urbanistyczne),

h) nakazuje si¢ stosowanie obiektow matlej architektury wykonanych z materiatow szlachetnych i trwatych,
w szczegolnosci z kamienia, cegly , drewna, metalu, szkla,

i) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen w przestrzeniach publicznych o ile nie jest to uzasadnione wzgledami
bezpieczenstwa lub przepisami odrebnymi;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych
budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych jednokondygnacyjnych, zespotow takich garazy oraz
wiat garazowych, chyba Ze ustalenia szczegétowe mowia inaczej; zakaz nie dotyczy garazy podziemnych
oraz garazy wielopoziomowych o wiecej niz jednej kondygnacji nadziemnej oraz budynkow
przeznaczonych na $mietniki;

6) dla zabudowy istniejacej, nie spetniajacej ustalen planu oraz nie oznaczonej na zaltgczniku graficznym jako
zabudowa nie przeznaczona do zachowania, dopuszcza si¢ wylacznie:

a) przebudowe, remont lub rozbioérke,

b) prowadzenie innych robdot budowlanych, polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z ustaleniami
planu lub przepisami z zakresu budownictwa ;

7) nakazuje si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z zasada: elementy naziemne inadziemne
infrastruktury realizowaé¢ jako elementy harmonijniec wkomponowane w zagospodarowanie terenu
i zabudowe ;

8) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych, warsztatow samochodowych i stacji
diagnostycznych - z wyjatkiem terenu 12U/MW, stacji paliw i myjni samochodowych - z wyjatkiem terenu
19U oraz lakierni samochodowych i komiséw samochodowych;

9) stanowiska parkingowe dla roweréw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakow rowerowych)
trwale umocowanych w podtozu, z konstrukcjg pozwalajaca na stateczne oparcie roweru, wygodny dostep
oraz pewne przypigcie jego ramy i jednego kota za pomoca powszechnie dostgpnych zapie¢;

10) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

11) zakazuje si¢ realizacji obiektow sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami motorowymi oraz
zwigzanych z uzywaniem broni palne;j.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, oraz zasad ksztattowania
krajobrazu dla catego obszaru objetego planem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenia ktoregos
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko,
W rozumieniu przepisOw ochrony $rodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem,
w ktorym jest prowadzona, atakze takich, ktore w oczywisty sposob pogarszaja warunki uzytkowania
terenéw sgsiadujacych, np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow ognisk, gromadzenie
nieestetycznych odpadow w widocznym miejscu;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw, w tym sktadowisk odpadow;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystagpienia powaznej awarii przemystowej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 4299

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terendw zainwestowania; przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy
prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenow MW/U, U/MW oraz MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo — ushugowych,

b) dla terenéw UO/US jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy,

¢) 7 U/MW jak dla terenu domoéw opieki spotecznej,
d) dla terenow ZP i US jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

5) na terenach, gdzie wystepuja przekroczenia wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wymagane jest
zastosowanie $rodkow ochrony przed hatasem, zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne (takich jak
np. waly ziemne, zielen izolacyjna, lokalizowanie ustug w parterach budynkow z wycofaniem kondygnacji
mieszkalnych oraz odpowiednie rozwiazania techniczne w budynkach, np. stolarka dzwickoszczelna);
w przypadku zastosowania $rodka ochrony akustycznej, jakim jest zielen izolacyjna, nalezy
w maksymalnym stopniu wykorzystywac zielen istniejaca;

6) cze$é terenu objetego planem potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,
oznaczonym na zalaczniku graficznym, gdzie obowiazuja przepisy Uchwaly Nr XXV1/606/17 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny;

7) wody opadowe iroztopowe pochodzace =z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasady zagospodarowania odpadow komunalnych okreslaja wiasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdétowych zasad utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego;

9) gleb¢ usuwang z terenu prac budowlanych nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé w granicach
inwestycji, w ramach spetlienia wymogoéw zapewnienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnych;

10) dopuszcza sie inne zagospodarowanie mas gleby iziemi powstatych w trakcie prac budowlanych
lub niezbg¢dnych niwelacji terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach;

11) parkingi, realizowane poza pasami drogowymi oraz poza zabytkowymi placami, obligatoryjnie nalezy
projektowac z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu zasady — co najmniej jedno drzewo przypadajace na
kazde cztery stanowiska postojowe, tak aby uzyska¢ rownomierne zadrzewienie przestrzeni parkingowej ;

12) nalezy dazy¢ do ograniczania nawierzchni szczelnych, poprzez stosowanie do zagospodarowania
powierzchni terenu materialow i technologii ograniczajacych odptyw wody;

13) teren wokoét drzew zachowanych oraz nowo posadzonych nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje;

14) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznacza¢ kierujgc si¢
zasada, aby w pierwsze]j kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni wysokiej i $redniej oraz
zielen stabilizujacg skarpy;

15) w granicach opracowania wystepuja skarpy o stromych zboczach, ktorych zagospodarowanie nalezy
przewidzie¢ w taki sposob, aby nie dopusci¢ do osuwania si¢ mas ziemnych, w tym traktujac zielen na
skarpach jako element stabilizujacy, dopuszcza si¢ umocnienie niestabilnych zboczy iich krawedzi
srodkami technicznymi,

16) obszar objety planem wchodzi wsktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Uchwatg Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr XX/472/16 z dnia 27 wrze$nia 2016 r., w ktérej wprowadzono
zasade odprowadzenia $ciekow komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnig
sciekow “Lyna”, z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspodtczesnej dla catego obszaru objetego planem:

1) dla czgsci terenow plan ustala strefy, oznaczone na zataczniku graficznym:
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a) strefe ochrony konserwatorskiej,
b) strefe ochrony krajobrazu,
c) strefg ochrony ekspozycji;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) nowa zabudowa lokalizowana w strefie, ma nawigzywa¢ w uproszczony sposéb do budynku
odbudowywanego, lub do sgsiadujacej zabudowy historycznej - poprzez podporzadkowanie gabarytow,
wysokosci, ksztattu dachu i proporcji elewacji oraz unikanie tworzenia architektury pseudozabytkowe;j,
np. poprzez dodawanie do wspodtczesnego budynku elewacji o historyzujacych detalach, sugerujacych ze
jest to autentyczny obiekt historyczny,

b) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej przy zatozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej,

¢) zakaz adaptacji budynkow oznaczonych na zataczniku graficznym jako nie przeznaczone do zachowania,

d) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu starodrzewu i kompozycji uktadéw zieleni historycznej w
postaci szpalerow, alei, charakterystycznych zadrzewien, umozliwiajacy zagospodarowanie terenow
zgodnie z funkcjg ustalong w planie;

3) w strefie ochrony krajobrazu ustala si¢ :

a) ochrong terendw zieleni, historycznie i przestrzennie zwigzanych z zespotem koszar, stanowigcych
dopethienie kompozycji oraz tto dla zabytkowego zespotu,

b) podporzadkowanie wszelkiej dziatalnosci budowlanej wartosciom krajobrazowym,
¢) wytyczne dotyczace dopuszczalnej zabudowy zawarto w ustaleniach szczegdtowych;

4) jako strefe ochrony ekspozycji ustala si¢ obszar widoczny z odcinkéw ul. Bohaterow Bitwy Warszawskiej
19201 al. Wojska Polskiego, oznaczonych na zalaczniku graficznym, stanowigcy zabezpieczenie
wlasciwego wyeksponowania wzgorza cmentarnego oraz zabudowy dawnych koszar i obejmujacy tereny
46ZP, A8KDp/ZP oraz fragmenty terenéw 44ZP, 47KDp/ZP, 49 KDG/Z, 50KDZ, 51KDD ;

5) w strefie ochrony ekspozycji ustala sig :

a) zakaz zabudowy kubaturowej oraz innych obiektow przeslaniajacych, a w szczegodlnosci: reklam
istupéw ogloszeniowych, ogrodzen pelnych, ekranow akustycznych, kioskow oraz obiektow
i budynkoéw tymczasowych,

b) dopuszczenie lokalizacji przystankow komunikacji publicznej, kladki pieszej laczacej rejon
ul. Gietkowskiej z rejonem ul. Franciszka Sarnowskiego, niezbgdnych oznaczen drogowych oraz innych
obiektéw wymaganych przez przepisy odrgbne;

6) w granicach planu znajdujg si¢ zabytki nieruchome, podlegajace ochronie na zasadach okreslonych
przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

a) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

-ul.  15Dywizji 5, budynek dawnej remizy dla pojazdow, A-4622 2015-10-21;
I1ZAR.5140.1.31.2013.ak ,

-ul. Jarostawa Dagbrowskiego / Gietkowska, zespo6t architektoniczny dawnych zabudowan koszar
kawaleryjskich, A-4198 2000-12-28; soz.izn-5340/381/2000,

- Gietkowska 5, budynek wraz z otoczeniem w granicach dziatki ewidencyjnej nr 6/8; A-4634 2016-05-
25; 1ZAR.5140.1.6.2016.jk,

- al. Wojska Polskiego 3, Kaplica cmentarna, A-2352 1988-01-19,
- al. Wojska Polskiego; cmentarz rzymsko-katolicki, A-2358 1988-01-29; k1.5358/14/88,

b) obiekty iobszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w tym do gminnej ewidencji zabytkow
nieruchomych zieleni:
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- historyczny zesp6t budowlany dawnego Urzedu Prowiantowego, historyczny uklad urbanistyczny
przy ul. Dabrowskiego, (fragment — nie dotyczy budynkow zlokalizowanych na terenie zamknigtym,
na dzialce 19/5 obr. 29),

-ul. Dgbrowskiego 2, dziatka nr 29-19/4, r. 1900-1904, dawny magazyn zbozowy Urzedu
Prowiantowego,

- ul. Dgbrowskiego 3, ok. 1887 dawna piekarnia Urzgdu Prowiantowego,
- ul. Dagbrowskiego 3a, ok. 1887 dawny budynek gospodarczy Urzedu Prowiantowego,

- ul. Dabrowskiego/ Gietkowska zespot architektoniczny dawnych zabudowan koszar Kawaleryjskich, -
ul. 15 Dywizji 5, budynek dawnej remizy dla pojazdow,

- ul. 15 Dywizji 2 ( dawniej Artyleryjska 4/6) , rok 1872, 1904 , dawna kolejowa stacja pomp — 1. ujecie
wody z kanatem odprowadzajacym, 2 budynki obstugi ( obecnie mieszkanie),

- ul. 15 Dywizji 4 ( dawna Artyleryjska 8), 1892 , dawna pralnia

-ul. 15 Dywizji 8 ( dawna Artyleryjska 12 a), dz. nr. 23/2 obr.30, 1892-1895, magazyn ryglowy,
budynek pomocniczy przy zespole dawnych koszar kawalerii,

- al. Wojska Polskiego , dz.1/4 obr. 20, 1912, komora/ przepompownia $ciekéw 1. Shone’a,

- al. Wojska Polskiego 4, 5, 5b, 5c¢, 1880-1881, historyczny zesp6t budowlany rzezni miejskiej: dawny
budynek mieszkalno-biurowy( 4), budynek dawnej rzezni miejskiej (5), dawna stajnie (5b), dawny
budynek gospodarczy ob. warsztatowy (5b), dawny chlew (obora ) (5¢),

-al. Wojska Polskiego 6, 1914, historyczny zesp6t budowlany dawnego miejskiego zaktadu
energetycznego: budynek administracyjno- mieszkalny, maszynownia z transformatorownia,

- al. Wojska Polskiego 8, 1¢w. XX w., dom oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie
otoczenia,

- al. Wojska Polskiego 13, 1. 20-te XXw., dawne kino Grunwald, ob. aula,

-ul. Gietkowska 5, budynek koszarowy w zespole dawnych koszar kawaleryjskich ( Koszar
Dragonow),

- al. Wojska Polskiego 3, kaplica cmentarna,
- al. Wojska Polskiego , cmentarz rzymsko- katolicki,

- zabytek zieleni — Las Miejski z promenadg , tereny zalesione wzdhuz rzeki Lyny, w zach. i pin. czesci
miasta, koniec XIX , poczatek XX w.,

- most — ktadka dla pieszych, poczatek XX w., Las Miejski, okolice ul. Bohateréw Bitwy Warszawskiej
1920 oraz 15 Dywizji , dz. nr. 2/1 obr 30,

- Aleje: al. Wojska Polskiego pot. XIX w;

7) dla obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
ustala sig:

a) ochron¢ budynkow iich historycznej formy - bryty, skali, gabarytow, ksztattu dachow, historycznych
materialow wykonczeniowych, detalu architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowe;,

b) ochrong uktadu drog i placéw, sposobu zabudowy i zaleznosci przestrzennych, wystepujacych pomiedzy
poszczegblnymi cze$ciami sktadowymi zabudowy,

c) dla historycznej zieleni oraz cmentarza obowiazuje ochrona ukladu przestrzennego: historycznego
sposobu zagospodarowania, zabytkowego drzewostanu, historycznych elementéw matej architektury,

d) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow do nowej funkcji, pod warunkiem utrzymania ich
historycznego charakteru, aw szczegélnosci ustala si¢ zakaz dokonywania zmian w budynkach
historycznych, jesli prowadzilyby do utraty warto$ci zabytkowej ( np. wyburzenia, nadbudowy, w tym
zmiana geometrii dachow, rozbiorki i odbudowy), oraz ocieplania budynkow od zewnatrz, zmieniajacego
historyczng elewacje ( np. styropianem),
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e) nakaz zachowania historycznego wykonczenia elewacji oraz kompozycji elewacji ( z wylaczeniem prac
adaptacyjnych, uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow),

f) nowe elementy musza harmonizowa¢ z historycznymi (jezeli takie si¢ zachowaly) i stanowi¢ dla nich
uzupekienie,

g) przeprowadzenie prac konserwatorskich 1 restauratorskich przy uzyciu materiatdéw i technologii
kompatybilnych z oryginalnymi rozwigzaniami, z maksymalnym zachowaniem substancji zabytkowe;j
i rekonstrukcja elementéw nie zachowanych,

h) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych: dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy
infrastruktury technicznej na elewacjach, z preferencja elewacji bocznych lub tylnych, a skrzynek
przyltaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, pod warunkiem kolorystycznego ujednolicenia ze Sciang
lub ogrodzeniem, lub wykonania czesci skrzynki widocznej z zewnatrz wylacznie z zeliwa badz stali
w kolorach: ciemnoszarym, grafitowym (odpowiadajacym w systemie RAL barwie 7016) lub czarnym;

8) w granicach planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne wymienione w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
oraz dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu dla calego obszaru objetego planem:

1) w ustaleniach szczegotowych w zaleznos$ci do potrzeb wyznacza sig :

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z ktorymi nalezy realizowa¢ nowg zabudowe oraz rozbudowy
budynkoéw istniejacych,

b) parametry i wskazniki okreslajace zasady ksztaltowania zabudowy takie jak: wskaznik maksymalnej
powierzchni zabudowy, wskaznik intensywnos$ci zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, gabaryty obiektow;

2) parametry 1 wskazniki urbanistyczne ustalone w karcie terenu i odnoszace si¢ do dziatki budowlanej, nalezy
liczy¢ w odniesieniu do powierzchni dziatek gruntu lub ich czesci, wchodzacych w sktad przedmiotowej
dziatki budowlanej, potozonych wylacznie w granicach terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
chyba Ze ustalenia szczegotowe mowig inaczej;

3) ustalony minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie dotyczy inwestycji, dla ktorych dziatka budowlana w catosci zabudowana jest
adaptowanym budynkiem;

4) parametry iwskazniki urbanistyczne podane w stosunku do terenu, nalezy liczy¢ w odniesieniu do
powierzchni tego terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, chyba ze ustalenia szczegétowe mowia
inaczej;

5) ustala si¢ minimalnag liczbg¢ stanowisk postojowych dla samochodow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,7 s.p./ 1 mieszkanie z czego 20% nalezy przeznaczy¢ na
miejsca ogdlnodostepne rotacyjne,

b) dla biur i urzedéw 5 s.p. na 1000 m? pow. uzytkowe;j,

¢) dla przychodni i bibliotek 2 s.p. na 1000 m? pow. uzytkowej,

d) dla hoteli i szpital oraz obiektow zamieszkania zbiorowego 4 s.p. na 1000 m? pow. uzytkowej,
e) dla szkot i uczelni 5 s.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) teatry, kina, obiekty widowiskowe i sportowe 5 s.p. na 100 miejsc uzytkowych,

g) dla pozostatych obiektow ustugowych i handlowych 5 s.p. na 1000 m? pow. uzytkowej,

h) muzea 1 s.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

i) na parkingach w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
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- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogblnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

6) obliczong za pomocg wskaznikow liczbe stanowisk postojowych nalezy zaokraglic w gore do liczby
catkowite;j;

7)w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatlce budowlanej, liczba stanowisk
postojowych na tej dziatce powinna stanowi¢ sumg stanowisk postojowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt 2;

8) niezbedna dla inwestycji ilo§¢ stanowisk postojowych nalezy realizowaé¢ w ramach dziatki lub dziatek
budowlanych objetych terenem inwestycji, chyba Ze ustalenia szczegdtowe moéwig inaczej;

9) ustala si¢ wymagang liczbg stanowisk postojowych dla roweréw wilosci co najmniej 3 stanowiska
postojowe na 100 m* pow. uzytkowej funkcji ustug oraz, dla zabudowy wielorodzinnej, 10% liczby
stanowisk postojowych wymaganych dla samochodéw osobowych;

10) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ place zabaw dla dzieci, w iloSci co najmniej 0,3 m? placu
zabaw /10m? powierzchni uzytkowej mieszkan, przy czym taczna powierzchnia placow zabaw nie musi by¢
wieksza niz 200 m?;

11) place zabaw dla terenow 5,6,7 MW/U moga by¢ lokalizowane na sasiadujgcych terenach ZP;
12) podane powierzchnie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie s ustaleniem planu.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) zachodnia cze$¢ terenu objetego planem potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej Eyny. Na terenie tym obowigzuja ustalenia izakazy okreslone w Uchwale
Nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny;

2) zagospodarowanie calego terenu objetego planem powinno by¢ podporzadkowane wymogom ochrony
ilosciowej i jakosciowej wod podziemnych Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn, na
jego projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania dobrego stanu
chemicznego tych wod — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

3) obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w obrgbie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
213 ,,Zbiornika migdzymorenowego Olsztyn” oraz na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
205 ,,Subzbiornika Warmia” — dla ktoérych obowiazujg przepisy odrebne;

4)w granicach planu wystepuja obszary zagrozone powodzia, oznaczone na zatgczniku graficznym, na
ktorych obowigzuja ograniczenia okreslone w ustawie Prawo Wodne;

5) w granicach planu wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone na zataczniku
graficznym;

6) w planie nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z brakiem opracowania, na dzien
sporzadzenia niniejszego planu, audytu krajobrazowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla calego
obszaru objetego planem:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) z uwagi na nie wystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢ szczegélowych
zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
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§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zgodnie z ustaleniami szczego6towymi .

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dla catego obszaru w granicach planu :

1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociagdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta Olsztyna,

b) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniona mozliwo$¢ uzbrojenia dziatki lub podtgczenia bezposrednio
budynku do zewngtrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j,

c) zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode
do celow przeciwpozarowych,

d) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

- wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic iparkingow do systemu kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

-wody opadowe iroztopowe zpozostatych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy

odprowadzi¢ do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonnosci podioza; dla nawierzchni
utwardzonych nalezy stosowa¢ materialy itechnologie umozliwiajace wsigkanie wod w podioze;
w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod do gruntu, nalezy odprowadzaé je do sieci
kanalizacji deszczowej,

e) odprowadzenie §ciekow bytowych z budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalnej;
w przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, $cieki, przed wprowadzeniem do miejskiej
kanalizacji sanitarnej nalezy podczysci¢ w separatorze thuszczow,

f) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
- 7 istniejacej sieci gazowej niskiego lub sredniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

- nalezy zachowaé normatywne odlegtosci projektowanych obiektéw iurzadzen od sieci gazowej,
na podstawie wlasciwych przepisow,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- zasilanie odbiorcow - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie,
- linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

h) telekomunikacja:

- zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne =z istniejacej sieci telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

i) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieplowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu
o niskoemisyjne systemy ogrzewania,

j) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczna i gaz przewodowy, zapewniaja
odpowiednio wiasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisdw prawa energetycznego,

k) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciaggéw pieszych oraz tereny K i E, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen dla
tych terenow,
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1) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak pod warunkiem, ze nie wykluczy to zagospodarowania dziatki budowlanej zgodne z jej
przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach szczegdtowych,

m) w przypadku lokalizowania sieci na terenach zieleni, nalezy minimalizowaé ingerencj¢ w zielen
istniejaca, zwilaszcza drzewa,

n) zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych, wtym stref kontrolnych dla gazociagu, dla
istniejacego i projektowanego uzbrojenia jest obowigzujace dla calego planu, takze przy projektowaniu
irealizacji trwatych elementow zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej architektury,
ogrodzen, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, drzew i roslinnosci
o rozbudowanych systemach korzeniowych itp.;

2) ustala si¢ nastepujace powigzanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

a) gléwne polaczenia terenu objetego opracowaniem z terenami zewngtrznymi: drogg SOKDZ ( al. Wojska
Polskiego), droga 49KDG/Z (ul. Bohaterow Bitwy Warszawskiej 1920) oraz drogami dojazdowymi
51 KDD (ul. Jarostawa Dabrowskiego ), 56 KDD (ul. Nad Jarem) do al. Wojska Polskiego, ulica
Dragonow (52 KDD) do ul. Bohateréw Bitwy Warszawskiej 1920, ulica 54 KDD 155 KDD ( ul.
15 Dywizji) do ul. Jacka Kuronia i ul. Bohaterow Bitwy Warszawskiej 1920 oraz do ul. Wyzwolenia,

b) na terenie planu ustala si¢ przebieg gtownych tras rowerowych w pasach drogowych ulic 51KDD,
52KDD, 53KDD atakze po terenie 42ZP, w zakresie koniecznym do powigzania tras rowerowych
z mostami, bedacymi elementem Lynostrady,

c) dopuszcza si¢ realizacje kladki pieszej, laczacej rejon ulicy Gietkowskiej zrejonem ul. Franciszka
Sarnowskiego iul. Roberta i Karola Maltkow w sposob bezkolizyjny z uktadem drogowym i torami
PKP.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: w granicach
planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych i tymczasowego
zagospodarowania terenu , z wyjatkiem :

- zaplecza budowy,
- obiektow wystaw i1 imprez plenerowych,
- obiektow dopuszczonych ustaleniami szczegdtowymi w kartach terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawg do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla catego obszaru objetego planem.

§ 15. Dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych na terenach 42ZP, 45ZP, na terenach 3U i 2U/MW
1 oraz na terenie 9US - wg przepisow odrebnych.

§ 16. W granicach planu do inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséOw art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezg:

1) budowa i utrzymanie drog publicznych, publicznych ciagéw pieszych, w tym publicznych ciagdw pieszych
na obszarze chronionego krajobrazu, drog rowerowych, obiektow iurzadzen transportu publicznego
i tacznosci publicznej;

2) zielen urzadzona w formie parkow na terenach 42ZP i45ZP, ktore sa wymienione jako ogolnodostgpne
przestrzenie publiczne;

3) budowa zewngtrznych sieci, obiektow i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wode, energie i gaz oraz odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych ;

4) budowa publicznych: obiektow sportowych, szkot, przedszkoli, obiektow ochrony zdrowia na terenach
o takim przeznaczeniu;

5) utrzymanie form i elementow kompozycyjnych zabytkowego cmentarza na terenach 46ZP i 44ZP;

6) granice terenéw rozmieszczenia poszczegdlnych inwestycji celu publicznego sa tozsame z liniami
rozgraniczajgcymi terendOw, ktoérych przeznaczenie 1isposdéb zagospodarowania sg zgodne ztymi
inwestycjami.
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§ 17. Na obszarze planu znajduje si¢ teren zamknigty, ktorego granice przedstawiono na zalgczniku
graficznym, teren nie ma stref ochronnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — karty terenu

§ 18. Dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami,
obowigzuja ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 19. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 1U/MW ( pow. 7611 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi kultury,
- ustugi oswiaty,
- ustugi sportu,
- ushugi stuzby zdrowia,
- ustugi hotelarskie §wiadczone w budynkach,
- ustugi handlu,
- rzemiosto,
- wzornictwo przemystowe,
- funkcja wystawienniczo - targowa,
- biura,
- rekreacja,
- gastronomia,
2) przeznaczenie dopuszczalne
- funkcja mieszkaniowa.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) nie ogranicza si¢ procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego w zabudowie terenu;

2)nowa zabudowg kubaturowg w miejscu po nieistniejgcej zabudowie historycznej, nalezy ksztattowac
zgodnie z ustaleniami §7;

3) dopuszcza si¢ zabudowe garazowo-gospodarcza , w ramach obstlugi przeznaczenia podstawowego;

4) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,4 do 0,8;

5) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,42;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25 %;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10 m , w tym :

- dla budynku z garazami, pomieszczeniami gospodarczymi ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku —
4 m;
8) geometria dachu dla budynkéw historycznych istniejgcych i odbudowywanych — ustalenia wg przepisow
odrebnych, dla pozostatych budynkow kat nachylenia gtéwnych potaci w zakresie 1 - 6%;
9) pokrycie dachu — dla budynkéw historycznych istniejacych i odbudowywanych - ustalenia wg przepisow

odrebnych, w przypadku historycznego pokrycia zpapy asfaltowej dopuszcza si¢ zastgpienie jej
materiatami 1 wspotczesng technologia zharmonizowanymi z oryginalnymi rozwigzaniami;
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10) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;
11) obstuga komunikacyjna z przyleglych do terenu drog dojazdowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoiczesne;:
1) tereny objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia ogélne § 7 Rozdziatu 2;

2) na terenie znajdujg si¢ budynki i obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow
(oznaczone na =zataczniku graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okreslonych przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, oraz dla ktérych obowigzujg ustalenia ogdlne § 7
Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2 — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 20. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 2U/MW (pow.13598m?).
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi kultury,
- ustugi z zakresu administracji publicznej,
- funkcja wystawienniczo - targowa,
- sale audytoryjno — konferencyjne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
- funkcja mieszkaniowa wielorodzinna,
- ustugi o$wiaty,
- ustugi ochrony zdrowia,
- ustugi sportu,
- ushugi hotelarskie $wiadczone w budynkach,
- ustugi handlu,
- rzemiosto,
- wzornictwo przemystowe,
- biura,
- rekreacja,
- gastronomia,

3) przeznaczenie podstawowe moze by¢ realizowane we wszystkich budynkach, przeznaczenie dopuszczalne
moze by¢ realizowane w istniejacych budynkach historycznych.

3. Zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztalttowania przestrzeni
publicznych: dziedzince zalicza si¢ do terenéw publicznych, ogoélnodostgpnych z wyjatkiem miejsc
postojowych i placu zabaw na potrzeby zabudowy lokalizowanej na 2U — w ilo$ci przewidzianej ustaleniami
planu.

4. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) dopuszcza si¢ etapowanie zabudowy ;
2) nowa zabudowe kubaturowg dopuszcza si¢ :

- w miejscu spalonej historycznej ujezdzalni, polaczonag i tworzaca pierzej¢ z zachowanym budynkiem,
ksztattowang zgodnie z ustaleniami §7,

- w przypadku konieczno$ci realizacji naziemnych elementéw garazu podziemnego;
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- w przypadku kubaturowych elementoéw sceny plenerowej z widownig i zadaszeniem;

3) w pierzei przy ul. Jaroslawa Dabrowskiego nalezy zlokalizowa¢ potaczenie piesze ulicy z placem na
2U/MW, optymalnie w formie bramy zlokalizowanej w §rodkowej czesci pierzei;

4) wprowadza si¢ zakaz zabudowy dziedzinca obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

a) parkingdbw podziemnych, o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni placu, przy lokalizacji
parkingu nalezy kierowac si¢ zasadg zachowania najcenniejszej zieleni,

b) sceny plenerowej z widownig i zadaszeniem,
¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

d) zieleni urzadzonej,

e) tarasow i ogrodkow ustug gastronomicznych,
f) stoisk sprzedazy sezonowe;j,

g) placow zabaw dla dzieci,

h) ciggdw pieszych,

i) elementow malej architektury,

j) zbiornikéw i ciekéw wodnych,

k) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia oraz dojazdow
technicznych i drog pozarowych, z zastosowaniem spojnego z catoscig rodzaju nawierzchni,

1) ogrodzen, jesli jest to uzasadnione wzgledami bezpieczenstwa lub przepisami odrebnymi,
m) parkingéw na potrzeby zabudowy lokalizowanej na przedmiotowym terenie, w ilo$ci okreslonej w § 8

5) dziedziniec nalezy projektowa¢ kompleksowo, zelementami zieleni i $ciezkami, zjak najwigkszym
wykorzystaniem zieleni istniejacej;

6) minimalna imaksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2, do 1,5;

7) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,3;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 35 %;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 11 m;

10) linia zabudowy dla terenu — zgodnie zzal graficznym, linia zabudowy nie dotyczy nadziemnych
elementdéw garazu podziemnego i kubaturowych elementéw sceny plenerowej z widownig i zadaszeniem;

11) geometria dachu :

- w budynku ujetym w rejestrze zabytkoéw - kat nachylenia gtownych potaci od okoto 5% do okoto 20%
( z tolerancja do 3% ), dachy - wielospadowe ( w tym dwuspadowe ) , pulpitowe;

- w budynku w miejscu spalonej ujezdzalni geometria dachu ma nawigzywa¢ w uproszczony sposob,
poprzez podporzadkowanie gabarytow i proporcji, do nie zachowanej, pierwotnej zabudowy historycznej
lub do istniejacej, sasiadujacej zabudowy historycznej;

12) pokrycie dachu — w przypadku historycznego pokrycia z papy asfaltowej dopuszcza si¢ zastgpienie jej
materiatami 1 wspotczesng technologia zharmonizowanymi z oryginalnymi rozwigzaniami;

13) realizacje stanowisk postojowych do obstugi inwestycji w czesci dopuszcza si¢ na terenie 62 KDW;
14) obstluga komunikacyjna z przylegtych do terenu drég dojazdowych oraz z drogi wewnetrznej S9KDW.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

1) tereny objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia ogélne § 7 Rozdziatu 2;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 15— Poz. 4299

2) na terenach znajdujg si¢ budynki i obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow
( oznaczone na zalaczniku graficznym), ktére podlegaja ochronie na zasadach okreslonych przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, oraz dla ktérych obowigzuja ustalenia ogélne § 7
Rozdziatu 2.

6. Pozostale ustalenia obowigzujag wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 21. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 3 U (pow. 33393 m?).
2. przeznaczenie terenu, podstawowe :

- ushugi kultury,

- ustugi sportu

- ushugi o$wiaty,

- ustugi ochrony zdrowia,

- ustugi z zakresu administracji publicznej,

- ustugi hotelarskie §wiadczone w budynkach, za wyjatkiem wynajmu mieszkan,

- ustugi handlu,

- siedziby organizacji pozarzadowych,

- zabudowa kultu religijnego,

- rzemiosto,

- wzornictwo przemystowe,

- funkcja wystawienniczo - targowa,

- sale audytoryjno — konferencyjne,

- biura,

- rekreacja,

- gastronomia.

3. Zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztalttowania przestrzeni
publicznych:dziedzifce zalicza si¢ do terenéw publicznych, ogoélnodostepnych z wyjatkiem miejsc
postojowych na potrzeby zabudowy zlokalizowanej na 3U.

4. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) dopuszcza si¢ etapowanie zabudowy ;
2) nowa zabudowe kubaturowg dopuszcza si¢ :
- w przypadku konieczno$ci realizacji naziemnych elementéw garazu podziemnego,
- w przypadku kubaturowych elementow sceny plenerowej z widownia i zadaszeniem;

3) wprowadza si¢ zakaz zabudowy dziedzincéw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

a) parkingéw podziemnych lokalizowanych poza dziedzincem $rodkowym,
b) sceny plenerowej z widownig i zadaszeniem

¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

d) taraséw i ogrodkow ustug gastronomicznych,

e) stoisk sprzedazy sezonowej,

f) zieleni urzadzone;j,
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g) placow zabaw dla dzieci,

h) ciagéw pieszych,

1) elementow malej architektury,
j) zbiornikow i ciekow wodnych,

k) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia oraz dojazdow
technicznych i drég pozarowych, z zastosowaniem spojnego z caloscig rodzaju nawierzchni,

1) ogrodzen, jesli jest to uzasadnione wzgledami bezpieczenstwa lub przepisami odrebnymi;
m) parkingéw na potrzeby zabudowy lokalizowanej na przedmiotowym terenie, w ilo$ci okreslonej w § 8 ;

4) zieleh na poszczegdlnych dziedzincach powinna by¢ zakomponowana cato$ciowo, jako skwery
polaczone $ciezkami, z jak najwickszym wykorzystaniem zieleni istniejacej;

5)nalezy przewidzie¢ ciagi piesze, laczace ze soba poszczegélne dziedzince, takze przechodzace przez
budynki, jesli umozliwia to ich architektura ;

6) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,4 do 1,2;

7) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,3;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 35 %;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12,5 m, w tym dla budynkéw zabytkowych ustala sig¢
maksymalna wysoko$¢ budynku — 11,8 m;

10) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzujg przepisy odrebne;

11) geometria dachu — dachy wielospadowe ( w tym dwuspadowe ) oraz pulpitowe, kat nachylenia potaci
od 2 do okoto 45( z tolerancjg do 2);

12) pokrycie dachu — w przypadku historycznego pokrycia z papy asfaltowej dopuszcza si¢ zastgpienie jej
materiatami i wspotczesng technologia zharmonizowanymi z oryginalnymi rozwigzaniami;

13) obstuga komunikacyjna z przyleglych do terenu drog dojazdowych.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) tereny objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzujg ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2;

2) na terenie znajdujg si¢ budynki i obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow
(oznaczone na zalaczniku graficznym), ktore podlegaja ochronie na zasadach okre$lonych przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, oraz dla ktérych obowigzuja ustalenia ogdlne § 7.
Rozdziatu 2.

6. Pozostale ustalenia obowigzujag wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 22. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 4U (pow. 1079 m?).
2. Przeznaczenie podstawowe terenu:
- ushugi kultury,
- ustugi sportu
- ustugi oswiaty,
- ustugi ochrony zdrowia,
- ustugi z zakresu administracji publicznej,
- ustugi hotelarskie §wiadczone w budynkach, z wyjatkiem wynajmu mieszkan,

- wzornictwo przemyslowe,
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- funkcja wystawienniczo-targowa,
- biura,

- rekreacja,

- gastronomia.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 1,5 do 3,5 ;

2) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,7;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 10%;

4) maksymalng wysoko§¢ zabudowy - 12, 5m, wtym maksymalna wysokos¢ budynku 3 kondygnacje
nadziemne, ale nie wigcej niz 11, 8 m;

5) linia zabudowy dla terenu — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

6) geometria dachu - dach ptaski, nawigzujacy w uproszczony sposob do sasiadujgcego budynku zabytkowego
przy ul. Gietkowskiej 8b;

7) gabaryty budynku — zabudowa realizowana w formie jednego budynku ma nawigzywac w uproszczony
Sposob, poprzez nawiazanie si¢ proporcjami bryly oraz proporcjami elewacji do sgsiadujacego budynku
zabytkowego przy ul. Gietkowskiej 8b; elewacje od strony ul. Gietkowskiej iul. Bohateréw Bitwy
Warszawskiej 1920 nie moga by¢ szersze niz 16 m;

8) materiatly wykonczeniowe — dopuszcza si¢ materialy dostosowane do historycznego otoczenia takie jak
np.: cegla, kamien , tynki o tradycyjnej fakturze, drewno; wyklucza sie: blachodachowke, tynk
cienkowarstwowy, okna PCV, kostke betonowsa , betonowe krawezniki o wspotczesnych profilach;

9) ustala si¢ zakaz ogrodzen;
10) obstuga komunikacyjna z przyleglej do terenu drogi S3KDD.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
1) tereny objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzujg ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2;

2) cze$¢ terenu potozona jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow
(oznaczony na zalaczniku graficznym), ktore podlega ochronie na zasadach okre$lonych przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, oraz dla ktérego obowigzuja ustalenia ogdlne § 7.
Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 23. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem SMW/U( pow. 2097 m?).

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nie ogranicza si¢ procentowego udziatu przeznaczenia dopuszczalnego w zabudowie terenu;

2) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 1,5 do 2,5;

3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,6;
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4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15% ;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m;
6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;
7) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy ptaskie , o kacie nachylenia potaci do 12;
8) pokrycie dachu — nie okresla si¢, ustalenia wg przepiséw odrgbnych;
9) dopuszcza si¢ lokalizowanie stanowisk postojowych na terenie 59P;
10) obstuga komunikacyjna z przyleglej do terenu drogi dojazdowe;j.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:
1) teren objeto strefg ochrony konserwatorskiej, gdzie obowiazuja ustalenia ogolne § 7. Rozdziatlu 2;

2) na terenie znajduje si¢ obszar i budynek wpisany do rejestru zabytkow oraz do gminnej ewidencji zabytkow
(oznaczony na zalaczniku graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okreslonych przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, oraz dla ktérych obowigzujg ustalenia ogdlne § 7.
Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 24. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 6U/MW ( pow. 1358 m?).
2. przeznaczenie podstawowe terenu:

- dom opieki spotecznej ,

- ustugi ochrony zdrowia ,

- ustugi turystyczne,

- obiekt zamieszkania zbiorowego,

- rekreacja,

- gastronomia,

- ustugi o$wiaty,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 1,7 do 2,5 ;

2) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,5;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20 %;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne, nie wi¢cej niz 17 m;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;
6) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 12;

7) pokrycie dachu — w przypadku historycznego pokrycia z papy asfaltowej dopuszcza si¢ zastapienie jej
materiatami i wspotczesng technologia zharmonizowanymi z oryginalnymi rozwigzaniami;

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg 10 stanowisk postojowych na terenie S3KDD;
9) obstuga komunikacyjna z przylegtych do terenu drog KDD.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoiczesne;:

1) tereny objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2;
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2) na terenie znajduje si¢ budynek wraz z dzialka wpisany do rejestru zabytkoéw oraz gminnej ewidencji
zabytkdbw ( oznaczony na zalaczniku graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okreslonych
przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, oraz dla ktérych obowigzuja ustalenia
ogo6lne § 7. Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 25. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 7MW/U ( pow. 9436 m?).
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nie ogranicza si¢ procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego w zabudowie terenu;

2) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,8 do 1,2 ;

3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,4;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %,

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 17,5 m;
6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;

7) geometria dachow — dachy wielospadowe, o malym kacie nachylenia gléwnych potaci od ok. 5 do ok.
15 ( z tolerancja do 3);

8) pokrycie dachu —, w przypadku historycznego pokrycia z papy asfaltowej dopuszcza si¢ zastapienie jej
materiatami i wspolczesng technologia zharmonizowanymi z oryginalnymi rozwigzaniami;

9) obstuga komunikacyjna z przylegtych do terenu drog dojazdowych i wewnetrznych.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) tereny objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzujg ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2;

2) na terenie znajduje si¢ budynek iobszary wpisane do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow
(oznaczone na zalaczniku graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okre$lonych przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, oraz dla ktérych obowiazuja ustalenia ogolne § 7.
Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 26. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 8UO/US (pow. 5710 m?).
2. Przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty i sportu .

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,5 ;

2) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,5;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %:;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, w tym maksymalna wysokos¢ budynkéw — 3 kondygnacje
nadziemne ale mnie wigcej niz 11 m;

5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;
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6) geometria dachu - nie ogranicza si¢ formy dachu;
7) pokrycie dachu — nie okresla si¢;

8) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych, zespotdéw takich garazy oraz wiat
garazowych;

9) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 53KDD i drogi wewngtrznej 63KDD.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej:
1) tereny objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2;

2) na terenach znajduja si¢ budynki i obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow
( oznaczone na zalgczniku graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okreslonych przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami, oraz dla ktorych obowigzuja ustalenia ogolne § 7.
Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 27. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 9 US (pow. 24628m?).
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi sportu.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej— od 0,0 do 0,2;

2) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,2;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkéw - 8 m;

5)dla obiektéow halowych ipozostatych elementow zabudowy dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy - 13 m, jako poziom terenu do okreslenia wysokosci trybun oraz elementéw oswietlenia nalezy
przyjac poziom boiska;

6) geometria dachu — nie ogranicza si¢ formy dachu;
7) pokrycia dachu — nie okresla si¢;
8) linia zabudowy dla terenu — zgodnie z zalacznikiem graficznym,;

9) na terenie dopuszcza si¢ zabudowe kontenerowa, petnigcg funkcje zaplecza stadionu, o parametrach:
szerokos¢ elewacji frontowej do 6 m, powierzchnia zabudowy do 120 m?, wysokos$¢ budynku do 3,5 m,
dach ptaski ;

10) obsluga komunikacyjna z drogi dojazdowej 54 KDD przez teren 42 ZP oraz z drogi 63 KDW.
4. Na terenie dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych wg przepisow odrebnych.
5. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 28. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 10 U ( pow. 3958 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
- ustugi kultury, w tym ustugi zwigzane z mediami — prasa, radiem, telewizja,
- ushugi oswiaty,
- ustugi sportu,
- ustugi ochrony zdrowia,

- dom opieki spolecznej,
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- ustugi turystyczne i hotelarskie - $wiadczone w budynkach, z wyjatkiem wynajmu mieszkan,
- gastronomia,
- rekreacja.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,25 do 0,65;

2) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,25;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35% ;

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy — 11 m ;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;
6) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy ptaskie , o kacie nachylenia gléwnych potaci do 12;

7) pokrycie dachu — w przypadku historycznego pokrycia z papy asfaltowej dopuszcza si¢ zastgpienie jej
materiatami 1 wspotczesng technologia zharmonizowanymi z oryginalnymi rozwigzaniami;

8) obstuga komunikacyjna z przylegtej do terenu drogi dojazdowe;.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej:
na terenie znajduje si¢ budynek wraz z dzialkag wpisany do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow
(oznaczony na zalaczniku graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okreslonych przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami, oraz dla ktoérych obowigzuja ustalenia ogdlne § 7.
Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendow objetych planem”.
§ 29. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 11U/MW ( pow. 8534 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe : ushugi hotelarskie $wiadczone w budynkach, z wyjatkiem wynajmu mieszkan;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ustugi kultury,
- ustugi oswiaty,
- ustugi sportu,
- ustugi ochrony zdrowia,
- gastronomia ,
- rekreacja,
- biura.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:
1) nie ogranicza si¢ procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego w zabudowie terenu;

2) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,35 do 2,2;

3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,22;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej — 35 %, dla ustugowej — 20%;
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5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 18,5 m, przy czym maksymalna wysokos¢ budynkéw to 5 kondygnacji
nadziemnych, ale nie wiecej niz 16,5 m;

6) linia zabudowy dla terenu — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
7) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy ptaskie , o kacie nachylenia gtownych potaci do 12;
8) pokrycie dachu - nie okresla si¢;
9) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég 5S3KDD, 54KDD i 60KDW.
4. Pozostale ustalenia wg Rozdzialu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych planem”.
§ 30. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 12U/MW ( pow. 5258 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ushugi;
3) w ramach ustlug na terenie dopuszcza si¢ takze ushugi takie jak:
- warsztat samochodowy,
- myjnia samochodowa,
- stacja diagnostyczna.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania :

1) na terenie zabudowa mieszkaniowa nie moze by¢ lokalizowana I!acznie zzabudowa o funkcjach
zwigzanych z obsluga samochodow : warsztatem samochodowym, myjnig samochodowa , stacja
diagnostyczna itp.;

2) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 2,2;

3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,22;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 17 m, przy czym maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 5 kondygnacji
nadziemnych, ale nie wiecej niz 16,5 m ;

6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;

7) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci do 12, w budynku zabytkowym —
dwuspadowy;

8) pokrycie dachu — wyklucza si¢ blachodachowke, w przypadku historycznego pokrycia z papy asfaltowej
dopuszcza si¢ zastgpienie jej materialami i wspotczesng technologia zharmonizowanymi z oryginalnymi
rozwigzaniami;

9) obstuga komunikacyjna z przyleglej do terenu drogi 54KDD .

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej: na terenie znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow ( oznaczony na
zalgczniku graficznym), podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkdw 1 opieki nad zabytkami, oraz dla ktorego obowigzujg ustalenia ogolne § 7 Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 31. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 13 MN/U ( pow. 516 m?).
2. Przeznaczenie terenu:

1) funkcja podstawowa : funkcja mieszkaniowa jednorodzinna;

2) funkcja dopuszczalna : ustugi.
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3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania :
1) nie ogranicza si¢ procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego w zabudowie terenu;

2) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,3 do 0,35;

3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,2;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m;

6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;

7) geometria dachu — w budynku zabytkowym dachy wysokie , wielospadowe ( w tym dwuspadowe) ;
8) pokrycie dachu — nie okresla sig;

9) obstuga komunikacyjna z przylegtej do terenu drogi SSKDD.

4. Ustalenia dotyczace =zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej: na terenie znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow ( oznaczony na
zataczniku graficznym), podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, oraz dla ktérego obowiazujg ustalenia ogoélne § 7 Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 32. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 14MW/U ( pow. 9359 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
1) funkcja podstawowa:
- funkcja mieszkaniowa wielorodzinna,
2) funkcja dopuszczalna:
- ushugi o$wiaty,
- ustugi ochrony zdrowia,
- ustugi sportu,
- gastronomia,
- rekreacja,
- biura,
- ustugi handlu,
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:
1) nie ogranicza si¢ procentowego udziatu przeznaczenia dopuszczalnego w zabudowie terenu;

2) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 2,2;

3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,22;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35 %;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 26m, przy czym dla budynkow wysokos¢ maksymalnie 8 kondygnacji
nadziemnych;

6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;
7) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy ptaskie , o kacie nachylenia potaci do 12;

8) pokrycie dachu - nie okresla sig;
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9) obstuga komunikacyjna z przylegtej do terenu drogi 55KDD;
10) teren nalezy potaczy¢ przej$ciami pieszymi z terenem komunikacji 47KDp/ZP oraz terenem zieleni 45ZP.
4. Pozostale ustalenia wg Rozdzialu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.
§ 33. 1. Karta terenu oznaczonego symbolami 15U (pow. terenu 2070 m?) .
2. Przeznaczenie terenu:
1) funkcja podstawowa: ustugi,
2) dopuszczalna funkcja ustugowa ograniczona jest ustaleniami ogélnymi planu.
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 0,9;

2) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,3;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym komina do 30 m, przy czym maksymalna wysokos$¢ budynku do
3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 15 m,

5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;
6) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, w tym dwuspadowe oraz dachy pulpitowe;

7) pokrycie dachu - w przypadku historycznego pokrycia z papy asfaltowej dopuszcza si¢ zastapienie jej
materialami i wspotczesng technologia zharmonizowanymi z oryginalnymi rozwigzaniami;

8) obstuga komunikacyjna z przyleglej do terenu drogi 5SKDD.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: na terenie znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw ( oznaczony na
zalaczniku graficznym), ktdry podlega ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, oraz dla ktorego obowiazuja ustalenia ogolne § 7. Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.
§ 34. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 16U ( pow. 1940 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
- ustugi kultury,
- ushugi oswiaty,
- ustugi sportu,
- gastronomia,
- ustugi hotelarskie §wiadczone w budynkach, z wyjatkiem wynajmu mieszkan,
- ustugi handlu,
- rzemiosto,
- wzornictwo przemysltowe,
- funkcja wystawienniczo - targowa,
- biura,
- rekreacja;
- funkcja kultu religijnego.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
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1) minimalna imaksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 0,75;

2) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,4;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 21 m;
5) linia zabudowy dla terenu — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

6) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy plaskie, dachy wysokie, wielospadowe (w tym dwuspadowe) oraz
pulpitowe;

7) pokrycie dachu —w przypadku historycznego pokrycia z papy asfaltowej dopuszcza si¢ zastgpienie jej
materiatami 1 wspotczesng technologia zharmonizowanymi z oryginalnymi rozwigzaniami;

8) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi 51 KDD;
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoiczesne;j:

1) na terenie znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow ( oznaczony na zalgczniku
graficznym), ktory podlega ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkoéw
1 opieki nad zabytkami oraz dla ktérego obowigzuja ustalenia ogdlne § 7. Rozdziatu 2;

2) teren objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia ogdlne § 7. Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 35. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 17U ( pow. 899 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
- ushugi kultury,
- ustugi o$wiaty,
- ustugi ochrony zdrowia,
- ustugi sportu,
- ustugi hotelarskie §wiadczone w budynkach, z wyjatkiem wynajmu mieszkan,
- ustugi handlu,
- rzemiosto,
- wzornictwo przemystowe,
- biura,
- gastronomia ,
- rekreacja;

2) przeznaczenie dopuszczalne: adaptowana funkcja magazynowa jest mozliwa tylko przy objeciu nig catego
budynku lub w potaczeniu z funkcjg biurowa.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) minimalna imaksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu — od 3,0 do 4,0;

2) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,7;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0%;
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4) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20 m;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;
6) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy ptaskie , o kacie nachylenia potaci do 12,

7) pokrycie dachu — w przypadku historycznego pokrycia z papy asfaltowej dopuszcza si¢ zastapienie jej
materialami i wspotczesna technologia zharmonizowanymi z oryginalnymi rozwigzaniami;

8) obstluga komunikacyjna z przylegtej do terenu drogi 51KDD bezposrednio lub poprzez komunikacja
wewnetrzng

9) realizacj¢ niezbgdnych stanowisk postojowych w catosci lub w czesci dopuszeza si¢ na nieruchomosciach
potozonych w granicach planu, poza terenem 17U.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenie znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow ( oznaczony na zalgczniku
graficznym), podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami, oraz dla ktérego obowigzujg ustalenia ogdlne § 7. Rozdziatu 2;

2) teren objgto strefg ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzujg ustalenia ogdlne § 7. Rozdziatu 2;

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 36. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 18MW/U ( pow. 5397 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
- funkcja mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi kultury,
- ushugi o$wiaty,
- ustugi ochrony zdrowia,
- ustugi sportu,
- ustugi hotelarskie swiadczone w budynkach, z wyjatkiem wynajmu mieszkan,
- ustugi handlu,
- rzemiosto,
- wzornictwo przemystowe,
- biura,
- gastronomia ,
- rekreacja;
3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania :
1) nie ogranicza si¢ procentowego udziatu przeznaczenia dopuszczalnego w zabudowie terenu;

2) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 1;

3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,35;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m w pasie o szerokosci 3m od linii zabudowy w glab terenu
i 16,55m dla zabudowy wycofanej ponad 3m od linii zabudowy;
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6) linia zabudowy dla terenu — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
7) geometria dachu:

- dla budynkéw adaptowanych dopuszcza si¢ dachy ptaskie , dachy wysokie, wielospadowe (w tym
dwuspadowe) oraz pulpitowe - zgodnie z historyczng formg dachow, wyklucza si¢ dachy mansardowe ,

- dla budynkow nowych wyklucza si¢ dachy mansardowe, dopuszcza si¢ dach ptaski lub o nachyleniu
potaci ponad 30;

8) pokrycie dachu — wyklucza si¢ blachodachéwke; w przypadku historycznego pokrycia z papy asfaltowej
dopuszcza si¢ zastgpienie jej materialami i wspotczesng technologia zharmonizowanymi z oryginalnymi
rozwigzaniami;

9) obstuga komunikacyjna z przylegtych do terenu drog SOKDZ i 51 KDD.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie znajduja si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw ( oznaczone na zalaczniku
graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okre§lonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, oraz dla ktorych obowigzuja ustalenia ogdlne § 7 Rozdziatu 2;

2) teren objeto strefg ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia ogdlne § 7 Rozdziatu 2;

5. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 37. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 19U ( pow. 2972 m?).
2. Przeznaczenie terenu, podstawowe: stacja paliw, myjnia samochodowa.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,6 ;

2) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,3;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30 %;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy 8 m;

5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;

6) geometria dachu — wyklucza si¢ dachy mansardowe;

7) pokrycie dachu — wyklucza si¢ blachodachowke;

8) obsluga komunikacyjna z 50KDZ, istniejgca na prawe skrety , adaptowana.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: tereny objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzujg ustalenia ogdlne § 7.
Rozdziatu 2;

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 38. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 20U/MW ( pow. 6097 m?).
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) nie ogranicza si¢ procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego w zabudowie terenu;
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2) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,4 do 1,1 ;

3) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,35;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30 %;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 14 m;
6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;
7) geometria dachu — wyklucza si¢ dachy mansardowe;
8) pokrycie dachu — w budynkach nowoprojektowanych wyklucza si¢ blachodachowke;
9) obstuga komunikacyjna z przylegtych do terenu drég 50 KDZ i 56 KDD.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) tereny objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2;

2)na terenie znajdujg si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (oznaczone na zataczniku
graficznym), podlegajace ochronie na zasadach okre§lonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, oraz dla ktorych obowigzuja ustalenia ogdlne § 7. Rozdziatu 2;

3) istniejaca zielen wysoka w maksymalnym stopniu do zachowania.

5. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 39. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 21MW/U ( pow. 5739 m?).
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) nie ogranicza si¢ procentowego udziatu przeznaczenia dopuszczalnego w zabudowie terenu;

2) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —od 1,3 do 1,6 ;

3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,3;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 35 %;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 20 m ;

6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odr¢bne;

7) geometria dachu — wyklucza si¢ dachy mansardowe;

8) pokrycie dachu — nie okresla sig;

9) obstuga komunikacyjna z przylegtych do terenu drog 56 KDD, 57 KDD i S0KDZ.

4. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 40. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 22UK/UO ( pow.1416 m?).
2. Przeznaczenie terenu, podstawowe:
- ustugi o$wiaty,

- ustugi kultury,
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- ustugi sportu .

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —od 1,4 do 1,8 ;

2) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,8;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0%;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw i obiektow budowlanych nie wigcej niz 13m ;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;

6) geometria dachu —dopuszcza si¢ dachy wysokie i ptaskie ;

7) pokrycie dachu — nie okresla sie;

8) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég 57 KDD i 50 KZD;

9) realizacj¢ niezbednych stanowisk postojowych w catosci lub w czes$ci dopuszcza si¢ na nieruchomos$ciach
polozonych w granicach planu, poza terenem 22 UK/UO.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej:
1) tereny objeto strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2;

2) na terenie znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw ( oznaczony na zatgczniku
graficznym), podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, oraz dla ktdrego obowigzujg ustalenia ogdlne § 7. Rozdziatu 2;

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 41. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 23U/MW ( pow. 6757 m?).
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe : ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna .

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) nie ogranicza si¢ procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego w zabudowie terenu;

2) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 1,2 do 1,5;

3) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,4;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 25 %;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i obiektow budowlanych - 20 m;
6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;

7) geometria dachu — nie okresla sig;

8) pokrycie dachu — nie okresla sig;

9) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych, w tym zul. Jana Kasprowicza, zlokalizowanej
poza planem.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:
teren objeto strefg ochrony konserwatorskiej, gdzie obowiazuja ustalenia ogélne § 7 Rozdziatu 2.
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5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2. — ,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych
planem”.

§ 42. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 24U ( pow. 5731 m?).
2. Przeznaczenie terenu, podstawowe: ushugi.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,2;

2) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,5;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 25 %;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw - 3 kondygnacje, ale nie wigcej niz 11 m , dla pozostatych
elementéw zabudowy - 18 m;

5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;
6) geometria dachu — nie okre$la sie;
7) pokrycie dachu — nie okresla si¢;

8) teren potozony jest w strefie ochrony krajobrazu — zakaz elewacji o charakterze zapleczowym 1 o niskich
standardach estetycznych;

9) zagospodarowanie dziatki na styku z terenem publicznej zieleni urzadzonej 40ZP nalezy podporzadkowac
warto$ciom krajobrazowym, poprzez odpowiednie zagospodarowanie skarp i nasadzenia zieleni;

10) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi dojazdowe;.

4. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdzialu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 43. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 25UKr ( pow.185 m?).
2. Przeznaczenie terenu, podstawowe : zabudowa kultu religijnego.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 0,7 ;

2) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,5;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25 %;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12,5 m ;

5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;
6) geometria dachu — dach wielospadowy;

7) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna;

8) obstuga komunikacyjna z drogi S1KDD , po terenie 44ZP;

9) realizacj¢ niezbednych stanowisk postojowych dopuszcza si¢ poza terenem inwestycji, na
nieruchomosciach potozonych w granicach planu.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoiczesne;j:

1) na terenie znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow ( oznaczony na zalgczniku
graficznym), podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, oraz dla ktérych obowigzuja ustalenia ogdlne § 7 Rozdziatu 2;
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2) tereny objeto strefag ochrony konserwatorskiej oraz strefa ochrony ekspozycji , gdzie obowigzujg ustalenia
ogolne § 7. Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2 — , Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych
planem.

§ 44. 1. Karta terenow oznaczonych symbolami 26K ( pow.1501 m?), 27K (1157 m?).
2. Przeznaczenie terenu podstawowe : teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,6;

2) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 0,6 ;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %;

4) wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnej ale nie wigecej niz 7 m;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;
6) geometria dachu — nie okresla sig;

7) pokrycie dachu — nie okresla si¢;

8) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych, zespotoéw takich
garazy oraz wiat garazowych;

9) nakazuje si¢ zastosowanie kolorystyki budynkow ibudowli z wylgczeniem barw podstawowych, w tym
niebieskiej i zoltej, stosowa¢ mozna kolor biaty, odcienie szarosci , brgzow, czarny, grafitowy;

10) w miare mozliwosci terenowych, nalezy wprowadzi¢ zywoploty oraz zielen wysoka, pelniacym funkcje
izolacji wizualnej od strony drég i ciggow pieszych;

11) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi dojazdowej lub wewnetrzne;.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) teren 26K potozony jest w strefie chronionego krajobrazu, gdzie obowiazuja ustalenia ogdlne § 7
Rozdziatu 2;

2) istniejacy starodrzew do zachowania, jako pozostatos¢ zieleni towarzyszacej historycznej zabudowie.

5. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 45. 1. Karta terenow oznaczonych symbolami 28E (126 m?), 29E (75 m?), 30E (74 m?), 31E (73m?).
2. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 1,0;

2) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksymalnie 1;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0% ;

4) wysoko$¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemne;j ale nie wigcej niz 7,5 m;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;

6) geometria dachu — nie okres$la si¢, za wyjatkiem budynku na terenie 28E gdzie ustala si¢ dach
wielospadowy ;
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7) pokrycie dachu — nie okresla si¢, za wyjatkiem budynku na terenie 28E, gdzie ustala si¢ dachowke
ceramiczng;

8) nakazuje si¢ zastosowanie kolorystyki budynkéw ibudowli z wylaczeniem barw podstawowych, w tym
niebieskiej i zoltej, stosowaé mozna kolor biaty, odcienie szarosci, brazow, czarny, grafitowy;

9) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub osiedlowej komunikacji wewngtrzne;j.

4. Ustalenia dotyczace =zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej: teren 28E potozony jest w strefie chronionego krajobrazu, a tereny 31E i1 28E w strefie ochrony
konserwatorskiej, gdzie obowiazuja ustalenia ogdlne § 7. Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 46. 1. Karta teren6w oznaczonych symbolami 32WS ( pow. 8084 m?), 33WS ( pow. 159 m?).
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe plynace;
2) przeznaczenie dopuszczalne — rekreacja, turystyczny szlak wodny.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ korzystanie z wdd ptynacych rzeki Lyny jako turystycznej drogi wodnej dla kajakow i todzi;

2) w zagospodarowaniu linii brzegowych rzeki Lyny nalezy zachowa¢ istniejacy krajobraz rzeczny - naturalny
wyglad koryta i brzegow rzeki; obiekty budowlane dopuszczone ustaleniami planu nalezy zharmonizowac
z krajobrazem terendéw zieleni; umocnienia skarp brzegowych zwiazane z osuwaniem si¢ gruntu nalezy
realizowac¢ w sposob zharmonizowany z naturalnym otoczeniem rzeki, przez odpowiedni dobodr roslinnosci,
z zastosowaniem materiatow naturalnych — np. faszyny, a na niewielkich odcinkach, lokalnie np. w miejscu
wplywu ciekow wodnych, przy wlotach kanalizacji deszczowej, pod mostami, dopuszcza si¢ stosowanie
umocnien kamiennych;

3) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;

4) dopuszcza si¢ istniejace w chwili wejScia w zycie planu obiekty mostowe, ich remont, przebudowe,
nadbudowe i1 rozbudowe;

5) przy przebudowie iremoncie obiektow mostowych nalezy zachowa¢ mozliwos¢ korzystania ze szlaku
wodnego;

6) dopuszcza si¢ zewngtrzne sieci uzbrojenia iurzadzen infrastruktury technicznej begdace inwestycja celu
publicznego, z nakazem ochrony waloréw krajobrazowych, realizowanym poprzez prowadzenie obiektu
przechodzacego przez rzeke - pod jej dnem lub, jesli nie bedzie to mozliwe z powoddéw technicznych,
wbudowanego w istniejagce mosty;

7) dopuszcza si¢ ciagi piesze oraz infrastrukture techniczng i obiekty matej architektury stuzace utrzymaniu
porzadku;

8) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia robot budowlanych
z wyjatkiem wymienionych powyzej w punktach 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7 niniejszej karty;

9) ww. dopuszczone obiekty budowlane oraz roboty budowlane mogag by¢ realizowane wylacznie
z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony zadrzewien nadwodnych;

10) zagospodarowanie wydzielonych fragmentéw terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o kompleksowe
opracowania projektowe, obejmujace przeznaczenie terendow, gtowne powigzania komunikacyjne - ciagi
piesze i rowerowe dotyczace catosci terendw objetych ustaleniem;

11) wszelka ingerencja w lini¢ brzegowa rzeki wymaga zgody wlasciwego organu ochrony srodowiska —
wg przepisow odrebnych.

4. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1) w zwigzku z potozeniem terenéw w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny
obowiazuja :

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz nakaz dostosowania
projektu zagospodarowania dziatki do istniejacej rzezby terenu atakze zakaz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych i likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-blotnistych,

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢, mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko, chyba ze
przeprowadzono dla nich ocene oddzialywania na S$rodowisko, ktéora wykazata brak znaczaco
negatywnego wpltywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla ktérych regionalny
dyrektor ochrony srodowiska stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko,

¢) powyzsze zakazy liter a) i b) nie dotycza inwestycji celu publicznego.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: dostep z drog S3KDD, 54KDD, 55KDD, 56KDD, 61KDw przez
teren ZP - zwykorzystaniem systemu ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych pekliacych funkcje drog
technicznych.

6. Pozostale ustalenia obowiagzujag wg Rozdzialu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych
planem”.

§ 47. 1. Karta terené6w oznaczonych symbolami 34ZN (pow.763 m?), 35ZN(118 m?), 36ZN(156 m2),
37ZN( 164 m?), 38ZN (272 m?), 39ZN(342 m?), 40ZN (1288 m?) , 41ZN (1408 m?).

2. Przeznaczenie terenu: zielen nieurzadzona, objeta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi, w tym ogrodzeniami oraz prowadzenia
innych robot budowlanych, z wyjatkiem :

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia 1urzadzen infrastruktury technicznej bedacych inwestycja celu
publicznego, z nakazem ochrony waloréw krajobrazowych, realizowanym poprzez prowadzenie obiektu
przechodzacego przez rzeke - pod jej dnem lub, jesli nie bedzie to mozliwe z powodoéw technicznych,
wbudowanego w istniejgce mosty,

b) ciggu pieszego, bedacego inwestycja celu publicznego, realizowanego w formie naturalistycznej Sciezki
pieszej,

c¢) istniejacych w chwili wejScia w zycie planu obiektow mostowych, ich remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy,

d) punktu czerpania wody do celéw przeciwpozarowych w rejonie terenow 34ZN, 35ZN lub 36ZN;

e) ciagdw pieszych oraz infrastruktury technicznej i obiektéw matlej architektury stuzacych utrzymaniu
porzadku;

2) ww. dopuszczone obiekty budowlane oraz roboty budowlane moga by¢ realizowane wylacznie
z uwzglednieniem przepisoOw dotyczacych ochrony zadrzewien nadwodnych;

3) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny nalezy utrzymac¢ w stanie naturalnym,;

2) ustala sie¢ ochrone skarp nadrzecznych polegajaca na zakazie wykonywania prac ziemnych, ktére moga
skutkowa¢ przemieszczaniem si¢ mas ziemnych do waod rzeki;

3) konieczne umocnienia skarp przybrzeznych wykona¢ przez odpowiedni dobdér roslinnosci,
z zastosowaniem metod melioracyjnych przy uzyciu materialdow naturalnych — np. faszyny, ana
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niewielkich odcinkach, lokalnie np. w miejscu wplywu ciekow wodnych, pod mostami, kladkami
dopuszcza si¢ stosowanie umocnien kamiennych.

5. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu :w zwigzku z polozeniem terenéw w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny obowiazuja :

1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz nakaz dostosowania
projektu zagospodarowania dziatki do istniejacej rzezby terenu atakze zakaz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych i likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-blotnistych,

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢, mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, chyba ze
przeprowadzono dla nich ocen¢ oddziatywania na srodowisko, ktora wykazata brak znaczaco negatywnego
wplywu na ochrone¢ przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla ktérych regionalny dyrektor ochrony
srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,

3) powyzsze zakazy pkt 1) i 2) nie dotycza inwestycji celu publicznego.
6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej:
1) tereny objeto strefa ochrony krajobrazu gdzie obowigzujg ustalenia ogoélne § 7 Rozdziatu 2;

2)na terenie znajduje si¢ most wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw (oznaczony na zatgczniku
graficznym), podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, oraz dla ktorego obowigzuja ustalenia ogdlne § 7 Rozdziatu 2.

§ 48. 1. Karta terendw oznaczonych symbolami 42ZP (pow.59108 m?), 43ZP (pow.413 m?), 44ZP (pow.
8247 m?), 45ZP ( pow. 2020 m?) .

2. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) do zieleni publicznej, ogdlnodostgpnej, zalicza sig tereny: 42ZP, 437P, 44ZP, 457P;

2) dla zieleni publicznej obowiazuje zakaz wylaczania terendw lub ich czesci z przestrzeni publicznej oraz
grodzenia, o ile nie jest to uzasadnione wzgledami bezpieczenstwa lub przepisami odrgbnymi, w miare
mozliwosci terenowych niezbgdne grodzenia nalezy wykonywaé w formie zieleni;

3) zielen publiczna, ogoélnodostgpna powinna by¢ zakomponowana cato$ciowo, jako skwery lub zatozenia
parkowe, ze Sciezkami pieszymi, placami zabaw, terenowymi urzadzeniami sportu i rekreacji itp., zielen
zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie rzeki iObszaru Chronionego Krajobrazu powinna miec
charakter naturalny;

4) na terenie 42ZP ustala si¢ ochrone skarp nadrzecznych polegajaca na zakazie wykonywania prac ziemnych,
ktore mogg skutkowac przemieszczaniem si¢ mas ziemnych do wod rzeki;

5) tarasy zalewowe oraz skarpy izbocza nadrzeczne nalezy wylaczy¢ z zabudowy i adaptowa¢ w formie
otwartych teren6w zieleni nieurzadzonej, z wyjatkiem umocnienia krawedzi niestabilnych zboczy §rodkami
technicznymi, zapobiegajacymi ruchom osuwiskowym.

4. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt
budowlanych z wyjatkiem:

- placow zabaw dla dzieci i terenowych urzadzen sportu i rekreacji na terenie 45ZP oraz w rejonie ul. Nad
Jarem na cze$ci terenu 42ZP,

- ciggdw pieszych i rowerowych,
- drog technicznych realizowanych w formie ciggdéw pieszo-jezdnych,

- elementow matej architektury,
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- zbiornikow i ciekdw wodnych,

- ktadek nad ciekami wodnymi,

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o§wietlenia,

- ogrodzen, jesli jest to uzasadnione wzgledami bezpieczenstwa lub przepisami odrebnymi,

- dla terenu 43ZP, dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych dla samochodow, przy zatozeniu ze
nie moga zajmowac wigcej niz 30% terenu, oraz muszg by¢ uzupehione zielenig wysoka ,

- obstugi komunikacyjnej cmentarza, zlokalizowanego na terenie 46ZP oraz kaplicy, zlokalizowanej na
terenie 25UKr po terenie 44ZP,

- wjazdu na teren 58P na terenie 42ZP,
- wjazdu na teren 9US na terenie 42 ZP,

- lokalizacji punktu widokowego w rejonie tzw. Mostu Fryderyka polozonego na przedtuzeniu ul. Jana
Kasprowicza oraz punktu widokowego na wyplaszczeniu terenu przy zachodniej granicy terenu 9US ,
przy czym :

- punkty widokowe nalezy realizowaé przy minimalnej ingerencji w krajobraz, w formie drewnianych
tawek, wkomponowanych w naturalng zielen lesna,

- dopuszcza si¢ realizacje drewnianej wiaty przy kazdym z nich,

- dojécia do punktow widokowych nalezy zabezpieczy¢ przed osuwaniem si¢ krawedzi skarp — np.
realizowa¢ w formie drewnianej, niezaleznej konstrukcyjnie ktadki,

- terenowej $ciezki pieszej, przy realizacji ktorej nalezy zachowac istniejacy krajobraz rzeczny, naturalne
koryto 1ibrzeg rzeki, Sciezke nalezy zharmonizowac z krajobrazem terenéw zieleni; ewentualne
umocnienia skarp brzegowych zwigzane zosuwaniem si¢ gruntu nalezy realizowa¢ w sposob
zharmonizowany z naturalnym otoczeniem rzeki, przez odpowiedni dobor roslinnosci, z zastosowaniem
materiatow naturalnych — np. faszyny, a na niewielkich odcinkach, lokalnie np. w miejscu wplywu
ciekow wodnych, przy wlotach kanalizacji deszczowej, pod mostami itp. dopuszcza si¢ stosowanie
umocnien kamiennych,

- ciagu pieszego taczacego ul. Gietkowska z rzeka, uzupelionego w niezbednym zakresie drewnianymi
schodami, a takze realizacji przejscia, ktore umozliwialoby dostanie si¢ z ul. Gietkowskiej do tzw. Mostu
Fryderyka;

2) istniejace na terenie cieki wodne nalezy przystosowac do rekreaciji ;

3) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie ustala si¢, ze wzgledu na zakaz zabudowy kubaturowe;j;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80 %;

5) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych - 12 m ;
6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;

7) istniejacy budynek =z infrastruktura energetyczng w sasiedztwie mostu, blokujacy dojscie do mostu
i Lynostrady - do rozbiorki lub przebudowy w celu zmniejszenia kubatury, dopuszcza si¢ rozbiorke,
zastapienie budynku mniejszym lub zastosowanie rozwigzan kontenerowych.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:
1) teren 42ZP objety jest strefg ochrony krajobrazu gdzie obowigzujg ustalenia ogdlne § 7 Rozdziatu 2;

2) teren 44ZP objety strefa ochrony konserwatorskiej oraz na fragmencie strefa ochrony ekspozycji i strefa
ochrony krajobrazu, gdzie obowiazuja ustalenia ogolne § 7 Rozdziatu 2;

3) teren 45ZP objety strefa ochrony konserwatorskiej gdzie obowiazuja ustalenia ogolne § 7 Rozdziatu 2;
6. Obstuga komunikacyjna z przyleglych drog dojazdowych.
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7. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 49. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 46ZP ( pow. 25736 m?).
2. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) dopuszcza si¢ ogrodzenie, malg architekture, niezbedng infrastrukture techniczng, w tym o$wietlenie;

2) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie ustala sie, ze wzgledu na zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 80%;

4) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych - 12 m;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren zabytkowego cmentarza wraz z kapliczkg, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegaja
ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, oraz
dla ktérego obowigzuja ustalenia ogdlne § 7 Rozdziatu 2;

2) tereny objeto strefa ochrony konserwatorskiej oraz strefa ochrony ekspozycji, gdzie obowigzuja ustalenia
ogolne § 7 Rozdziatu 2.

5. Obstuga komunikacyjna z sgsiadujacych ulic publicznych bezposrednio lub poprzez teren 44ZP.

6. Pozostale ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 50. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 47KDp/ZP (5043 m?) 48KDp/ZP (781 m?).
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: komunikacja piesza i rowerowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) przestrzen publiczna, ciagi piesze i rowerowe bedace celem publicznym;

2) dla zieleni publicznej obowiazuje zakaz wylaczania terendw lub ich czesci z przestrzeni publicznej oraz
grodzenia, o ile nie jest to uzasadnione wzgledami bezpieczenstwa lub przepisami odregbnymi;

3) obowigzuje nakaz realizacji przestrzeni przyjaznej dla pieszych poprzez:
- wycofanie chodnikow mozliwie daleko od krawedzi jezdni,

- odseparowywanie pieszych od ruchu samochodowego poprzez réznicowanie poziomu chodnika
w stosunku do poziomu jezdni , przy wykorzystaniu istniejagcych réznic wysokosci terenu,

- ograniczenie balustrad i por¢czy do minimum, wylacznie w miejscach gdzie nie moga by¢ zastgpione
zielenig oraz, gdy zachodzi faktyczne zagrozenie upadku pieszego lub rowerzysty z wysoko$ci, w mysl
przepisoOw odrgbnych,

- material, forme, kolor balustrad iporeczy dostosowa¢ do zabytkowej architektury koszar,
w bezposrednim sgsiedztwie zabytkow stosowac ogrodzenia tancuchowe,

- na terenie nalezy zlokalizowa¢ co najmniej jedno dojscie piesze , umozliwiajace potaczenie terenu
14 MW/U z ul. Bohaterow Bitwy Warszawskiej 1920,

-na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje kladki pieszej taczacej rejon ul. Gietkowskiej zrejonem
ul. Franciszka Sarnowskiego, realizowanej w sposob bezkolizyjny z uktadem drogowym.
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4. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt
budowlanych z wyjatkiem:

a) ciggodw pieszych i rowerowych,
b) elementow malej architektury,
¢) przystankow komunikacji zbiorowe;j,

d) ktadki pieszej taczacej rejon ul. Gietkowskiej z rejonem ul. Franciszka Sarnowskiego, realizowanej
w sposob bezkolizyjny z uktadem drogowym,

e) zewngetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia oraz dojazdow
technicznych niezbednych do obstugi ww. obiektow,

f) ogrodzen, wylacznie jesli jest to konieczne ze wzgledow bezpieczenstwa lub wynika z przepiséw
odrgbnych;

2) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie ustala si¢, ze wzgledu na zakaz zabudowy kubaturowej;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60 %;

4) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych - 16 m;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

1) tereny czeSciowo objeto strefa ochrony konserwatorskiej, strefa ochrony krajobrazu i strefa ochrony
ekspozycji, gdzie obowigzuja ustalenia ogdlne § 7 Rozdziatu 2.

2)na terenie znajduje si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkow (oznaczone na zataczniku
graficznym), podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, oraz dla ktorych obowigzuja ustalenia ogélne § 7. Rozdziatu 2.

6. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2. — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 51. 1. Karta terenéw oznaczonych symbolem 49KDG/Z (pow. 13432 m?).
2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna .

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) droga publiczna, klasy zbiorczej/gtdéwne;;

2) droge nalezy projektowac z uwzglednieniem komunikacji autobusowej, w miar¢ mozliwosci terenowych
nalezy lokalizowa¢ przystanek autobusowy;

3) zielen nalezy traktowac jako obligatoryjny element projektu drogowego;
4) w miar¢ mozliwo$ci terenowych nalezy stosowac¢ nasadzenia alejowe;

5) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki pieszej, taczacej rejon ul. Gietkowskiej z rejonem ul. Franciszka
Sarnowskiego, realizowanej w sposob bezkolizyjny z uktadem drogowym:;

6) w granicach terenu, pod ul. Bohaterow Bitwy Warszawskiej 1920 przeptywa rzeka Lyna oraz biegng
fragmenty paséw drogowych ulicy Wyzwolenia i Natalii Zarskie;j;

7) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie ustala si¢, ze wzgledu na zakaz zabudowy kubaturowe;j;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie okresla si¢ ;
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9) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych - 18 m, liczona od poziomu ulicy Bohaterow Bitwy
Warszawskiej 1920;

10) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;

11) dla terenu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z sgsiedztwa z linia kolejowa
0 znaczeniu panstwowym i przepisoOw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesne;:
czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony ekspozycji, gdzie
obowiazuja ustalenia ogdlne § 7 Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia obowiazuja wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 52. 1. Karta terenow oznaczonego symbolem 50KDZ (pow. 23101 m?) .
2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna .

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) droga publiczna, klasy zbiorczej;

2) drogg nalezy projektowaé z uwzglednieniem komunikacji autobusowej;
3) zielen nalezy traktowac jako obligatoryjny element projektu drogowego;
4) w miar¢ mozliwo$ci terenowych nalezy stosowac¢ nasadzenia alejowe;

5) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie okresla si¢ si¢, ze wzgledu na zakaz zabudowy kubaturowej;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie okresla si¢ ;

7) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych - 18 m;
8) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzujg przepisy odrgbne;

9) dla czgsci terenu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z sasiedztwa z linig kolejowa
0 znaczeniu panstwowym i przepisoOw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) czes¢ terenu objeta jest strefa ochrony ekspozycji, gdzie obowigzuja ustalenia ogélne § 7 Rozdziatu 2;

2)na terenie znajduje si¢ obszar wpisany do rejestru zabytkow (oznaczony na zalaczniku
graficznym), podlegajacy ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, oraz dla ktorych obowiazuja ustalenia ogdlne § 7 Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych
planem”.

§ 53. 1. Karta terendw oznaczonych symbolami 51KDD (pow. 5603 m?), 52KDD (pow. 2927 m?), 53KDD
(pow. 12688 m?) , 54KDD ( pow. 5312 m?) , 55KDD (pow. 2617 m?), 56KDD (pow. 1913 m?), 57KDD (pow.
305 m?).

2. Przeznaczenie terenu: drogi publiczne.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przekroje jednojezdniowe o dwodch pasach ruchu;

3) w pasach drogowych 51 KDD, 52 KDD, 53KDD, 54 KDD, 55 KDD w miar¢ mozliwosci terenowych
nalezy projektowa¢ komunikacje autobusowa;

4) odpowiednio do przylegtego zagospodarowania, chodniki mozna projektowac jednostronnie;
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5) drogi adaptowane objegte strefa zamieszkania, moga by¢ realizowane w formie ciggéw pieszo-jezdnych,
bez wyodrebnionych chodnikéw;

6) zielen nalezy traktowac jako obligatoryjny element projektu drogowego;
7) zielen wysoka rosngca w pasach drogowych w mozliwie jak najwigkszym stopniu do zachowania;
8) w miar¢ mozliwosci terenowych, nalezy stosowac nasadzenia alejowe;

9) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie okresla si¢, ze wzgledu na zakaz zabudowy kubaturowej;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie okresla si¢ , z wyjatkiem terenu S5KDD;

11) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych - 18 m;
12) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowiazuja przepisy odrebne;
4. Dla terenu 55KDD ustala si¢:

1) integracje przestrzeni publicznej 1 zwigkszenie dostgpnosci obszaru, z preferencjg dla ruchu pieszego, bez
pogarszania ptynnosci ruchu kotowego;

2) spowolnienie ruchu kotowego przy zastosowaniu miejscowych wyniesien jezdni;
3) obnizenie predkosci projektowej ulicy do 30 km/h;
4) dopuszcza si¢ rezygnacje z rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego;

5) uczytelnienie polaczen pieszych irowerowych z Lynostrada, takze przy zastosowaniu zrdéznicowanych
powierzchni posadzek, dostosowanych dla niepetnosprawnych;

6) ksztattowanie ruchu poprzez wprowadzenie zielencow i matej architektury w pasie drogowym;
7) mozliwo$¢ prowadzenia przej$¢ pieszych w formie posadzki jednoprzestrzennej bez kraweznikow;
8) zakaz parkowania poza miejscami wyznaczonymi, wyegzekwowany przy pomocy matlej architektury;

9) ograniczenie, balustrad i por¢czy do minimum, wylgcznie w miejscach gdzie nie moga by¢ zastgpione
zielenig oraz, gdzie zachodzi faktyczne zagrozenie upadku pieszego lub rowerzysty z wysokosci, w mysl
przepisow odrgbnych;

10) rezygnacja z ogrodzen,

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) droga 53KDD ( ul. Gietkowska ), fragm. 5SIKDD ( ul. Jarostawa Dabrowskiego ), niewielki fragm. 54KDD
( 15 Dywizji) potozone sa na terenie objetym wpisem do rejestru zabytkéw oraz do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw (teren oznaczony na zatgczniku graficznym) i podlegajacym ochronie na zasadach okreslonych
przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami ;

2) drogi 51KDD i52KDD potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej oraz na fragmentach w strefie
ochrony ekspozycji, droga 53KDD potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej, droga 54 KDD na
niewielkim fragm. w strefie ochrony konserwatorskie;.

6. Pozostale ustalenia wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 54. 1. Karta terené6w oznaczonych symbolami 58P ( 215 m?), 59P (637 m?).
2. Przeznaczenie terenu: obstluga komunikacji — miejsca postojowe, garaze adaptowane.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —od 0 do 1 ;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 1;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu- 0%;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow i obiektéw budowlanych nie wigcej niz 3,5 m;

5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;

6) geometria dachu — dach ptaski;

7) pokrycie dachu — nie okresla sig¢;

8) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych, dla terenu 58P dopuszcza si¢
przejazd przez teren 42ZP.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
teren 5S9P lezy w strefie ochrony konserwatorskiej oraz, na fragmencie, w granicach zespotu architektonicznego
dawnych koszar kawaleryjskich, wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzujg ustalenia ogoélne § 7
Rozdziatu 2.

5. Pozostate ustalenia obowigzuja wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terendw objetych
planem.

§ 55. 1. Karta terené6w oznaczonych symbolami 60KDW ( pow. 140 m?) , 61KDW (pow.159 m?).
2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) moze by¢ realizowana w formie ciagu pieszo - jezdnego, bez wyodrgbnionych chodnikéw;

2) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie okresla si¢, ze wzgledu na zakaz zabudowy kubaturowej;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie okresla si¢ ;

4) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych - nie okresla sig;
5) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrebne;
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) droga 60KDW potozona jest na terenie objetym wpisem do rejestru zabytkéw oraz do Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkéw (teren oznaczony na zalaczniku graficznym), podlegajacym ochronie na zasadach okreslonych
przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami atakze w strefie ochrony
konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia ogoélne § 7 Rozdziatu 2;

2) droga 61KDW lezy w strefie ochrony krajobrazu gdzie obowigzuja ustalenia ogolne § 7 Rozdziatlu 2;
5. Pozostate ustalenia wg Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 56. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem 62KDW (pow.1082 m?), 63KDW (pow. 762m?).
2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna, gminna , ogdlnodostepna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) moze by¢ realizowana w formie ciggu pieszo - jezdnego, bez wyodrgbnionych chodnikéw;

2) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie ustala si¢, ze wzgledu na zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j - dla terenu 63 KDW — 16% ;

4) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych - nie okresla sic;

5) linia zabudowy dla terenu — nie okresla si¢, obowigzuja przepisy odrebne.
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4. Droga 63 KDW w catosci, a droga 62KDW na fragmencie, potozone sg na terenie objgtym wpisem do
rejestru zabytkow oraz do Gminnej Ewidencji Zabytkow (teren oznaczony na zataczniku graficznym),
podlegajacym ochronie na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami, a takze w strefie ochrony konserwat