UCHWALA NR XI11/165/15
RADY MIASTA OLSZTYNA

7 dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmiescia dla
terenu polozonego przy ul. Zokierskiej w Olsztynie”

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2015r. poz. 199 ipoz. 443, poz. 774 ipoz. 1265) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594, 1318,
72014 r. poz. 379, 1072), Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwalg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja
2013r., uchwala sic Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmiescia dla terenu
potozonego przy ul. Zotierskiej w Olsztynie, ktory otrzymuje nazwe "GPZ CENTRUM".

2. Plan obejmujacy obszar o powierzchni okoto 2,8 ha, ograniczony od potludnia ulicami Zoierska
1 Obiegows, a od poinocy terenem zielonym ciggnacymi si¢ od ul. Bartosza Glowackiego do al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego.

3. Plan sklada si¢ znastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty;
zalacznik graficzny jest integralng czescig uchwaty;

3) zatacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre$la uchwata Nr LV/886/14 Rady Miasta Olsztyna z dnia 25 czerwca
2014r. o przystapieniu do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
Srédmiescia dla terenu potozonego przy ul. Zotierskiej w Olsztynie”.

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu; linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania;
2) oznaczen zawierajacych numery terenow oraz ich przeznaczenie w liniach rozgraniczajacych;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy; oznaczen obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby ustalen
planu:
1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktdre jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;
2) infrastrukture techniczna - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktora nie mozna sytuowaé budynkow; lini¢ t¢ moga
przekracza¢ balkony iwykusze tych obiektow, jednak nie wigcej niz o 1,5 m; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg lokalizacji obiektow matej architektury;
4) wysoko$¢ zabudowy - w rozumieniu obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie lub okreslona liczba kondygnacji nadziemnych;
5) zielen urzadzona — zielen niska i wysoka towarzyszaca zabudowie lub ciggom komunikacji,komponowana
z uwzglednieniem izolacji akustycznej 1 widokowej terenow oraz ksztaltowania krajobrazu.
2. Ponadto w tekScie uchwaly zastosowano pojecia idefinicje okreslone w obowigzujacych przepisach
prawa.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
symbolami literowymi:
1) tereny zabudowy ustugowej:
a) UO - ustugi o$wiaty i wychowania,
b) UK — ustugi kultury;
2) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej E;
3) tereny zieleni urzadzonej ZU;
4) tereny komunikacji KD.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego zostaly okreslone ustaleniami dotyczgcymi:

a) sposobow zagospodarowania iochrony terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych w rysunku planu
symbolami ZU, aw szczegdlnosci zakazu zabudowy tych terendw, przeznaczenia terendow
o oznaczeniach UO na ustugi oS$wiaty iwychowania, utrzymanie kompleksu Zespotu Szkot
Budowlanych,

b) przeznaczenie terenu o oznaczeniu UK na uslugi kultury, istniejace obserwatorium astronomiczne,
sposobow zagospodarowania terenu przeznaczonego na komunikacje, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KD. sposob zagospodarowania terendw infrastruktury technicznej E;

2) na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nast¢pujagcymi wyjatkami:

a) nie uznaje si¢ za reklame nazwy lub funkcji obiektu,

b) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow o pow. do 0,6 m2, umieszczone na budynku lub ogrodzeniu
w miejscu funkcjonowania firmy,

c¢) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedna firme¢, reklamy umieszczone na
markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane za reklamy pod warunkiem, ze bedg umieszczone
ptasko na ich powierzchni, nie bedg podswietlone inie bedg wykracza¢ poza obrys ich powierzchni,
nie uznaje si¢ za reklamg informacji turystycznej i elementow systemu informacji miejskie;j,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni wiekszej niz 0,6m2, zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cia, bedacych integralng czgsécia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celoéw reklamowych tymczasowych ogrodzen placéw budowy, na
terenie planu obowiazuje zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam oraz
lokalizacji szyldow i reklam o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD.

§ 5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczna na obszarze planu stanowia:

a) przestrzen wokot obserwatorium astronomicznego na terenie 2UK, pas drogowy KD, tereny zieleni ZU.

2)w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy oraz zakaz tymczasowego
zagospodarowania i urzadzania terendow;

3)w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania reklam zgodnie z § 4; wszelkie elementy
ksztaltujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty malej architektury iinne elementy
wyposazenia nalezy wykona¢ z materiatdéw o wysokim standardzie jako§ciowym i technologicznym, maja
stanowi¢ o atrakcyjnosci 1ireprezentacyjnym charakterze tych przestrzeni; w przypadku stosowania
urzadzen technicznych wprowadza si¢ nakaz stosowania oston architektonicznych przestaniajacych wglad
na te urzadzenia z przestrzeni publicznych zieleni, ustug kultury i drég publicznych. Oston tych nie wlicza
si¢ do wysokosci zabudowy; wymagania odno$nie ksztalttowania przestrzeni publicznej zawarto
w ustaleniach szczegotowych § 14.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1)w granicach planu, przy ul. Zotnierskiej 13, znajduje si¢ obickt wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa - Wieza ci$nien — nr rejestru A-1747, z dnia 19 stycznia 1989r.;
2) ochrong elementow historycznej struktury przestrzennej na terenie 2UK nalezy realizowa¢ poprzez:

a) ochron¢ obiektow zabytkowych, zakaz dokonywania zmian w obiektach zabytkowych mogacych
doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (wyburzenia, nadbudowy, zmiana ksztattu dachu i rodzaju
pokrycia dachowego, przebudowy w tym zmiany w obrebie elewacji) z wylaczeniem prac zgodnych
z wytycznymi  konserwatorskimi, prowadzenie remontéw iadaptacji obiektow o wartosciach
kulturowych w spos6b umozliwiajacy zachowanie waloréw historycznych elewacji 1 detalu
architektonicznego, rodzaju wykonczenia i rodzajow materiatow budowlanych;
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3) plan ustala ochrong ekspozycji istniejagcego zabytku nieruchomego realizowang poprzez ograniczenie
gabarytow nowej zabudowy, jej wysokosci oraz uzytych materiatdow; w przypadku stwierdzenia
wystepowania obiektow archeologicznych podlegajacych ochronie konserwatorskiej na terenie objetym
realizacja prac ziemnych przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych — na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych; w granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspdtczesnej
wymagajace ochrony.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi wprowadza sig¢
nakaz odprowadzenia S$ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zuwzglednieniem ustalen
zawartych w § 11 niniejszej uchwatly; nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
zutwardzonych szczelnych powierzchni ulic iparkingdbw do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 11; zaleca si¢ miejscowe zagospodarowanie wod opadowych
iroztopowych zpozostatych powierzchni, przy czym nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni
szczelnych, poprzez stosowanie materiatéw i technologii ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu
zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendow zainwestowania odpowiednio do obowigzujacych
rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu dla terenéw UO - jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwiagzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

3) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu warto$ciowej, istniejacej
zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ przesadzanie Iub wycinke istniejagcego drzewostanu wylgcznie
w uzasadnionych przypadkach, teren wokot drzew nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje¢; przy nowych nasadzeniach nalezy zachowac¢ gatunki charakterystyczne dla terenu;
zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslaja wilasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdlowych zasad utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami; gospodarowanie pozostalymi
odpadami reguluja obowiazujace przepisy o odpadach;

4) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktada¢ doziemnie; urzadzenia
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako wbudowane w zabudowe,

5) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieplowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne pod warunkiem
stosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujacych
si¢ wysokim stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania wykorzystujace energie elektryczng lub odnawialne
zrodia energii.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu, zgodnie z ktorymi nalezy realizowac
nowe budynki;

2) plan ustala wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi z zastrzezeniem, ze ustalone
maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczg stacji bazowych telefonii komorkowej;

3) w granicach planu, ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych zlokalizowanych
w granicach terenu, w tym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach otwartych i wbudowanych
w zabudowe zgodnie ze wskaznikami dla poszczegdlnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia
szczegOlowe nie stanowia inaczej:

a) szkoty: 5 miejsc postojowych na 100 uczniéw i zatrudnionych, wystawy: 3 miejsca postojowych na
100 zwiedzajacych;;

4) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg w ilosci: a. 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-
15, 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40, 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc
postojowych wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogodlna liczba miejsc
postojowych wynosi wigcej niz 100;

5) obliczong za pomoca wskaznikow liczbg miejsc parkingowych nalezy zaokraglic w gore do pelnej liczby;
w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréw, w ilosci minimum
10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodow, w tym zadaszone; miejsca postojowe dla
rowerdw nalezy zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakéw rowerowych) trwale umieszczonych
w podtozu, posiadajacych solidng konstrukcje pozwalajaca na stateczne oparcie roweru, wygodny dostep
oraz pewne przypigcie jego ramy i jednego kota za pomocg powszechnie dostepnych zapig¢.
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§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych:
1) w granicach planu wystepuje teren zasiggu wystgpowania jednego z glownych rozpoznanych zbiornikoéw
wod podziemnych w Polsce, oznaczony jako GZWP nr 213 ,0Olsztyn” — obowigzuja przepisy prawa
wodnego.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
1 zasadach zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci w celu wyodrgbnienia wlasnosci poszczegdlnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu;

3) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dzialek lub ich czesci
w celu powigkszenia dzialek przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic migdzy sasiednimi
nieruchomos$ciami;

4) mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajace z wlasciwych przepisow szczegdlnych;

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie terenu opracowania zzewne¢trznym uktadem komunikacyjnym odbywa si¢ poprzez ulice
Zohierska;

2) podstawa ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociagdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe miasta
Olsztyna; zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu
infrastruktur¢ techniczng; w granicach planu kazda dzialka budowlana, przeznaczona pod zabudowe
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezpos$rednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu
w zakresie: zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie
elektryczng; zakazuje si¢ stosowania, w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, innych rozwigzan, rowniez
€zasowo, niz przewidziane niniejszym planem; w granicach planu zabrania si¢ stosowania:

a) indywidualnych uje¢ wody podziemnej,

b) lokalnych oczyszczalni $ciekow sanitarnych,

¢) zbiornikd6w na gromadzenie nieczystosci ciektych;

3) wprowadza si¢ nakaz podlgczenia obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi do komunalnej kanalizacji
sanitarnej; zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacej
i projektowanej sieci wodociagowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych; odprowadzenie $cieckdéw bytowych zbudynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly lub czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Scieki z ushug
gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, nalezy poddaé
podczyszczeniu w separatorze thuszczu; odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic iparkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostalych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy odprowadzac
do gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochtonnosci podtoza. Dla nawierzchni utwardzonych nalezy
stosowa¢ materiaty 1itechnologie umozliwiajagce wsigkanie wod w podtoze. W przypadku braku
mozliwosci odprowadzania wod do gruntu nalezy odprowadzi¢ je do sieci kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia poprzez jej rozbudowe

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) wzdtuz drogi 7KD, na terenach 1UO, 3E, 4ZU, 5ZU i 7KD zabezpiecza si¢ rezerwe terenu dla realizacji
sieci kablowej elektroenergetycznej wysokiego napigcia, taczacej sie¢ wysokiego napigcia w okolicach
istniejacej stacji przy ul. Sikorskiego (GPZ Olsztyn Poludnie) z projektowang stacja elektroenergetyczng
GPZ Olsztyn Centrum na terenie 3E,
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b)na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane s3 sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia oraz stacja transformatorowa SN/nN 15/0,4 kV,

¢) zasilanie odbiorcOw — z istniejacej sieci energetycznej po jej rozbudowie i przebudowie,

d) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowa¢ w istniejaca lub projektowang zabudowe. Zapewni¢ dojazd
cigzkim sprzgtem i dostepnosé eksploatacyjna;

6) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcoOw w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ jako podziemne,

c¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy rozmieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowac w istniejaca lub projektowang zabudowe;

7) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ z miejskiej sieci cieptowniczej lub
indywidualnie w oparciu o gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta
energii. Wyklucza si¢ wykorzystywanie wegla i paliw weglopochodnych; realizacje zewnetrznych sieci
iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek budowlanych w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio wtasciwe przedsiebiorstwa
energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego; ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach rozgraniczajacych ulic iciggéow pieszych oraz
tereny zieleni; w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych
zasadach obstugi, jednak wtaki sposob, aby mozliwe bylo zagospodarowanie dziatki zgodne z jej
przeznaczeniem; zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego
uzbrojenia jest obowiazujace dla catego planu. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje przy
projektowaniu 1 realizacji trwalych elementéw zagospodarowania terenu w postaci taraséw, malej
architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, drzew i roslinnosci
o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.

§ 12. Wgranicach planu wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem zaplecza
budowy, obiektéw dopuszczonych ustaleniami §5 i ustaleniami szczegdétowymi w Rozdziale 3.

§ 13. 1. W granicach planu do zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepisow art. 2, pkt.
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezg:

1) budowa i utrzymanie pomieszczen szkét publicznych na terenie 1UQO; opieka nad nieruchomosciami
stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisOw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na terenie
2UK; budowa iutrzymanie drogi publicznej na terenie 7KD; budowa zewngtrznych sieci iurzadzen
technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode i energic oraz odprowadzania $ciekdéw
i wod opadowych, o ktorych mowa w §11.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 14. 1. Karta ustalen szczegotowych dla terenéw oznaczonych symbolem 1UO (pow. 2,1354ha):
1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty i wychowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalanie zawarte w § 4 ust. 2;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
b) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu terenéw istniejacych
zadrzewien i zakrzewien,
c) hatas jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,4; maksymalna — 1,6,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksymalnie 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysokos¢ zabudowy — maksymalna — 15 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,
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f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 8ust. 3, 4, 5, 61 7, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania z miejscami realizowanymi na terenie komunikacji drogowej 7KD,
g) dachy — ptaskie;
7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi planu ;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

- dojazd do terenéw z drogi 7KD, dopuszcza si¢ dojazd z ul. Zohierskiej przez teren 52U,

b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — wg ustalen
og6lnych uchwaty.
2. Karta ustalen szczegdtowych dla terendow oznaczonych symbolami 2UK (pow. 1792 m2):

1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury — petlniace funkcje¢ edukacyjng i popularyzatorska;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: okreslaja ustalanie zawarte w § 4 ust. 2;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

b) wprowadza si¢ zakaz wycinki drzew znajdujacych si¢ w granicach dziatki objetej wpisem do rejestru
zabytkow, z wylaczeniem zabiegow pielggnacyjnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu, nakazuje si¢ zachowanie gabarytdw budynku, a takze pierwotnej
artykulacji i wykonczenia elewacji (w tym stolarki otworowej, jako jednego z elementow wykonczenia),
wprowadza si¢ zakaz budowy nowych obiektoéw budowlanych poza obiektami malej architektury;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nie wyznacza sie¢,

b) intensywno$¢ zabudowy — nie wyznacza sig,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowanej — nie wyznacza sig,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni terenu inwestycyjnego,

e) wysoko$¢ zabudowy — nie wyznacza sie,

f) miejsca do parkowania - zgodnie z § 8 ust. 3,4, 5,617,

g) dachy — nie ustala sig;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi planu ;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - dojazd do terendéw z drogi 7KD,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — wg ustalen
og6lnych uchwaty.
3. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 3E (pow. 2450m2):
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki:
a) stacja elektroenergetyczna 110/15 kV GPZ Olsztyn Centrum wraz z infrastruktura towarzyszaca,
b) stacja transformatorowa 15/0,4 kV;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) rozmieszczenie reklam i szyldow zgodnie z § 4,
b) dopuszcza si¢ wyburzenie istniejacych obiektéw budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony i wykorzystania w zagospodarowaniu terenow istniejacych
zadrzewien i zakrzewien,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 8 ust.1,
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b) intensywno$¢ zabudowy — minimalna — 0,2, maksymalna — 0,3,
¢) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksymalnie 30% powierzchni terenu inwestycyjnego,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu inwestycyjnego,
e) wysokos¢ zabudowy — maksymalna — 11,0 m i do 1 kondygnacji nadziemne;j,
f) miejsca do parkowania — nie ustala si¢, planowana zabudowa nie wymaga obstugi w tym zakresie,
g) kolorystyka obiektow budowlanych — odcienie szarosci, z mozliwoscia wprowadzenia koloru ceglastego,
h) dachy — ptaskie;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu zawartymi w § 9;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - dojazd do terendéw z drogi 7KD,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — wg ustalen
og6lnych uchwaty.
4. Karta ustalen szczegdélowych dla terenu oznaczonego symbolem 4ZU (pow. 296 m2), 5ZU (pow.
481 m2), 6ZU (pow. 864 m2),
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: rozmieszczenie reklam zgodnie z § 4;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony iwykorzystania w zagospodarowaniu istniejgcego starego
drzewostanu, zachowanie uksztatltowanych ciagdéw pieszych, skupisk zieleni wysokiej i niskiej;
b) zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych za wyjatkiem:

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
- obiektow malej architektury,

- §ciezek pieszych,

- §ciezek rowerowych

- urzadzen rekreacyjno-sportowych,

- przejazdu przez teren 5ZU;

b) nalezy zapewni¢ mozliwosci przejazdu z ul. Zoierskiej do terenu szkoty przez teren 52U,
c¢) lokalizacja podziemnych sieci elektroenergetycznych, zwlaszcza 110kV 1 15kV =z zachowaniem
istniejacej zieleni wysokiej;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu i nieruchomosci zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej: dojazd do terenu 4ZU i 5ZU z drogi 7KD, do
terenow 6ZU z ul. Zoknierskiej,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;
10) ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.
5. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 7KD (pow. 940m2),
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) teren przeznaczony do realizacji jezdni, urzadzenia miejsc parkingowych, ciggu pieszego 1 zieleni
urzadzonej w celu prawidlowej obstugi przyleglych terenow,
b) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo-jezdnego, z miejscami do parkowania zgodnie
z ustaleniami ogélnymi,
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¢) zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zgodnie

z ustaleniami ogo6lnymi planu;

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych irowerdw w formie zatok przyulicznych, przy
realizacji miejsc parkingowych w pasie drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
rozwigzania techniczne (w tym podbudowy) muszg uwzglednia¢ obstuge GPZ, forma o$wietlenia —
uliczne, pozostate wg ustalen ogo6lnych;

7) ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad i1 warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci - zgodnie

z ustaleniami og6Inymi planu;

8) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
10) ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania -
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 15. Zgodnie zart. 15, wust.2, pkt 121iart.36, ust.4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30% stuzacg naliczaniu oplat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenéw bedacych wiasnoscia
Gminy Olsztyn).

§ 16. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wWyrysy.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACA RADY MIASTA

Halina Ciunel
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIII/165/15
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Srodmiescia dla terenu polozonego przy ul. Zolnierskiej
w Olsztynie”
Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz. U.z2015r. poz. 199, poz 443, poz. 774 ipoz. 1265) Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W czasie przewidzianym w ustawie do planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1I/165/15
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwiazane z ,,Mlejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego cze$ci Srédmiescia dla terenu polozonego przy ul. Zoknierskiej w Olsztynie”

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774 ipoz. 1265) iart. 7ust. 1, 21
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318,
z 2014 r. poz. 379 ipoz. 1072) ustala si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy na obszarze opracowania ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Srodmiescia dla terenu potozonego przy ul. Zotierskiej w Olsztynie™:

1) inwestycje w zakresie budowy drég wraz z o§wietleniem na terenie oznaczonym w planie symbolem 7KD;
2) budowa zewnetrznych sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode

i energi¢ oraz odprowadzania $ciekow i wod opadowych.

2. Budowa imodernizacja drog beda finansowane zgodnie zprzepisami ustawy o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz. U.z2005r. Nr 267 poz. 2251 zpdzn. zm.) oraz art. 16 ustawy
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 206 z p6zn. zm.), z budzetu Miasta Olsztyna Iub
wspotfinansowana ze §rodkow zewnetrznych.

3. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna, w szczegolnosci dotyczacych:

1) Wieloletniej prognozy finansowej Miasta Olsztyna;
2) Wieloletniego  Planu  Modernizacji i Rozwoju  Urzadzen  Wodociagowych i Kanalizacyjnych

Przedsiebiorstwa Wodociggow 1 Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie;

3) biezacych uchwatl Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.
4. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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