UCHWALA Nr LII1/800/2001
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 14 listopada 2001 roku

w sprawie uchwalenia zmiany "Miejscowego planu szego6towego zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Gutkowo w Olsztynie"

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 19®1zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. zzp6zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13, poz.Z4996 r. z

pézn. zm.) Rada Miasta Olsztyn uchwala co gasfe:

§1

Uchwala st "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegedlzs Gutkowo - Rejon
ulic Podbipety i Skrzetuskiego" zwany dalej planem.

Plan stanowi zmian"Miejscowego planu szczegbétowego zagospodarowanziestrzennego
dzielnicy Gutkowo w Olsztynie".

§2

Uchwalony plan skltadask tekstu ustalestanowacego tréc¢ niniejszej uchwaty oraz
rysunku planu jako zatznika Nr 1 do uchwaly -dolacego integrala czgsécia planu.
Zalacznik Nr 1 do uchwaty jest zatytutowany: "Miejscowlan zagospodarowania
przestrzennego Osiedla Gutkowo - Rejon ulic PodbipiSkrzetuskiego”, skala 1:2000.

ROZDZIAL |
Przepisy ogodlne dotycgce catego obszaru oljego planem

§3
Rysunek planu, stanoydy zahcznik Nr 1 do uchwaty obowzuje w zakresie:

granic opracowania

linii rozgraniczagcych tereny o rinym sposobie zytkowania
linii zabudowy

zasad uzbrojenia terenu w infrastrukttechniczia
przebiegu komunikacji i ggow pieszych.

agrwnrE

§4

W opracowaniu przyjmuje shastpujaca interpretagj uzytych okrelen i oznaczé oraz
ustala s nizej wymienione ogolne zasady:

1. Funkcja terenéw



Okredlenie "adaptacja" naky rozumie jako zachowanie funkcji oraz stanu
istniejacego z maliwoscia rozbudowy i nadbudowy (przy wysaol@ zabudowy
ustalonej w 8 5).

Przeznaczenie podstawowe oznacza takie przeznadpekicjonalne, ktére jest
przewaajace na danym terenie zarowno w zakresie wykorzyataowierzchni jak i
kubatury.

Przeznaczenie dopuszczalne oznacza przeznaczeaiaiirpodstawowe, ktére
uzupetnia funkej podstawow.

Okreslenie "ustugi nieucizliwe" nalezy rozumie jako ustugi, ktorych strefa
uciazliwosci miesci sig w granicach dziatki.

Linie wewrgtrznego podziatu - postulowangt® linie podziatu na dziafki,
zastosowane w projektowanej zabudowie jednorodgikite mog ulec zmianie
poprzez &cislenie ich przebiegua€zenie catéci lub czsci dziatek, a w
uzasadnionych przypadkach podziat przy zastosowzaabudowy bliniaczej lub
Szeregowej.

Tereny wskazane pod zainwestowanie oraz terengrzigiog by¢ zagospodarowane
tylko zgodnie z ich docelowym przeznaczeniem, lagregokolwiek stanu
przegciowego.

2. Zabudowa

1.

Okreslenie intensywngci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznacosshek
powierzchni ogolnej obiektéw (suma powierzchni kggwhciji) do powierzchni terenu
objetego ustaleniem

Zabudowa o dachach wysokich oznacza stosowanigdaacmachyleniu nie
mniejszym nt 350.

Nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia pdaara nie mana sytuowa

obiektow kubaturowych, ligimog przekraczéabalkony i wykusze tych obiektow.
Realizowana zabudowa musi charakteryzosia wysokim poziomem rozwzan
architektonicznych i dostosowywaie do konkretnych warunkéw terenowych.

W zabudowie o wysokich dachachsiédkondygnaciji ustalona w 8§ 5 obejmuje rownie
poddasze iytkowe.

3. Ochronasrodowiska

1.

oo

Powierzchnia aktywna przyrodniczo oznacza powiargcterenu niezabudowanm
nieutwardzon, pokryt roslinnoscia (naturalr i urzadzors), stanowica powierzchng
ekologicznie czynm

Zachowanie istniagego zadrzewienia poza vatkami dopuszczonymi w ustale-niach
§5.

Zachowanie istniapego uksztattowania terenu (za wtigem terenow komunikaciji).
Zachowanie na terenach ZP, LS istmigch zbiornikdw wodnych jeli map
charakter trwaly i przystosowanie ich dla potrzedeni uradzonej i retencji wod
opadowych.

Podhczenie do kanalizacji sanitarnej wszystkich obiekpyodukuacychscieki.
Odprowadzenie wbéd opadowych z nawierzchni utwargalondrég oraz parkingow
do systemu kanalizacji deszczowej.

4. Uzbrojenie terenu
Rysunek planu zawiera trasy projektowanych gtéwrikalektorow sanitarnych i



deszczowych. Zachowanie rezerwy terenu na wykonaksploatag] systemow kanalizacji
sanitarno-deszczowej obawuje na obszarze catego planu.

1. Gospodarka wodna.

Projektowane obiekty natg zaopatrzy w wodk z systemu sieci wodagjowej.
Gtéwna magistrala wodagigowa (O 225) jest projektowana w ulicy K 3 - L 20.
Projektowan sie¢ wodochgowa nalezy wyposay¢ w hydranty p.pe.

2. Kanalizacja sanitarna.
Wszystkie istnigjce i projektowane obiekty produlkgg scieki musa by¢ podhczone
do systemu kanalizacji sanitarne;.

3. Kanalizacja deszczowa.
Wody deszczowe ze wszystkich terendw komunikacyjmjasz by¢ odprowadzane
przez system kanalizacji deszczowej poza zlewariora Krzywego.

4. Zaopatrzenie w gaz.
Projektowane obiektydola zaopatrzone w gaz z sieci prowadzonej w projektgweh
ulicach.

5. Zaopatrzenie w ciepto.

Wyklucza s¢ stosowanie do celéw grzewczychkgla i paliw weglopochodnych.

6. Energia elektryczna i telekomunikacja.

Zaopatrzenie w energelektryczn i prowadzenie instalacji telekomunikacyjnych
nalezy wykon& kablem podziemnym w pasach drogowych wyznaczonljichStacje
transformatorowe oraz rozdzielnie telekomunikacyjmdormie konteneréw) naky
rozmieszczaw pasach drogowych, na terenach ZP lub wbudowprojektowan
zabudow.

7. Wykonanie uzbrojenia w pasach drogowych ulic paopwaniu kompleksowego
projektu ulicy wraz z cakeia urzadzen podziemnych.

8. Spetnienie warunkéw zaopatrzenia w woddprowadzeniaciekdw sanitarno-
deszczowych i dogbu do energii elektrycznej jest wymogiem konieczrgfan
uzyskania pozwolenia na budew



ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe dotygze poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§5

Dla terenow okrdonych na rysunku planu odpowiednimi numerami @ss&l nastpujace
warunki:

1. MW-3 - tereny 0 przeznaczeniu podstawowym pod zabgdoigszkaniow
wielorodzinny

1.
2.

Funkcja dopuszczalna - ustugi podstawowe orazzgara

Intensywndé¢ zabudowy do 0,5 maksimum. W obszarze zabudowyzkeesowe]
wielorodzinnej nalgy zapewné miejsca parkingowe w ikzi minimum jedno miejsce
na jedno mieszkanie.

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej K 3-L 20 pog projektowane drogi
dojazdowe wewgtrzne.

Forma architektoniczna zabudowy - nakaz stosowardabudowie stromych dachow
o nachyleniu powiej 350, o pokryciu z dachéwki ceramicznej lub matarja
imitujacego o zbltonych walorach estetycznych.

- Wysoka¢ zabudowy obiektow funkcji podstawowej do trzecimdpgnacii, a
obiektow funkcji dopuszczalnej do dwoch kondygnacji

- Obiekty o funkcjach dopuszczalnych ngl@rojektowad z dachami stromymi j.w. w
formie architektonicznej odpowiadagj obiektom mieszkalnym.

2. MN-1 - tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabgdoigszkaniow jednorodzing
"wolnostopca”

1.

wn

Funkcja dopuszczalna:

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnazhiacza" lub szeregowa.

- Ustugi nieucizliwe, nie zaktocajce funkcji mieszkaniowej, wygbujace jako
uzupetnienie funkcji podstawowej dziatki (np. biupgacownie projektowe,
artystyczne, gabinety lekarskie itp.). Procentowyiat funkcji dopuszczalnej nie
powinien przekracza20% powierzchni zytkowej obiektu na dziatce.

Obstuga komunikacyjna z drog gminnych lokalnych disgazdowych.

Postulat sytuowania zabudowy wzlinii ulic zgodnie z ustalonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. éiedztwie istnigjcej napowietrznej
linii energetycznegredniego napgkia 15 KV naley przyja¢ odlegtéé minimum 7,5
metra od skrajnego przewodu.

W uzasadnionych przypadkach wystwania gruntéw niersmych oraz istniejcego
zadrzewienia mmna sytuowé zabudow wg indywidualnego sposobu
zagospodarowania dziatki przy zachowaniu niepragaiadci linii zabudowy.



4. Wysoka¢ zabudowy - dwie kondygnacije.
5. Forma architektoniczna zabudowy:

- Nakaz stosowania w zabudowie stromych dachowchyilaniu powyej 350, o
pokryciu z dachéwki ceramicznej lub materiadunmitujacego, o zblionych walorach
estetycznych.

- Dopuszcza sisytuowanie wolnostagych budynkow gospodarczych i gaya
zwigzanych z funkej podstawow oraz obiektoéw o funkcji dopuszczalnej, pod
warunkiemze nie zaktocaj one sposobuaytkowania dziatek gsiednich. Musz to
by¢ obiekty parterowe z dachem wysokim, krytym materatakim jak budynek
mieszkalny.

6. taczna powierzchnia zabudowy i terenow utwardzonyehmoze przekracza40%
powierzchni dziatki przy minimum 60% powierzchnii@ki aktywnej przyrodniczo.

3. MN-2 - funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jeabfinna "wolnostajca”

1. Warunki szczegotowe jak dla MN-1 z vigizeniem pkt 3.
2. Sytuowanie zabudowy wg indywidualnego zagospodanadziatki przy
zachowaniu warunku odledia minimum 6,0 m od linii rozgraniczenia ulicy.

Indywidualne zagospodarowanie dziatek musi uaagiac:
- Przebieg uzbrojenia (wodag, kolektor sanitarny, linia telekomunikacyjnaggp
dostpnasé eksploatacyja.
- Zachowanie istnigcego drzewostanu.
4. MN-3 - funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jeabiminna "wolnostajca"

=

Warunki szczego6towe jak dla MN-1.

2. Alternatywnie caté¢ terenu oznaczonego na mapie symbolami MN-3 i Kb Rdica
obstuguaca zabudow jednorodzina MN-3) przeznacza sina zabudow
mieszkaniow wielorodzinra.

3. W przypadku przeznaczenia terenu pod fugkajeszkaniow wielorodzinm
obowiazuja warunki szczegoétowe jak dla MN-3 z wgkeniem pkt 3.

4. Obstuga komunikacyjna zabudowy mieszkaniowej wadamnej z drogi K7 - L 20
poprzez drogi dojazdowe wewtrzne.

5. Przy zastosowaniu zabudowy mieszkaniowej wielomugji kierunki odprowadzania

sciekow sanitarno-deszczowych i zaopatrzenia wewmarostaj takie same jak w

wariancie przeznaczenia podstawowego.

5. MN-4 - funkcja podstawowa - zabudowa jednorodzinna waiinjgca

Ustalenia szczegotowe jak dla MN-1 pkt 1, 3 5.

Wysoka¢ zabudowy - trzy kondygnacije.

Obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej weitvanej K3 - D.

Na obszarze MN-4 nitiwe jest dokonywanie wtérnych podziatow wg
indywidualnego projektu zagospodarowania - przyrspeiu warunku dojazdu j.w.

PowpbdPRE

6. MN-5 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz usidgptowane



1. Ustalenia szczego6towe dla zabudowy mieszkaniovagjgeodzinnej jak dla MN-1 pkt
1,3i5.

Wysokas¢ zabudowy - trzy kondygnacje.

Przebudowa, rozbudowa i modernizacja istitiggh ustug nie mge powodowéa
uciazliwosci przekraczajcej granice dziaiki.

Obstuga komunikacja z ulicy dojazdowej wastranej K3 - D.

Podziat na dziatki winien spetrdiavarunek dojazdu j.w.

w N

ok

Przeznaczenie wydzielonych dziatek - zabudowa rk@spwa jednorodzinna lub
ustugi nieucizliwe.
7. MN-6 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnas#j

1. Ustalenia szczegotowe dla zabudowy mieszkaniovagjgeodzinnej jak dla MN-1.
2. W projektowanych podziatach dla zabudowy "wolnagtej" nalery stosowa dziatki
0 powierzchni minimum 700 m2.

8. UO-2- przeznaczenie podstawowe - ustugviatowe

1. Funkcja dopuszczalna sredek wychowawczy mtodzhg, osrodek kultury i sportu
miodziezy, internat i podobne.

2. Obstuga komunikacyjna z drogi K7 - L 20.

3. Forma architektoniczna zabudowy:

- Nakaz stosowania w zabudowie dachow stromychchyilaniu powyej 350, o
pokryciu z dachéwki ceramicznej lub materiaunitujacego, o zblionych walorach
estetycznych.

4. Wysoka¢ zabudowy - trzy kondygnacje.
9. LS+WZ - las istniejcy

1. Teren lény przeksztatcany w park rekreacyjny. Na obszalgetym ustaleniem
moa by¢ lokalizowane funkcje sportowo-rekreacyjne (w tybiekty) zwhzane z
funkcja oswiatowg UO-2.

2. lIstniejacy na terenie lasu naturalny zbiornik wodny do magdmnia z wykorzystaniem
dla potrzeb rekreacji i retencji wod opadowych @zenie granic zbiornika wod
opadowych na rysunku planu schematyczne -anbgc zmianie).

10. U- funkcja podstawowa - handel i ustugi osiedlowe
1. Przeznaczenie dopuszczalne - mieszkalnictwo wbudewaobiekt ustugowy.
2. Obstuga komunikacyjna z drég K3 lub K7.

W obrebie dziatki naley zabezpieczymiejsca postojowe dla klientdw ustug i handlu.

3. Wysokac¢ zabudowy - trzy kondygnacije.



11. UN- przeznaczenie podstawowesradek naukowy obstugi rolnictwa

1. Funkcja dopuszczalna - mieszkalnictwo, obiekty tutthrystycznego, hotel,
gastronomia, utglzenia sportowe i rekreacyjne.

2. Obstuga komunikacyjna z drogi K27. W gbie dziatki naley zabezpieczy
odpowiedna ilos¢ miejsc parkingowych.

3. Wysokac¢ zabudowy do trzech kondygnacii.

4. Nakaz stosowania w zabudowie stromych dachow, bybaciu powyej 350, 0
pokryciu z dachowki ceramicznej lub materiatu, & zinych walorach estetycznych.

12. ZP-WZ - przeznaczenie podstawowe - tereny zielenideanej

1. Funkcja dopuszczalna - funkcje sportowo-rekreacfgnéym obiekty) zwazane z
zagospodarowaniem terenu UN.

2. lIstniejacy na terenie naturalny zbiornik wodny do zachowamivykorzystaniem dla
potrzeb rekreacji i retencji wod opadowych (oznagzgranic zbiornika wod
opadowych na rysunku planu schematyczne gwbgc zmianie).

13. ZP- przeznaczenie podstawowe - tereny zielergdranej o charakterze publicznym

1. Funkcje dopuszczalne - kontenerowe stacje trafny,getacje redukcyjne adznic
telekomunikacyjnych.

2. Opracowania projektu natg wykonywa: w oparciu o inwentaryzacje zieleni i ogen
jej przydatnéci dla potrzeb terenu zieleni udzone,.

3. lIstniejacy zbiornik wodny (w ssiedztwie terenow MN-3) natg zachowa z
wykorzystaniem dla potrzeb rekreacji.

§6
Ustalenia szczegoétowe dla terendéw komunikacyjnych.

1.K3-L20/1x7/

Gminna ulica lokalna o charakterze "zbiorczym" mrizkziana do prowadzenia miejskiej linii
komunikacyjnej. Ulica K3 stanowi element podstawgwektadu komunikacyjnego
dzielnicy Gutkowo.

1. szerokdc¢ pasa w liniach rozgraniczeniaédnio) 20,0 m;
2. przekroj L 1/2 jezdnia 7,0 m + chodniki i ziéle

2.K7-L20/1x7/

Gminna ulica lokalna przewidziana do prowadzenigjskiej linii komunikacyjnej
(przystanek w rejonie ustugwiatowych). Ulica K7 stanowi element uktadu podstawego
dzielnicy Gutkowo.

1. szerokdc¢ pasa w liniach rozgraniczeniaédnio) 20,0 m;
2. przekroj L 1/2 jezdnia 7,0 m + chodniki, ziglesciezka rowerowa.



3.K1-D15/1 x 6/

Ulica dojazdowa obstugaga zabudow mieszkaniow jednorodzing. Potazenie jezdni
asymetryczne (wg propozycji osi jezdni na rysunkanp) umaliwiajace wprowadzenie w
przekroj ulicy szerokiego pasa zieleni z drzewostanvysokim.

1. szerokdé¢ pasa w liniach rozgraniczajych 15,0 m;
2. przekroj D 1/2 jezdnia 6,0 m + chodniki i zigle

4. K211 D12/1x6/
Ulica dojazdowa obstugaga zabudow mieszkaniow jednorodzing. Potazenie jezdni w osi
symetrii pasa drogowego.

1. szerokdc¢ pasa w liniach rozgraniczaych 12, Om;
2. przekroj D 1/2 jezdnia 5,0 6,0 m + chodniki i ziele

UWAGA:

W przypadku zastosowania wariantu zabudowy miesatwaa) wielorodzinnej dla terenow
okreslonych MN-3 obstugujca je ulica K1 - D 15 /1 x 6/ nie ma zastosowanustug
komunikacyjm przejmuj ulice dojazdowe wewtrzne.

5.K3D
Ulica dojazdowa wewgtrzna (jednopasmowa lub dwupasmowa), szefdkoliniach
rozgraniczenia - wg rysunku planu.

6. Ciagi piesze

Na rysunku planu wyodbniono dwa cigi piesze (skréty)aczace tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z rejonem ustuégv@atowych oraz eig pieszy 4czacy ulice
i plan zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W ciagach pieszych zalono maliwosc¢ prowadzenia uzbroge

7. Projekty zagospodarowania terendw komunikacyjmalkezy wykonywa w petnej
problematyce komunikacji, uzbrojenigwoetlenia i zieleni.

ROZDZIAL Il
Przepisy kaicowe

§7

Do niniejszego planu dgtza s¢ prognoz oddziatywania narodowisko, stanowviica
zahcznik Nr 2 - niepublikowany.

§8
Stawki procentowe s#ace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 u3t.Ustawy

0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 4199, zostg ustalone
dla poszczegolnych terenow w rgmijacych wysokdciach:

Oznaczenie terenu Stawka procentowa



MW3 0%

MN1 30%*
MN2 30%
MN3 30%*
MN4 30%
MN5 0%
MNG6 30%*
U 0%
UN 0%
uo 0%

* dotyczy czsci dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegwiglanych na terenach
0 przeznaczeniu w "Miejscowym planie szczegotowwagaspodarowania przestrzennego
Dzielnicy Gutkowo" innym ni MW3 i MW4.

§9

Na obszarze obfym niniejszym planem traanoc ustalenia zawarte w "Miejscowym planie
szczegOtowym zagospodarowania przestrzennego azigbutkowo" zatwierdzonym
Uchwah Rady Miejskiej w Olsztynie Nr XXXI1/122/93 z dn26.10.1993r. ogtoszonym

w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Olszfiskiego Nr 33 z dnia 19.11.1993 r. poz. 380.
§ 10

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza glarzadowi Miasta Olsztyn.

§11

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DziduonUrzgdowym
Wojewddztwa Warnfisko-Mazurskiego.



