UCHWALA Nr LV/829/2001
Rady Miasta Olsztyn

z dnia 19 grudnia 2001 roku

w sprawie uchwalenia zmiany "Miejscowego planu szego6towego zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Gutkowo w Olsztynie"

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 ragospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz .U. Nr 15 z 1999r., poz 139 zZp0 zmianami) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 o samauizie gminnym (tekst jednolity Dz .U. Nr 13 z 1996zp 74

z pa@zn.zmianami), Rada Miasta Olsztyn uchwala, coqmageé:

§1

1. Uchwala st "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggéccosiedla
Gutkowo w Olsztynie - rejon uZurawiej", zwany dalej planem.
2. Plan stanowi zmian"Miejscowego planu szczegoétowego zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Gutkowo w Olsztynie".
3. Plan dotyczy terenu zlokalizowanego po wschodrtiepge ulicyZurawie;j,
obejmupcego fragmenty dziatek nr 37/64, 15, 2/2 wetioe 143 oraz 53/50 i 53/52
w obrebie 141, w zakresie oznaczonym na rysunku planurfzd).
4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodaraprzestrzennego @i
Gutkowa w zwazku z koreki uktadu komunikacyjnego.
5. Plan skiada siz nasgpujacych elementéw podleggjych uchwaleniu i
opublikowaniu:
1. ustalé, stanowacych tréc niniejszej uchwaty,
2. rysunku planu w skali 1:1000, stanaa@go zaicznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogolne

§2
1. Przedmiotem ustalglanu g:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2) tereny ustug osiedlowych

3) tereny ustug powranych z zieleni

4) zieler parkowa

5) zieler izolacyjna

6) tereny komunikacji kotowej i ggow pieszych

7) zasady obstugi infrastruktury technicznej

8) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarovwdmiaek.
§4

1. Ustala st nastpujacy zakrescisle okr&lonych i obowazujacych oznacze
graficznych na rysunku planu:



=

5.

6.

granica opracowania

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

klasyfikacja funkcjonalno - przestrzenna ulic, fnieg i szeroké paséw
drogowych w liniach rozgraniczajych

przebieg i szerokd przeg¢ pieszych

linie wewretrznego podziatdcisle okrelone.

2. Ustala st nastpujacy zakres oznacagyraficznych na rysunku planu mgych ulec
zmianie:

1.
2.

linie wewretrznego podziatu okéone jako postulowane
oznaczenie liniowe ugdzen sieciowych o orientacyjnym przebiegu, do
uscislenia w projekcie budowlanym.

3. Ustala st nastpujaca interpretag uzytych oznaczei okreslen:

1.
2.
3.

4.

Rozdziat Il

plan - naley przez to rozumieustalenia o ktérych mowa w § 1

uchwata - naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Masta Olsztyn
rysunek planu - naky przez to rozumierysunek na mapie w skali 1:1000,
stanowacy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty

nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to liniaoza ktoa nie ma@na sytuowéa
obiektéw kubaturowych , ligimog przekraczébalkony i wykusze tych
obiektow

ustugi nieucizliwe - 5 to takie obiekty ustugowe, ktorych agiiwos¢ badz
szkodliwas¢ nie mae wykraczé poza teren lokalizacji obiektu - dziaiki , a
tym samym wywoté& konieczné¢ ustalenia strefy ochronnej

powierzchnia aktywna przyrodniczo - nalgrzez to rozumie
niezabudowadai nieutwardzon powierzchng terenu pokry roslinnoscia
(naturalr i urzadzom), stanowica powierzchng ekologicznie czynq

Przepisy dotyczce catego obszaru olgjego planem

§5

1. W rozwigzaniach komunikacji ustalagsi

1.

uktad jezdni oraz rozwrzania skrzyowan drog i ulic naley uscisli¢ na etapie
projektu budowlanego.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustaka si

1.

Scieki sanitarne:

Wszystkie obiekty produkage scieki musz by¢ podhczone do kanalizacji
sanitarnej.

Kanalizacja deszczowa:

Scieki deszczowe z ulic nalg skierowa do kolektora deszczowego
istniejacego przy ul. Baltyckiej. Wody deszczowe z teremp@utwardzonych
moa by¢ skierowane do zlewni jeziora po uprzednim zatrayinazsci
statych w piaskowniku , a zanieczysztzepopochodnych w separatorze.



oo

Zaopatrzenie w woc:

Przy granicy terenu oliego planem biegnie sievodocagowa O-225 w ul
Zurawiej do ktorej podiczony zostanie gtéwny przewdd wodggwy O-
225 przewidziany w ulicy projektowanej K-3 . W pekfowanej ulicy K-1
przewidziany jest przewodspednicy O-160.

Zaopatrzenie w energg elektryczna i telekomunikacja:

Zaopatrzenie w energelektryczn i prowadzenie instalacji
telekomunikacyjnych naky wykona kablem doziemnym w pasach
drogowych wyznaczonych ulic. Stacje transformat@@naz rozdzielnie
telekomunikacyjne nahy rozmieszczaw pasach drogowych , na terenie ZP
lub wbudowé w projektowan zabudow .

Zaopatrzenie w ciepto:

Ogrzewanie projektowanej zabudowy z kottowni lokalm opalanych gazem
ziemnym , olejem opatowym , drewnem lub wykorzysgtych energi
elektryczn. Wyklucza s¢ stosowanie do celow grzewczychgla i paliw
weglopochodnych.

Zaopatrzenie w gaz:

Zaopatrzenie w gaz mliwe jest z istniejcej sieci niskiego énienia w ulicy
Porannej w powdzaniu z sieci w ul. Zurawiej. W projektowanych ulicach
przewiduje st sie¢ gazow niskiego cinienia. W przypadku diego
zapotrzebowania dla terenéw ustug turystycznychjdazne bdzie
doprowadzenie gazuedniego cinienia do potudniowej @&ci planu i
lokalizacja stacji redukcyjnej I1° przy durawiej (teren ZP).

Wykonanie uzbrojenia w pasach drogowych ulic wymaygi@acowania
kompleksowego projektu ulic wraz z céde urzadzen podziemnych.
Zachowanie rezerwy terenu na wykonanie i eksplgatabrojenia -
kanalizacg sanitarm | deszczow, gaz, sié wodochgows jest obowazujace
dla catego planu.

3. 3. W zakresie ochror§rodowiska przyrodniczego i krajobrazu ustatgjako
obowigzujace

1.
2.

3.

Rozdziat Ill

Zakaz stosowania do celow grzewczyafyla i paliw weglopochodnych.
Podhczenie do kanalizacji sanitarnej wszystkich obiekpyodukuacych
scieki.

Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwargaon drég oraz
parkingdéw do systemu kanalizacji deszczowe.

Ustalenia szczegdétowe dotygee poszczegolnych terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§6



Wyznacza & poszczegodlne tereny oznaczone na rysunku planbagmi o przeznaczeniu i
ustaleniach jak agj:

1. MN - teren przeznaczony pod zabudawieszkaniow jednorodzing wolnostojca.
Dla w/w terenu ustalast

1. Nakaz sytuowania zabudowy wzdiinii ulic zgodnie z ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy.

2. Wysoka¢ budynkow nie wgksza nk dwie kondygnacje nadziemne, za jakie gava
si¢ parter i poddaszezytkowe.

3. Nakaz ksztattowania zabudowy nawiijacej do tradycji regionu ze stromym dachem
o nachyleniu potaci minimum 35? oraz kryciu dachdwiramiczn lub materiatemg
imitujacym.

4. Dopuszcza gisytuowanie budynkéw gospodarczych i gamych zwihzanych z
funkcja podstawow terenu pod warunkiemze nie zakiocaj one sposobu
uzytkowania dziatek gsiednich .Musz to by¢ obiekty parterowe pod dachem
wysokim, nieaytkowym, krytym materiatem takim jak budynki miesike lub
obiekty wbudowane w brytbudynku mieszkalnego w poziomie parteru lub piwnic

5. taczna powierzchnia zabudowy i terenow utwardzonyehmmye przekracza40 %
powierzchni dziatki przy minimum 60 % powierzchktyvnej przyrodniczo.

2.U - teren przewidziany pod ustugi niegidiwe gtownie w zakresie handlu dla obstugi
sasiadupcego osiedla. Dopuszczalna jest funkcja gastrornomaic drobne rzemiosto nie
wymagajce stref ochronnych, dopuszczasiieszkanie dla wkeiciela.

- dla w/w zabudowy obowzuja ustalenia takie jak w 86 pkt 1, podpunkty 1), 3), 4)

- w obrbie dziatki naley zabezpieczymiejsca postojowe dla klientow ustug.

3.U+Z [ teren przewidziany pod ustugi pawane z zieleni.

Teren pod projektowane obiekty obstugi ruchu tygahego - pensjonat, gastronomia,
terenowe urgdzenia sportowe , rekreacja

1) istniepca zielé wysoka do zachowania,

2) przy ksztattowaniu zabudowy obawuja ustalenia jak w 86 pkt 1, podpunkty 1), 3), 4),
3) wysoka¢ budynkow nie wgksza nk dwie kondygnacje nadziemne plus dach wysoki,
4) obiekty kubaturowe majuwzgkdniac ekspozyaj krajobrazu i uksztattowanie terenu,
5) w obebie dziatki naley zabezpieczymiejsca postojowe dla klientdw ustug.

4.7ZP - istniepca zielé do przeksztatcenia w ziglgparkows, z elementami matej
architektury. Drzewostan do zachowania. Wykluczazabudow kubaturow.

W obrbie terenu przewidziana jest lokalizacja stacjuteryjnej gazu II° i stacji
transformatorowe]

Opracowanie projektu naie wykona w oparciu o inwentaryzaggieleni i ocer
przydatndci dla potrzeb zieleni uggzone;.

5.ZI - zieleh izolacyjna, komponowana z uwzdhieniem izolacji dwickowej i
zanieczyszczenia powietrza.

6. Wyznacza gitereny przeznaczone pod komunikdaptows o ustaleniach jak aej:

K3 L 20 /1 x 7 - Projektowana ulica klasy lokalnej "L"

Stanowi fragment ulicy lokalnej oznaczonej symboleddla dzielnicy Gutkowo w
Olsztynie.

Ulica przewidziana do prowadzenia miejskiej komuaajk

Szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 20.0 m, szeroké jezdni 7.0 m.

W liniach rozgraniczagych naley przewidzi€ sciezkg rowerows.



Skrzyzowanie z ulZurawia winno byt projektowane kompleksowo, w paaaniu z
przedhzeniem drogi K3 po stronie Gminy Jonkowo.

K1 D 12 /1x6/- Projektowana ulica dojazdowa "D"
-szerokd¢ pasa w liniach rozgraniczaych 12.0 m
-szerokd¢ jezdni 6 .0 m

K2 D 10 /1x6/- Projektowana ulica dojazdowa "D"
- szeroké¢ pasa w liniach rozgraniczayych 10.0m
- szerokéc¢ jezdni 6.0 m

6.1 Uklad jezdni oraz rozezania skrzyowan nie g Scisle okrelone i wymagaj uscislenia
w rozwigzaniach technicznych na etapie projektu budowlanego

Projekty zagospodarowania terendw komunikacyjnyadlezg wykona w petnej
problematyce komunikacji, uzbrojenigwoetlenia i zieleni.

Rozdziat IV

§7

Do miejscowego planu dgiza s¢ prognoz oddziatywania narodowisko, stanowica
zahkcznik nr 2 - niepublikowany.

§8

Stawka procentowa staca naliczaniu optat, o ktérej mowa w art. 36 usis@awy o
zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§9

Na obszarze obfym niniejszym planem traanoc ustalenia zawarte w "Miejscowym planie
szczego6towym zagospodarowania przestrzennego azigbutkowo w Olsztynie"
zatwierdzonym UchwatNr XXXI11/122/93 Rady Miejskiej w Olsztynie z dn&10.1993kr. i
ogtoszonym w Dzienniku Uedowym Wojewddztwa Olszfiskiego nr 33 z dnia 19.11.1993r.
poz 380.

§10

Wykonanie Uchwaty powierzagZarzadowi Miasta Olsztyn.

§11

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzié&nonUrzedowym
Wojewddztwa Warnfisko-Mazurskiego.



