UCHWALA NR VII/60/11
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 11 marca 2011

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego cz esci

terenu dawnych Koszar przy Al. Warszawskiej w Olszt  ynie.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,p0z.1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz.
1635, Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, z 2009r. Nr 220,
p0z.1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 110, poz. 804, Nr
149, poz. 996, Nr 155 poz. 1043, nr 103 poz. 871), Rada Miasta Olsztyn uchwala co
nastepuje:

8§ 1.1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz  $ci terenu
dawnych Koszar przy Al. Warszawskiej w Olsztynie  , zwany dalej planem.

2. Plan sklada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego:
1) ustalen planu stanowigcych tresc niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej

uchwaly ibedacego jej integralng czescig, rysunek sporzadzony jest w zapisie
numerycznym na mapie zasadniczej i nosi tytut Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Olsztyn — Kortowo, Koszary — Aleja Warszawska,

3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyn, stanowigcego zalgcznik nr 2 do
uchwaty,

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty,
5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji w zak-
resie infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego
zalgcznik nr 4 do uchwaty.

ROZDZIAL |
Przepisy porzadkowe

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XLIII /506/09 Rady Miasta
Olsztyn z dnia 29 kwietnia 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu dawnych Koszar przy
Al. Warszawskiej w Olsztynie.

2. Przedmiotem planu sg tereny ustug szkolnictwa wyzszego i nauki, tereny zieleni
urzadzonej, a w tym postulowany ogrod botaniczny, tereny sportu i rekreacji oraz
komunikaciji i infrastruktury technicznej.

3. Granice planu wyznaczajg: ulice Al. Warszawska, Jana Heweliusza, granice zewnetrzne
zespotu zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Jana Heweliusza, dojazd do przystani nad
jeziorem Kortowskim, brzeg jeziora oraz granica z terenami zamknietymi.

4. Niniejsza uchwata zmienia ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu Uniwersytetu Warminsko- Mazurskiego w Kortowie przyjetego Uchwatg
NR XX/ 281/ 03 Rady Miasta Olsztyn z dnia 17 grudnia 2003 roku w czesci objetej planem.



5.Celem regulacji zawartych w planie jest :

7.
po

1) okres$lenie przeznaczenia terenu, zasad jego zagospodarowania oraz ksztattowania
zabudowy na byltych terenach zamknietych,

2) ochrona cennych przyrodniczo terenéw miedzy Al. Warszawskg a jeziorem Kortow-
skim.

. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustaleh:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) symboli oznaczajacych funkcje/ przeznaczenie/ terenu,

4) oznaczenia terenu objetego ochrong konserwatora zabytkéw,

5) nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy.

Oznaczenia na rysunku planu, ktore nalezy traktowac jako informacyjne, orientacyjne lub

stulowane:

1) orientacyjny przebieg liniowych urzadzen infrastruktury technicznej, do uscislenia w
projekcie budowlanym,

2) postulowane zagospodarowanie terendw komunikacji,

3) postulowany przebieg ciggoéw pieszych i rowerowych do uscislenia w projekcie bu-
dowlanym,

4) orientacyjne usytuowanie punktow widokowych,

5) postulowane wewnetrzne linie podziatu,

6) orientacyjne rejony lokalizacji zabudowy zwigzanej z funkcjg zieleni urzgdzonej
i zagospodarowaniem postulowanego ogrodu botanicznego,

7) postulowany przebieg ciagdéw pieszo-jezdnych, a w tym drég gospodarczych/tech-
nologicznych na terenie projektowanego ogrodu botanicznego,

8) budynki historyczne o wartosciach kulturowych,

9) obszary wyrdznionych przestrzeni publicznych wymagajgce calosciowego i atrak-
cyjnego zagospodarowania.

8. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly:

1) funkcja podstawowa — oznacza takie przeznaczenie terenu, ktore jest przewazajgce
na danym terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

2) funkcja uzupelniaj gca — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzu-
pelnia funkcje podstawowa, stanowigc mniej niz potowe projektowanej kubatury i
powierzchni zabudowy, chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

3) funkcja dopuszczalna — o0znacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzu-
petnia funkcje podstawowa lub wystepuje zamiennie,

4) zabudowa adaptowana
a) w odniesieniu do budynkéw i budowli nie objetych ochrong konserwatorska

oznacza mozliwos¢ zachowania stanu istniejgcego zabudowy, przystosowanie
obiektu do potrzeb uzytkownika poprzez przebudowe, rozbudowe, zmiane sposobu
jego uzytkowania lub rozbiorke i realizacje nowej zabudowy, przy spetnieniu
wymogow dotyczgcych funkcji terenu , zasad ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu okreslonych w ustaleniach niniejszego planu,

b) w odniesieniu do budynkéw historycznych oznaczonych na planie, wpisanych do
rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw, oznacza mozliwos¢ prze-
znaczenia na funkcje okreslone w 8§ 3 i 813 uchwaty, pod warunkiem spetnienia
wymogow zawartych w § 6 niniejszej uchwaty,

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng, przepuszczajgcq wody opadowe, urzgdzong w sposob umozliwiajgcy na-
turalng wegetacje , a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z takg ha-
wierzchnig, nie mniej jednak niz 10,0 m kwadratowych oraz wody otwarte na dziatce
budowlanej ,



6) kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumie¢ kazdg kondygnacje nie bedaca
kondygnacjg podziemna,

7) kondygnacja podziemna - jest to kondygnacja zagtebiona ze wszystkich stron bu-
dynku co najmniej do potowy jej wysokosci w Swietle ponizej poziomu przylegajacego
do niego terenu, a takze kazda usytuowana pod nig kondygnacja. W przypadku
usytuowania budynku na skarpie i jego czesciowego zaglebienia, za kondygnacje
podziemng uznaje sie kondygnacje zagtebiong z trzech stron do tej gtebokosci,

8) powierzchnia zabudowy — czes¢ powierzchni dziatki budowlanej zabudowana
obiektami kubaturowymi mierzona po obrysie zewnetrznym rzutu budynkéw,

9) powierzchnia ogdlna zabudowy - suma powierzchni zabudowy wszystkich budyn-
kow na dziatlce budowlanej pomnozonej przez ilo$¢ kondygnacii,

10) wskaznik intensywno $ci zabudowy — iloraz sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych / powierzchni ogolnej zabudowy/ i catkowitej powierzchni dzialki
budowlanej,

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia, poza ktérg nie mozna sytuowac
obiektow kubaturowych; linie te mogg przekracza¢ tarasy, schody zewnetrzne oraz
balkony, wykusze, nadwieszenia i tgczniki nad terenami zabudowy, zieleni i komu-
nikacji. Okreslenie linii zabudowy tozsamej z linig rozgraniczajacq tereny o roznym
przeznaczeniu oznacza mozliwos¢ sytuowania sciany z otworami bezposrednio przy tej
linii. Przekroczenie jej rzutem tacznika, nadwieszenia, balkonu lub wykuszu — jak
wyzej.

12) obligatoryjna linia zabudowy — jest to linia ustalona dla wykreowania przestrzeni
publicznej ulic i placow, nakladajgca obowigzek sytuowania lica zabudowy projek-
towanej w jej przebiegu. Obowigzek obligatoryjnosci linii zabudowy uznaje sie za
spetniony jezeli minimum 70% lica budynku elewacji przylegtej pokrywa sie z podang
linig. Przekroczenia linii obligatoryjnej dopuszczalne na zasadach podanych wyzej dla
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

13) wysoko $¢é zabudowy - jest to wysoko$é mierzona od najnizszego poziomu terenu
przylegajacego do budynku do najwyzej potozonego punktu gérnej ptaszczyzny stropu
lub stropodachu tacznie z gruboscig izolacji cieplnej lub okreslona iloscig kondygnacji
nadziemnych,

14) zielen izolacyjna - nalezy rozumie¢ jako zielen urzadzong niskg i wysokg,kompo-
nowang w celu izolacji akustycznej i widokowej z uwzglednieniem zasad ksztattowania
krajobrazu,

15) ogréd botaniczny — urzadzony i zagospodarowany teren przestrzeni publicznej wraz
z infrastrukturg techniczng i budynkami funkcjonalnie z nim zwigzanymi, bedacy
miejscem ochrony ex situ / ochrona gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw poza
miejscem ich naturalnego wystepowania/, uprawy roslin roznych stref klimatyczny i
siedlisk, uprawy roslin okreslonego gatunku oraz prowadzenie badan naukowych i
edukacji, bedacy rowniez atrakcyjnym miejscem rekreaciji,

16) ustugi nieuci azliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta
nieucigzliwego ( z wylgczeniem warsztatow obstugi samochoddéw i stacji pa-
liw)administracji i bezpieczehAstwa publicznego, tgcznosci, informacji, ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyki, rekreaciji i sportu,
biur, bankéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze oraz stopniu
ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym terenem
inwestycji, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

b) nie jest zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, ani w zaden oczywisty
sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendw sasiadujgcych np. przez emisje
nieprzyjemnych zapachoéw, dymow, sktadowanie nieestetycznych odpadéw na
otwartej przestrzeni,



17) zespot architektoniczno - urbanistyczny — przestrzenne zalozenie zawierajace ze-
spoty budowlane, pojedyncze budynki i zaprojektowang zielen oraz ulice rozmiesz-
czone w ukladzie historycznym.

9. Ustalenia planu sg formulowane na dwoéch poziomach: ogélnym i szczegdlowym.

Ustalenia ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem. Ustalenia szczegétowe
obowigzujg na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

ROZDZIAL I
Ustalenia ogdlne planu
8§ 3. Ustala si @ podstawowe przeznaczenie terenOw

1) UO  -tereny o funkcji ustug szkolnictwa wyzszego i nauki,

2) US -tereny o funkcji ustug sportu i rekreacji,

3) Z-OB - zielen urzadzona o charakterze parkowym, postulowany ogrod botaniczny,

4) ZP - zieleh urzadzona o charakterze parkowym, postulowana strefa otwarta
ogrodu botanicznego,

5 Zl - zielen izolacyjna,

6) KG - drogi publiczne,
7) KDW - drogi wewnetrzne,
8) K - tereny przeznaczone pod komunikacje, w tym parkingi
9) W - wody otwarte
10) NO - tereny infrastruktury technicznej zwigzane z kanalizacjg

8§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami szczeg6towymi dotyczacymi :
a) sposobu zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oznaczonych na rysunku planu
symbolami Z-OB,ZP,ZI;
b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenéw o funkcji ustug szkolnictwa wyzszego i
nauki oznaczonych symbolem UO;
c) sposobu zagospodarowania terendw sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US;
d) sposobu zagospodarowania terendéw komunikacji i infrastruktury technicznej ozna-
czonych symbolami K, KDW, KD, NO.

2. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow bu-
dowlanych za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektéw wystaw i imprez plenerowych oraz
obiektéw dopuszczonych ustaleniami szczeg6towymi zawartymiw § 12 i 813.

3. Realizowana zabudowa musi charakteryzowa¢ sie wysokim poziomem rozwigzan
architektonicznych z uwzglednieniem sasiedztwa i konkretnych warunkéw terenowych oraz
wysokim standardem materiatéw wykonczeniowych.

4. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

5. W granicach objetych planem obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nastepujacymi

wyjatkami:
- nie uznaje sie za reklame nazw obiektu lub instytuciji;



- dopuszcza sie reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach o ile bedg
umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bedg podswietlone i nie bedg wykraczaé
poza obrys ich powierzchni;

- dopuszcza sie szyldy o powierzchni do 0,6 m2 umieszczone na budynku w miejscu
funkcjonowania firmy;

- dopuszcza sie reklamy i logo UWM, ogrodu botanicznego oraz firm towarzyszacych
czasowym imprezom plenerowym;

- nie uznaje sie za reklame informacji turystycznej i systemu informacji miejskiej;

- dopuszcza sie reklamy wolnostojgce w liniach rozgraniczajgcych ulicy KG uzgodnione
z odpowiednimi stuzbami miejskimi pod wzgledem lokalizaciji i formy graficzne;j.

6. Plan ustala zasade wykorzystania miejsc kulminacji wysokosciowej jako dominant
kompozycji przestrzennej. Wzgorza porosniete drzewostanem w sasiedztwie istniejgcej
zabudowy — do bezwzglednego zachowania, wzgdrze na potwyspie jeziora Kortowskiego —
do lokalizacji punktu widokowego i obiektu ustugowego zwigzanego z funkcjg zieleni
parkowej, postulowanego ogrodu botanicznego.

8 5.Zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego .

1. W granicach planu nie wystepujg formy ochrony przyrody ustanowione w ustawie o
ochronie przyrody. Poza potudniowg granicg opracowania znajduje sie pomnik przyrody-
pojedynczy klon objety ochrona.

2. Z powojskowego charakteru terenu wynika koniecznos¢ niwelacji nasypéw. Plan ustala
zasade ograniczenia niwelacji do sytuacji koniecznych, wynikajacych z projektowanego
zagospodarowania. Wskazane jest bilansowanie mas ziemnych w granicach objetych
planem w sposéb nie powodujacy przekraczania wymaganych standardéw jakosci gleby i
ziemi.

3. Ustala sie zasade odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej oraz wiaczenia
sie w istniejacy system zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, gazowsg i cieplna.

4. Nakazuje sie odprowadzenie wéd deszczowych z powierzchni utwardzonych ulic i
parkingbw do kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen § 11.Zaleca sie miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

5. Zaleca sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, o ile specjalistyczny plan za-
gospodarowania zatozenia parkowego - ogrodu botanicznego nie ustali inaczej.

6. Strefe przybrzezng jeziora porosnietg roslinnoscig szuwarowg oraz skarpy nadjeziorne
wraz z roslinnoscig glebochronng i wspomagajacq statecznos¢ zboczy nalezy chroni¢ w
stanie naturalnym, chyba, Zze zagospodarowanie zatozenia parkowego - ogrodu
botanicznego spowoduje odstepstwo od powyzszego. Nie dotyczy to strefy przybrzeznej
terenow US.

7. Na obszarze objetym ustaleniami planu wskazuje sie tereny podlegajgce ograniczeniom
dopuszczalnego hatasu z tytutu przepisow ochrony $rodowiska: dla terenéw oznaczonych
symbolem UO , jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy , dla terendéw oznaczonych symbolem Z-OB i US, jak dla terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

8. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie udziat procentowy terenow
biologicznie czynnych, okreslony odpowiednio w ustaleniach szczegétowych §13.



9. Na obszarze planu lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
— stacji bazowych telefonii komérkowej - wskazuje sie na terenach przeznaczonych pod
funkcje ustug oraz zieleni izolacyjnej o symbolach UO1-UO5 oraz ZI3

10. Plan ustala jako zasade dostepno$¢ jeziora poprzez lokalizacje ustug zwigzanych z
jeziorem, przej$¢ pieszych i terendéw ogolnodostepnych US1 i US2, a na terenie
projektowanego zatozenia parkowego — ogrodu botanicznego w zakresie przewidzianym
specjalistycznym planem zagospodarowania ogrodu .

11. Gospodarka odpadami. Nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz ich odbioru z
nieruchomosci celem dalszego zbierania, transportu, odzysku Iub unieszkodliwiania.
Zakazuje sie magazynowania odpadow za wyjatkiem dopuszczenia kompostowania
odpaddw ulegajacych biodegradacji na terenie oznaczonym Z-OB., o ile specjalistyczny plan

zagospodarowania ogrodu wykaze takg potrzebe.

12.

Ustalenia szczeg6towe dla terendw zieleni i wod

L.p.

SYMBOL, PRZEZNA-
CZENIE TERENU

ZASADY OCHRONY | ZGOSPODAROWANIA TERENU

ZI1, Z12, ZI13, ZI4,
ZI 5
Zielen urzadzona izolacyjna

a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia robét budowlanych, z wyjatkiem:

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej,w tym z zakresu tgcznosci publicznej na terenie ZI3

- obiektow matej architektury,

- oswietlenia parkowego,

- ciekéw wodnych, matych zbiornikéw wodnych
stuzacych rekreaciji,

- ciggow pieszych i sciezek rowerowych,

- zjazdow indywidualnych i dojazdéw do parkingéw oraz
drég technologicznych

- urzadzen sportowo - rekreacyjnych

b) wprowadza sie nakaz ochrony i wykorzystania w zago-
spodarowaniu terenéw istniejacych zadrzewien z wyjatkiem
wycinki niezbednej z powodu realizacji przedsiewzieé
wymienionych w punkcie a), co wymaga uzyskania zezwolenia
prezydenta miasta ,

c) zielen nalezy komponowac z uwzglednieniem jej roli
akustycznej i widokowej,

d) oznaczony na rysunku planu przebieg ciggéw pieszych na
terenie zieleni jest orientacyjny, do uscislenia w projekcie
budowlanym,

e) ZI1 jest terenem zieleni izolacyjnej towarzyszacej istniejacej
zabudowie uniwersyteckiej i projektowanym parkingom, plan
dopuszcza wiagczenie go do ogrodu botanicznego pod
warunkiem petnej, nieograniczonej dostepnosci oraz powigzanial
funkcjonalnego z terenami UW-M,

f) wymagane jest kompozycyjne powigzanie terenu ZI1 z
zagospodarowaniem terenu oznaczonego symbolem ZP1,K1 i
K2 w tacznym opracowaniu projektowym,

g) wskazane jest wykorzystanie istniejacych na terenie ZI 1 skarp i
nasypow w tworzeniu izolacji akustycznej od terenéw
komunikacyjnych,

h) teren oznaczony symbolem ZI3 stanowi izolacje projektowanej
zabudowy uniwersyteckiej i ogrodu botanicznego oraz terenéw
rekreacyjno- sportowych, wskazane jest kompozycyjne i
funkcjonalne owigzanie z zagospodarowaniem terenéw

projektowanej zabudowy uniwersyteckiej oznaczonej symbolem




U,

i) naterenie ZI3 dopuszcza sie niwelacje sztucznych nasypéw
bedacych pozostato$cig urzadzen wojskowych, z zastrzezeniem
wymogu zachowania nasypu stanowigcego granice z ogrodem
botanicznym,

i) zakres iforma adaptacji nasypéw na terenach ZI 1i ZI 2 do
uscislenia w projektach budowlanych,

k) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w
rozumieniu przepisébw o gospodarce nieruchomosciami z
wyjatkiem podziatow w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz dla realizacji drog
wewnetrznych, uzbrojenia oraz przej$¢ pieszych.

ZP1, ZP2

Zielen urzadzona o cha-
rakterze parkowym,
przedpole i partia wejsciowa
ogrodu botanicznego/ parku

a) wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz

prowadzenia robot budowlanych, z wyjatkiem:
- zewnetrznych sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej,
- obiektéw matej architektury,
- ciggéw pieszych i placéw rekreacyjnych,
- Sciezek rowerowych,
- ciggéw pieszojezdnych i technologicznych/ go-
spodarczych,
odwietlenia parkowego,
- obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem partii
wejsciowej ogrodu botanicznego,

b) tereny mogag zosta¢ wigczone do programu ogrodu botanicznego
z warunkiem zachowania petnej, nieograniczonej dostepnosci,

c) zagospodarowanie terenu ZP 1 nalezy projektowac tgcznie z
przylegtym terenem zieleni izolacyjnej ZI 1 i parkingami K1 i K2
jako istotng przestrzen publicznag,

d) zielen projektowana powinna stanowic¢ powigzanie ekologiczne i
funkcjonalne z terenami sasiednimi: ZP1 z terenem doliny rzeki
tyny oraz placem K3, ZP 2 z parkiem kortowskim, planowanym
jako otwarta czes¢ ogrodu botanicznego,

e) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w
rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami, z
wyjatkiem podziatow w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz dla realizacji drog
wewnetrznych, przejs¢ pieszych i uzbrojenia.

Z- OB
Zielen urzadzona, postu-
lowany ogréd botaniczny
petnigcy funkcje naukowe,
popularyzacyjne i
rekreacyjne

a) plan okresla zasady zagospodarowania terenu , ktére zostang
uscislone w specjalistycznym projekcie zagospodarowania
ogrodu botanicznego oraz w projektach budowlanych, dotyczy to
w
szczegOlnosci:

- ciggbw pieszych,

- tras drég technologicznych / gospodarczych,

- granic terenéw projektowanej zabudowy funkcjonalnie
zwigzanej z ogrodem,

b) jako niezmienne/ stabilne ustala sie rejony lokalizacji obiektow
kubaturowych oraz stref wejsciowych do ogrodu botanicznego, z
zachowaniem zasad jak w punkcie a),

c) poza rejonami lokalizacji obiektow kubaturowych wprowadza sie
zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia robét budowlanych, za wyjatkiem:

- zewnetrznych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym urzgdzen do regulacji poziomu wody zbiornika W2,

- obiektéw matej architektury,

- tablic informacyjnych,

- urzadzenia placow zabaw dla dzieci i miejsc rekreacji dla
dorostych,




d)

f)

)

h)

- oswietlenia parkowego,
- ciggow pieszych,
- drog technologicznych/ gospodarczych,
- ciekéw wodnych i matych zbiornikéw wodnych stuzacych
rekreaciji,
- kiadek i pomostéw,
- innych obiektéw stuzacych rekreacji lub zwigzanych z
funkcjonowaniem ogrodu botanicznego,
ustala sie nakaz bezkolizyjnego powigzania wszystkich czesci
ogrodu, co umozliwi realizacja przejscia pieszego i drogi
technologicznej / gospodarczej pod estakada drogi 1IKDW 20,
plan wprowadza zakaz niwelacji sztucznych nasypow
wskazanych na rysunku planu oraz nakazuje ich niwelacje w
pétnocnej czesci parku / ogrodu w czesci kolidujacej z
komunikacjg piesza, kotowa i zagospodarowaniem ogrodu
botanicznego,
ochrona istniejgcej zieleni zostaje podporzgdkowana celom i
zasadom dziatania zatozenia parkowego/ ogrodu botanicznego,
dla rejonu lokalizacji obiektéw kubaturowych oznaczonego
symbolem A plan ustala lokalizacje punktu widokowego oraz
sugeruje dopuszczenie funkcji ustug gastronomicznych (
kawiarnia, herbaciarnia) lub innych zwigzanych z ogrodem np.
obiekty wystawiennicze, palmiarnia. Zabudowa projektowana
w tym rejonie powinna stanowi¢ dominante kompozyciji
przestrzennej. Plan ustala wymog wysokiego poziomu rozwigzan
architektonicznych oraz wysokiego standardu materiatow bu-
dowlanych. Plan nie ustala wysokosci ani formy zabudowy.
Dostepnosé komunikacyjna poprzez drogi technologiczne i
piesze ogrodu. Zaopatrzenie w wode z projektowanego systemu
realizowanego dla potrzeb projektowanej zabudowy na terenach
UO1-UO5, odprowadzenie sciekéw sanitarnych poprzez lokalng
przepompownie do systemu kanalizacji sanitarnej jw. Plan
dopuszcza alternatywne rozwigzanie polegajace na wigczeniu
sie do istniejacego systemu zaopatrzenia w wode i kanalizacji
sanitarnej w rejonie adaptowanych szklarni,
dla rejonu lokalizacji obiektow kubaturowych oznaczonego
symbolem B plan ustala adaptacje i rozwdj funkgciji
gospodarczych i innych zwigzanych z funkcjonowaniem ogrodu
botanicznego/parku ( szklarnie, park maszyn ogrodniczych,
magazyny, sprzedaz roslin, sanitariaty iin.).W projektowanych
obiektach magazynowo-technicznych wskazane jest stosowanie
dachdw o pow. biologicznie czynnej , trawiaste;j.
Dostepnosé komunikacyjna z istniejacej drogi
dojazdowej KP do przystani US 1.
Adaptuje sie istniejacy system zaopatrzenia w wode
i odprowadzenia $ciek6w sanitarnych, ewentualng rozbudowe
nalezy wykona¢ w oparciu o te systemy,
dla rejonu lokalizacji obiektow kubaturowych oznaczonego
symbolem C plan postuluje lokalizacje obiektéw zwigzanych z
partig wejsciowg do ogrodu botanicznego / parku ( kasy,
recepcja, wc, sprzedaz roslin i pamiatek i in.).
Plan ustala wymog wysokiego poziomu rozwigzan ar-
chitektonicznych oraz wysokiego standardu materiatéw
budowlanych.
Sasiedztwo obiektéw z czerwonej ceglty zabudowy historycznej
o wartosciach kulturowych zobowigzuje do zastosowania tego
lub podobnego materiatu, dopuszcza sie stosowanie innych
materiatow z warunkiem zachowania dominujacej roli ceglty w
elewacjach.
Dostepnos$é komunikacyjna poprzez drogi technologiczne i




piesze zwigzane z ogrodem / parkiem oraz z ulicg Jana
Heweliusza i projektowang KDW 15.

Zaopatrzenie w wode z projektowanej w ulicy KDW15 sieci
wodociggowej, odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do
projektowanego w ulicy KDW15 kolektora poprzez lokalng
przepompownie sciekéw.

4 W1, W2

Wody powierzchniowe
Jezioro Kortowskie.
Zbiornik wodny /zarasta-
jacy/w naturalnym zgte-
bieniu terenu

b)

c)

d)

e)

linia rozgraniczajgca wod powierzchniowych odpowiada linii

brzegowej,

dopuszczalne sg zmiany linii brzegowej wynikajace z

zagospodarowania terenéw przylegtych,

nakazuje sie utrzymanie naturalnego charakteru obrzeza

zbiornikbw wodnych i ochrone ich stref litoralnych o ile plan

ogrodu botanicznego nie zdecyduje inaczej. Nakaz nie dotyczy

strefy

brzegowej terenow US 11 US 2.

dopuszczalna jest regulacja i wycinka zieleni istniejgcej w linii

brzegowej o ile wynikac to bedzie z potrzeb zagospodarowania

zalozenia parkowego /ogrodu botanicznego lub ustalen

niniejszego planu dla terenow US 1 i US 2,

w strefie brzegowej dopuszczalna jest budowa nastepujacych

urzadzen i obiektéw:

- kiadek taczacych brzegi terenu W 2,

- pomostéw zwigzanych z terenami US1 i US2 oraz funkcjg
ogrodu botanicznego,

- urzadzen do rekreacji nie kolidujgcych z funkcjg ogrodu
botanicznego,

- urzadzen obstugi sportéw wodnych w granicach terenow
oznaczonych symbolem US 1i US 2,

- urzadzen do regulacji poziomu lustra wody i innych urzgdzen
technicznych zwigzanych z poborem wody lub zrzutem wod
opadowych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dabr kultury wspotczesnej

1. Plan ustala ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru.

2. W granicach planu znajduje sie czes¢ zabytkowego zespotu urbanistyczno -
architektonicznego d. szpitala psychiatrycznego w Kortowie wpisanego do rejestru
zabytkdw decyzjag Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkbw w Olsztynie z dnia
23.04.1985. Czes¢ ta, wskazana na rysunku planu, obejmuje teren zabudowy pétnocnej i
zachodniej pierzei ulicy Jana Heweliusza.

3. W granicach w.w obszaru ochronie podlegajg: architektura (skala zabudowy, forma,
gabaryty, geometria dachdw, kolorystyka oraz rodzaj materiatbw budowlanych i detalu
architektonicznego), rozplanowanie zabudowy (linie zabudowy), ciggi komunikacyjne,
zielen oraz wspoizaleznosé przestrzenna miedzy nimi.

4. Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru
wymaga posiadania przez jego wtasciciela lub posiadacza:

a) dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan jego zachowania i mozliwosci adaptacji,

b) uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw programu prac konserwatorskich,
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c) uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkédw programu zagospodarowania
zabytku wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku uwzgledniajacego
wyeksponowanie jego wartosci.

5. Prowadzenie rob6t budowlanych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkbw wymaga
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow. Stuzby ochrony zabytkow zapewnig mozliwos¢é uzyskania
wstepnych warunkéw konserwatorskich dla planowanej inwestycji.

Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru, wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku,
prowadzenie badan konserwatorskich i architektonicznych oraz podzialu zabytku
nieruchomego wpisanego do rejestru, zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania z
tego zabytku, umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam, napiséw,
podejmowanie dziatanh mogacych prowadzi¢ do zmiany wygladu lub naruszenia substancji
zabytku wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

6. Ochrona obiektéw archeologicznych. Caly teren w granicach planu znajduje sie w
obszarze obserwacji archeologicznej (OW). Prowadzenie prac ziemnych zwigzanych z
inwestycjami budowlanymi wymaga prowadzenia ich pod nadzorem archeologicznym, na
ktéry nalezy uzyskac pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. W granicach opracowania planu, w obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw, znajdujg sie
dwa budynki (J. Heweliusza 2 i 8) oznaczone na rysunku planu,. wymienione w
uzasadnieniu decyzji o wpisaniu zespotu architektoniczno-urbanistycznego d. szpitala
psychiatrycznego do rejestru zabytkow. Plan podkresla ich znaczenie dla krajobrazu
kulturowego i kontekstu projektowanej zabudowy, wszelkie dziatania jak wyzej w pkt 5.

8. Dziatalno$¢ inwestycyjng, na obszarach objetych ochrong konserwatorskg mozna
prowadzi¢ zgodnie z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest poprzez:

a) zachowanie i kontynuacje historycznych uktadow zabudowy,

b) ochrone istniejgcych obiektéw zabytkowych,

c) nawigzanie forma, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do
zabudowy tradycyjnej,

d) zachowania sieci drdg i istniejacej zieleni wysokiej,

e) zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic i placow,

f) przebudowe obiektéw dysharmonijnych,

g)stosowanie materialtdbw budowlanych nawigzujacych swym wygladem do materiatow
tradycyjnych,

h) dopuszczenie adaptacji istniejacych obiektéw do nowej funkcji pod warunkiem
utrzymania ich charakteru.

9 W granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

10. Obszar planu sgsiaduje od potnocy z Zespotem Koszar Kawalerii /bloki koszarowe/ przy
ulicy Warszawskiej 96 wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw pod nr 1170. Sasiedztwo
zabytkowego Zespotu Koszar zobowigzuje do uwzglednienia w ksztattowaniu zabudowy na
sgsiednich terenach.
Dla projektowanej w sgsiedztwie koszar zabudowy plan ustala:

- maksymalng wysokos¢ zabudowy trzy kondygnacie,

- nawigzanie zastosowanymi w elewacjach materialami budowlanymi dosasiedniej

zabudowy zabytkowej.
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§7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow podl  egajacych ochronie

1. Tereny podlegajgce ochronie na mocy innych przepiséw to obszar wpisany do rejestru
zabytkow tj. cze$¢ zespotu architektoniczno — urbanistycznego d. szpitala psychiatrycznego
w Kortowie oraz teren postulowanego ogrodu botanicznego. Granice ich wyznaczone sg na
rysunku planu.

2. Zasady zagospodarowania obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw zawierajg ustalenia
okreslone w § 6 .

3. Sposob zagospodarowania ogrodu botanicznego okreslony jest w ustaleniach
szczegotowych zawartych w 8 5 pkt 11, a warunki jego ochrony polegajg na zakazie:

a) wznoszenia ha terenie ogrodu botanicznego obiektéw budowlanych i urzadzen
niezwigzanych z jego dziatalnoscia,

b) zmniejszenia obszaru na rzecz innej dziatalnosci niezwigzanej z jego rolg |
przeznaczeniem,

c) zmiany na terenie ogrodu lub w jego sasiedztwie stosunkéw wodnych,

d) zanieczyszczania na terenie ogrodu lub jego sasiedztwa powierzchni ziemi, wod i
powietrza,

€) wznoszenia w sasiedztwie ogrodu obiektow budowlanych lub urzadzen przeznaczonych
do prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej, wptywajacych szkodliwie na
warunki przyrodnicze niezbedne do prawidtowego funkcjonowania ogrodu.

4. Uzaleznia sie zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego w sasiedztwie ogrodu
od uzyskania zgody zarzadzajgcego ogrodem ,0 ile zmiana ta bedzie miata niekorzystny
wplyw na jego funkcjonowanie.

5. Ochronie podlega sasiadujacy od poOtnocy z obszarem objetym planem kompleks
obiektow wojskowych. W bezposrednim sasiedztwie jednostki wojskowej ustala sie
ograniczenie wysokosci zabudowy do max 3 kondygnacji. Ogrodzenie terenow specjalnych
— jednostki wojskowej- powinno by¢ ogrodzeniem o konstrukcji statej np.z siatki lub paneli
metalowych i wysokosci minimum 2,0 m od poziomu podtoza. Szczego6towe wymogi, ktore
musi spetnia¢ ogrodzenie zawarte sg w ,Instrukcji o ochronie obiektéw wojskowych” — sygn.
OIN 3/2008 — obiekty wojskowe Il kategorii. Zaleca sie wykonanie ogrodzenia zblizonego
wygladem do juz istniejacego wzdtuz ul. Armii Krajowej i Al. Warszawskiej.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania ter enu i ksztattowania
przestrzeni publicznych.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terenu odnoszace sie do poszczegOlinych obszarow wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi zostaly zawarte w ustaleniach w § 13.

2. Zabudowa na terenach ustug szkolnictwa wyzszego i nauki oznaczona symbolem UO
nie moze by¢ wyzsza niz 3 kondygnacje nadziemne.

3. Plan ustala zasade zachowania naturalnego uksztaltowania terenu oraz wykorzystania
sztucznie utworzonych nasypow z zastrzezeniem okreslonym w 8 5.

4. Bezwzglednej ochronie podlegajg skarpy nadjeziorne, zakaz zmian w uksztattowaniu
terenu nie dotyczy koniecznych robo6t zwigzanych 2z zagospodarowaniem terendw
oznaczonych US 1iUS 2.

5. Plan ustala ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zabudowy garazowej K 7.
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6. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowig tereny komunikacji KDW, KG, K3,zieleni
urzadzonej i izolacyjnej ZP, Z-OB., ZI oraz tereny ustug sportowo-rekreacyjnych US 1, US 2.
Plan okresla zasady ich zagospodarowania w § 4, 85, 810 pkt 9 oraz w § 13.

7. Woyr6znione na rysunku planu przestrzenie publiczne oraz teren Z-OB. wymagajg
calosciowych i kompleksowych opracowan projektowych powigzanych z zabudowg
szkolnictwa wyzszego i nauki i przystanig US 2. Forma, zastosowane materiaty,
indywidualne rozwigzania oraz bogata mata architektura majg stanowic¢ o atrakcyjnosci tych
przestrzeni publicznych.

8. .Na terenach projektowanej zabudowy uniwersyteckiej UO 2, UO 3, UO 4,UO5 plan
ustala zasade organizaciji placu/ miejsca zebran jak na rysunku planu.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci.

1. Ustala sie zasade podziatu po liniach rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznym sposobie zagospodarowania, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza sie podziat terenéw UO 1, UO 2,U0 3, UO 4, UO 5 jezeli cechy
geometryczne wydzielonych dziatek pozwalajg na samodzielng zabudowe,

obstuge infrastrukturg techniczng i komunikacjg oraz jezeli minimalna powierzchnia dziakki
bedzie wynosita 2000 mz2.

3. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dzialki dla realizacji drég we-
wnetrznych, przejs¢ pieszych i infrastruktury technicznej oraz w przypadkach okreslonych w
§13.

4. W planie nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.

810. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji .

1. Uklad komunikacyjny tworzg istniejace i projektowane ulice dojazdowe
wewnetrzne KDW o zmiennym przekroju i zmiennych parametrach linii
rozgraniczajacych.

2. Powigzania zewnetrzne z ulicg Warszawskg KG poprzez istniejacg ulice Jana
Heweliusza i projektowang ulice KDW15 przy granicy Koszar z wigczeniem do ulicy
Warszawskiej na prawoskrety. Dodatkowo obszar planu jest obstugiwany przez ulice
wewnetrzng - cigg pieszojezdny taczacy ulice Prawochenskiego z przystanig US 1.

3. Plan ustala zasade zachowania mozliwosci docelowego powigzania projektowanego
uktadu komunikacyjnego z ulicg Armii Krajowej.

4. Plan ustala lokalizacje parkingdw K1, K2, K3, K4, K5 i zatok postojowych przy ulicy 2
KDW 20 oraz dopuszcza lokalizacje zatok postojowych samochoddéw osobowych przy
odcinku ulicy KDW Jana Heweliusza.

5. Plan dopuszcza realizacje miejsc postojowych réwniez na terenach zabudowy
oznaczonych symbolem UO.

6. Plan ustala realizacje zatoki postojowej autobuséw przy projektowanej ulicy
KDW 15 w sasiedztwie partii wejsciowej zalozenia parkowego — ogrodu botanicznego.
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7. Dla jednoczesnych uzytkownikéw zabudowy nowej i ogrodu botanicznego na terenach
objetych planem nalezy zabezpieczy¢ mozliwosé realizacji stanowisk postojowych wedtug
ponizszych wskaznikow :
- na 100 studentéw — min 7 do 10 miejsc postojowych,
— na 100 zatrudnionych - min 20 miejsc postojowych,
— na 100 os6b jednoczesnie przebywajacych na terenie ogrodu botanicznego-min 20
miejsc postojowych .

8. Programowanie i bilans miejsc postojowych jest rozliczany w granicach ob-
jetych planem

9. Szczegottowe zasady rozbudowy systemu komunikacji.

L.p | OZNACZENIA ZASADY ZABUDOWY i ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1 KG [/2x2/ Aleja War- 1. Przekréj dwujezdniowy o dwoch pasach ruchu z pasem roz-
szawska, dzielajgcym.

istniejagca droga pu-
bliczna klasy gtéwnej

wn

prowadzi¢ po zachodniej stronie pasa drogowego.

Swietlng organizacjg ruchu .

skrecajgcych w prawo.

Alei Warszawskiej.

2 K3 1. Istniejaca droga dojazdowa, jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu
istniejgca droga (dwukierunkowa) odwzorowujaca historyczne powigzanie drogowe
klasy dojazdowej wraz z terenu obecnego Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego z Alejg
parkingiem, Warszawska.
partia wejsciowa na te- 2. Skrzyzowanie z ulicag KG Aleja Warszawska skanalizowane ze
ren Uniwersytetu Swietlng organizacjg ruchu.

Warminsko-Ma- 3. Chodnik jednostronny poszerzony do szerokosci minimum3,5 m
zurskiego oddzielony od jezdni pasem zieleni dawnego uktadu historycznego.

4. Adaptacja dawnej petli autobusowej na parking i postéj taxi.

M i stanowig obszar przestrzeni publicznej.

zieleni.
7. Schemat uktadu komunikacyjnego wraz z powigzaniami

rysunku planu.

3 KDW ulica

Jana Heweliusza, 1. Przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.

istniejgca droga we- 2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia zmienna

wnetrzna klasy dojaz- - odcinek,gtéwny” tgczacy K3 z projektowang ulicag 1KDW20 ok.
dowej 15.0 — 20.0 m wedtug rysunku planu,

- odcinek ,boczny” prowadzacy do istniejgcego zespotu za
budowy mieszkaniowej 0k.12.0 — 18.0m, wedtug rysunku
planu.

Szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna 30,00 do 40,00m
Chodniki obustronne. Chodnik zachodni 4,5 m, chodnik wschodni
2,5 do 3,0 m. W przypadku realizacji sciezki rowerowej nalezy jg

4. Skrzyzowanie z ulicg KDW Jana Heweliusza skanalizowane ze

5. Wiaczenie i wytaczenie ulicy dojazdowej KDW 15 w formie zjazdu
publicznego poprzez dodatkowy pas ruchu dla pojazdéow

6. Dopuszczalne zmiany w zagospodarowaniu pasa drogowego
wynikajace z innych zalozen przebudowy ciggu komunikacyjnego

5. Droga dojazdowa, gtdéwne ciagi piesze, parking i postéj taxi wraz z
zielenig przyuliczng sg partig wejsciowg na teren Uniwersytetu W-

6. Zagospodarowanie terenu K 3 wymaga kompleksowego

opracowania projektu przebudowy ukfadu komunikacyjnego,
ciggow pieszych wraz z projektami matej architektury i urzadzenia

gtdwnych ciggdw pieszych przedstawiono jako postulowany, na
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Chodniki w stanie istniejagcym sa niewystarczajagce dla ruchu
pieszego spotecznosci akademickiej.

Na odcinku ,gléwnym” wymagana realizacja obustronnych
chodnikéw o szerokosci ok.3,0 m w sposob maksymalnie od-
dzielony pasem zieleni od jezdni. W sasiedztwie istniejacej i
projektowanej zabudowy prowadzenie chodnikéw w oparciu o
indywidualne zagospodarowanie partii wejsciowych do budynkdw.
W sasiedztwie budynku historycznego przy ulicy Heweliusza,
dawnej willi dyrektora zaktadu, obowigzuje zachowanie dziedzinca
0 nawierzchni pieszo-jezdnej. Sugerowany schemat przebiegu
chodnikéw, pas6w zieleni przyulicznej oraz dziedzinca
przedstawiono na rysunku planu.

Na odcinku ,bocznym” dopuszcza sie jednostronne prowadzenie
chodnika min 2.0 m po stronie pétnocno- zachodniej, w pasie
zieleni przyulicznej.

Dopuszcza sie realizacje wybranych odcinkéw chodnikéw w formie
taczenia ruchu pieszego i rowerowego.

Na odcinku ,bocznym” dopuszcza sie realizacje zatok postojowych.
Oswietlenie jedno i dwustronne odpowiednio do zagospodarowania
odcinka ,gtébwnego” i ,bocznego”. Zaleca sie zastosowanie
os$wietlenia na niskich stupach typu parkowego.

1 KDW 20
przedtuzenie ulicy
Jana Heweliusza,
projektowana droga
wewnetrzna klasy
dojazdowej

wn e

Przekréj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.

Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zmienna 0k.20.0 m.
Zagospodarowanie pasa drogowego asymetryczne

z chodnikiem szerokosci ok. 3.0 m i $ciezkg rowerowg dwu-
kierunkowa szerokosci 2.0 m po stronie zachodniej oraz pasem
zieleni oddzielajgcym jezdnie od chodnika .

Ustala sie nakaz bezkolizyjnego powigzania wszystkich czesci
ogrodu botanicznego, co umozliwi prowadzenie ulicy estakadg
nad przejSciem dla pieszych oraz drogg technologiczng
/gospodarcza/.

Optymalny rejon estakady jak na rysunku planu, ostateczng
lokalizacje nalezy ustali¢ w oparciu o projekt budowlany drogowy z
zachowaniem minimalnej szerokosci przejscia pod estakadg jak na
rysunku planu.

Rozgraniczenie / przebieg ogrodzen/ miedzy projektowang

ulica a ogrodem botanicznym nalezy ustala¢ w oparciu o projekt
budowlany drogowy ulicy i przyjete rozwigzania uksztattowania
terenu .

Oswietlenie jednostronne, w pasie zieleni rozdzielajgcej

jezdnie od chodnika. Wymagane stosowanie o$wietlenia na niskich
stupach typu parkowego.

2 KDW 20
projektowana droga
wewnetrzna klasy
dojazdowej

=

Przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia zmienna ok. 20.0 m wediug
rysunku planu.

Zagospodarowanie pasa drogowego asymetryczne z zatokami
postojowymi, chodnikiem szerokosci ok. 3.0 m i $ciezkg rowerowg
szerokosci 2.0 m po stronie potudniowej, w sgsiedztwie zabudowy
terenu UO 1. Postul. stanowiska postojowe w ukladzie
prostopadtym, rozdzielone zielenig wysoka $rednio co osiem
stanowisk.

Oswietlenie jednostronne rozmieszczone po stronie potudniowe;.
Wymagane stosowanie os$wietlenia na niskich stupach typu
parkowego.

3 KDW 20
projektowana droga

Przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia zmienna 0k.15.0 — 20.0 m




wewnetrzna klasy
dojazdowej
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wedtug rysunku planu.

Zagospodarowanie pasa drogowego asymetryczne z chodnikiem
ok. 3.0 m przebiegajgcym po stronie potudniowej i zatokag
postojowg dla autokaréw wycieczkowych /potrzeby parkingowe
ogrodu botanicznego/ wraz z peronem po stronie pétnocne.
Dopuszczalna realizacja chodnika z dopuszczeniem
rowerowego.

Oswietlenie jednostronne w pasie chodnikowym. Wymagane
stosowanie o$wietlenia na niskich stupach typu parkowego.
Projektowanie zagospodarowania tacznie z przyleglym terenem
zieleni izolacyjnej ZI 1i ZI 2 oraz ulicag KDW 15.

ruchu

KDW 15
projektowana droga
wewnetrzna klasy do-
jazdowej

wn e

4.

5.

Przekréj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu.

Szerokosé w liniach rozgraniczenia 15.0 m.

Wigczenie i wylaczenie ulicy dojazdowej KDW 15 do ulicy Aleja
Warszawska w formie zjazdu publicznego poprzez dodatkowy pas
ruchu dla pojazdéw skrecajacych w prawo.

Zagospodarowanie pasa drogowego asymetryczne

z chodnikiem szerokosci 0k.3.0 m po stronie potudniowe;.
Dopuszczalne prowadzenie $ciezki rowerowej na terenie

przylegtej zieleni izolacyjnej ZI 1.

6. Oswietlenie jednostronne rozmieszczone po stronie potudniowe;.

Wymagane

stosowanie os$wietlenia na niskich stupach typu

parkowego.
7. Projektowanie zagospodarowania tacznie z przyleglym terenem
zieleni izolacyjnej ZI 1 i ZI 2oraz ulicg 3KDW 20.

KDW 25

Projektowana droga
wewnetrzna klasy do-
jazdowej o charakterze
promenady

1.

Przekréj jednojezdniowy o dwéch pasach ruchu. Ulica nie-
przelotowa zakonczona placem zaprojektowanym w formie placu
miejskiego spelniajgcego jednoczesnie warunki zawracania
samochodow.

Zagospodarowanie pasa drogowego w formie promenady z
obustronnymi pasami zieleni i chodnikami oraz ze S$ciezkg
rowerowg po stronie wschodniej. Postulowany chodnik po stronie
wschodniej o szeroko$ci ok. 3.0 m.

Oswietlenie projektowane indywidualnie dla catego zatozenia
promenady i placéw. Wymagane stosowanie oswietlenia na
niskich stupach typu parkowego lub w innych formach
rozmieszczonych na elewacjach projektowanej zabudowy.

Teren promenady wraz z placami ustalonymi na rysunku planu jest
wyrdzniong przestrzenig publiczna, o ktérej mowa w §8. Naklada
to obowigzek projektowania kompleksowego z duzg dbatoscig o
forme indywidualnych rozwigzah,zastosowane materiaty i
bogactwo malej architektury.

KP
istniejace ciggi pieszo-
jezdne

Ciagi pieszo-jezdne o jednym lub dwoch pasach ruchu,

w zaleznosci od jego organizacji.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna ok. 7.0-15.0m
wedtug rysunku planu.

Ciagi pieszo-jezdne mogq prowadzi¢ jednoczesnie ruch rowerowy.
Oswietlenie na niskich stupach typu parkowego.

10

K1, K2, K4, K5
Istniejace i
wane parkingi

projekto-

K1 i K2 projektowane parkingi partii wejsciowej do zatozenia
parkowego — ogrodu botanicznego i terenu Uniwersytetu
Warminsko — Mazurskiego. Parkingi dwupoziomowe 2z do-
puszczeniem w pierwszym etapie formy jednopoziomowej,
projektowane z wykorzystaniem istniejacej konfiguracji terenu.
Pasy rozdzielajace miejsca postojowe zagospodarowane zielenig
niska — do likwidacji z chwilg podjecia decyzji o budowie parkingu
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wielopoziomowego.

2. K4 parking istniejacy w czesci adaptowany.

3. K5 projektowany parking przed zespotem zabudowy B ogrodu
botanicznego. Dojazd do parkingu z wykorzystaniem istniejacych
ciagéw pieszo-jezdnych. W zagospodarowaniu parkingu nalezy
uwzgledni¢ zapewnienie dojazdu do terenu infrastruktury
technicznej NO / przepompowni $ciekow.

4. Wewnetrzna struktura zagospodarowania terenu, pokazana na
rysunku planu — postulowana z rekomendacjg wykorzystania w
projekcie realizacyjnym.

11
K6

Zespo6t zabudowy garazowej przynalezny funkcjonalnie do sasiedniej
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej potozonej poza granicami planu.
Przeksztalcenia w zagospodarowaniu i zabudowie w zakresie
dopuszczalnosci okreslonej w pojeciu ,zabudowa adaptowana” 82
pkt8ust4a.

W zagospodarowaniu terenu obowigzuje zasada zachowania przejazdu

kotowego i dojscia pieszego oraz infrastruktury do terenu K 7.

12 | K7 Zesp6t zabudowy garazowej. Zakres przeksztatcen istniejgcego

obecnym stanie technicznym.

811. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j.

1. W granicach planu kazda dziatka budowlana przeznaczona pod zabudowe budynkami o
funkcji zwigzane] z pobytem ludzi powinna mie¢ mozliwos¢ przytaczenia do zewnetrznych
sieci elektroenergetycznych, wodociggowych i kanalizacji sanitarnej.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
zbiornikbw bezodptywowych na gromadzenie $ciekéw sanitarnych i indywidualnych
oczyszczalni sciekow sanitarnych. Dopuszcza sie lokalizacje punktéw czerpania wody z wod
powierzchniowych do celdéw przeciwpozarowych, technologicznych i porzadkowych.

3. Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy z sieci cieplnej lub realizowane
indywidualnie, w oparciu o gaz ziemny, olej opalowy, drewno, energie elektryczng lub
odnawialne zrédta energii, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

4. Plan ustala zaopatrzenie w wode planowanej zabudowy na terenach UO1, UO2, UO3,
UO4, UO5 oraz zabudowy projektowanej w wyznaczonych rejonach na terenie Z-OB z
istniejgcej sieci wodociggowej w ulicy Warszawskiej. Na pozostatych terenach adaptuje sie
istniejacy system zaopatrzenia w wode. Docelowo nalezy dazy¢ do spierscieniowania
projektowanego i istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode.

5. Zaopatrzenie ogrodu botanicznego w wode do celéw technologicznych z istniejgcej lub
projektowanej sieci wodociggowej lub wod powierzchniowych W1 i W2.

6. Odprowadzenie sciekéw deszczowych:

1) wprowadza sie nakaz odprowadzania $ciekéw deszczowych z istniejacych i
projektowanych powierzchni szczelnych ulic, placéw i parkingdw do sieci kanalizacji
deszczowej poza wyjatkami okreslonymi ponizej w punkcie 2),

2) Scieki deszczowe z terenow oznaczonych symbolami odUO1 do UO5 i cz. UO6 oraz ulic
KDW?25, 1KDW20, 2KDW20 , po uprzednim oczyszczeniu winny by¢ odprowadzane do
zbiornika wodnego W2. Stopieh oczyszczenia tych sciekdbw powinien by¢é zgodny z
przepisami odrebnymi. Dla wylotu usytuowanego w czesci poinocno-wschodnigj
zbiornika W2 zaleca sie zastosowanie dodatkowo podczyszczalni $ciekdéw deszczowych
o ile specjalistyczny plan zagospodarowania ogrodu botanicznego bedzie tego wymagat.

7. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych.

Plan wprowadza zasade odprowadzenia sciekw sanitarnych z jego obszaru do miejskiej
kanalizacji sanitarnej. Scieki z pétnocnej czesci obszaru planu grawitacyjnie do kolektora
sanitarnego w ulicy Aleja Warszawska i przepompowni przy ulicy Galczynskiego, a $cieki z

zagospodarowania i zabudowy ograniczony do utrzymania obiektéw w
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potudniowej czesci obszaru objetego planem - do istniejgcej przepompowni, a nastepnie do
systemu kanalizacji miejskiej.

8. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.

Adaptuje sie istniejgcy w granicach planu uktad sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia:

a) istniejg techniczne mozliwosci zasilenia z sieci gazowej odbiornikbw gazowych na
terenach w granicach planu — zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi
okreslonymi przez operatora sieci,

b) nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od
istniejacej sieci gazowej na podstawie odpowiednich przepiséw

¢) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci gazowej z kolidujgcymi obiektami kosztem i
staraniem Inwestora na warunkach podanych przez operatora sieci.

9. Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne:

a) linie telekomunikacyjne i energetyczne w granicach planu nalezy projektowac jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne i
tereny zieleni.

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i
energetycznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

c) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi liniami lub urzadzeniami
telekomunikacyjnymi i energetycznymi nalezy je przebudowa¢ i dostosowa¢ do
projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i
warunkami przebudowy,

d) calos¢ kosztow zwigzanych z przebudowsa i zabezpieczeniem istniejgcych urzadzen i linii
telekomunikacyjnych i energetycznych ponosi Inwestor.

10. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznych uzbrojenia terenu wraz z
przytaczeniami dziatlek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, energie
cieplng i gaz przewodowy zapewniajg odpowiednio wlasciwe przedsiebiorstwa energetyczne
w trybie okreslonym przepisami prawa energetycznego.

11. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
sg tereny w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdéw pieszych oraz tereny zieleni.

12. Zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejagcego i
projektowanego uzbrojenia jest obowigzujgce dla calego planu. Przebieg sieci, lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci paséw eksploatacyjnych sieci uscisli¢ na
etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wydanych przez dysponenta sieci.
Zapewnienie pasOw eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projektowaniu i realizacji
trwalych elementow zagospodarowania terenu w postaci: tarasow, malej architektury,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

§ 12. Zasady tymczasowego zagospodarowaniaiu  zytkowania terenow

1. Do czasu realizacji planowanego przeznaczenia terenu ustala sie jego wykorzystanie
zgodnie ze stanem obecnym.

2. Dopuszcza sie, w wyjatkowych sytuacjach lokalizacje obiektéw tymczasowych oraz
tymczasowe uzytkowanie terenu, o ile:
- nie spowoduje to blokady w realizacji planu i kosztow dodatkowych przy
udostepnianiu terenu dla realizacji planu,
— koniecznos¢ ich lokalizacji zwigzana jest z realizacjg inwestycji przewidzianych w
planie — zaplecze budowy.

§ 13. Ustalenia szczego6lowe dla poszczegdlnych tere  néw wydzielonych liniami
rozgraniczaj gcymi i oznaczonych symbolami

L.p. | SYMBOL, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGO-
PRZEZNACZENIE SPODAROWANIA TERENU
TERENU
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uo1
funkcja podstawowa:
ustugi szkolnictwa

wyzszego i hauki;
funkcja uzupetniajgca:
ustugi nieucigzliwe,
handel, gastronomia
na potrzeby studen-
tow/ uzytkownikow
teren

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) zabudowa projektowana o maksymalnej wysokosci 3 kon-
dygnacje nadziemne,

b) linie zabudowy nieprzekraczalne i obligatoryjne jak na

rysunku planu,

c) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jako
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi,

d) architektura projektowanej zabudowy winna w zakresie uzytych
materiatow budowlanych/ wykonczeniowych /

nawigzywa¢ do zabudowy sasiedniej — obowigzuje uzycie
czerwonej cegly w elewacji i dachéwek ceramicznych w przypadku
dachéw stromych,

e) nie ustala sie formy dachu

f) zabudowa catego kwartatu UO1 winna stanowi¢ cato$¢ kom
pozycyjng, plan dopuszcza faczniki projektowanej zabudowy z
zabudowag na terenie UO 2,

g) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié powigzanie

z terenem zieleni ZI 3, stanowigcym przestrzen publiczna,

h) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy stanowigcg nie
wiecej niz 45% powierzchni dzialki, powierzchnia biologicznie
czynna nie powinna by¢é mniejsza niz 30% dziatki,

i) dopuszcza sie niwelacje nasypéw sztucznych o ile wynika to z
kompozycji przestrzennej zabudowy,

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a) obstuge komunikacyjng zapewnia projektowana ulica 2 KDW 20,
b) powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez potaczenie w/w ulicy
z ulicg Jana Heweliusza oraz projektowang ulicg 3 KDW 20,
¢) niezbedne miejsca postojowe w ilosci co najmniej 7 miejsc na 100
studentéw i 20 m.p.na 100 pracownikow nalezy zrealizowac:

- w zatokach postojowych przy ulicy 2 KDW 20,

— naparkingach K1i K2,

- naterenach UO 1, a w tym w garazach wielostanowiskowych

wbudowanych w zabudowe /podziemne,nadziemne/.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Realizacje obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy sko-
ordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;

a) woda - z komunalnej sieci wodociggowe;j.

b) gaz - z sieci gazowe;.

c) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub w oparciu 0 gaz, olej opatowy,
drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii.

d) scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej kanalizacji
sanitarnej.

Obowigzuje nakaz odprowadzenia $ciekdéw deszczowych

z istniejacych i projektowanych powierzchni utwardzonych ulic,
placow i parkingéw do sieci oraz

e) stosowania kanalizacji deszczowej;

a takze

f) zalecenie miejscowej retencji wod opadowych oraz miejscowego
zagospodarowania wod opadowych z pozostatych powierzchni. Sto-
pien oczyszczania $ciekow deszczowych odprowadzanych do
odbiornikéw powinien by¢ zgodny z wlasciwymi przepisami odreb-
nym

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
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a) dopuszcza sie podziat terenu jezeli cechy geometryczne wy-
dzielonych dzialek pozwalajg na samodzielng zabudowe, obstuge
komunikacjq i infrastrukturg techniczng oraz jezeli dziatki te nie bedg
mniejsze niz 2000m2,

b) wprowadza sie zakaz innych podziatow z wyjatkiem:

- podziatbw w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

- podzialu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu, w
przypadku koniecznosci wydzielenia wiasnosci poszczego6lnych
obiektow.

UO2, UO3, U4,
uo5
funkcja podstawowa:
ustugi szkolnictwa
wyzszego i hauki,

funkcja uzupetniajgca:
ustugi
nieucigzliwe,obiekty
tacznosci publicznej,
gastronomia, handel,

kluby w  wielkoSci
wynikajacej z liczby
studentow

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) zabudowa projektowana o
kondygnacje nadziemne,

b) obligatoryjne linie zabudowy jak na rysunku planu,

c) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jako
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi,

d) architektura projektowanej zabudowy winna skalg i materiatami
budowlanymi nawigzywa¢ do zabudowy sasiedniej obowigzuje
uzycie czerwonej cegly w elewacji i dachowek ceramicznych w
przypadku dachéw stromych,

nie ustala sie formy dachu,

e) nakazdym z teren6w wskazana jest realizacja jednego
zintegrowanego kompleksu zabudowy,dopuszczalne sg

laczniki projektowanej zabudowy taczace obiekty na terenach UO 2,
UO 3, U0 4, UO 5,

f) zabudowa catego zespotu UO2, UO3, UO4, UO5 winna stanowi¢
calos¢ kompozycyjna, wymagana koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna obejmujgca w/w tereny i przestrzen publiczng
ulicy KDW25, placu spotkan oraz teren zieleni ZI 3,

g) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40 %
powierzchni dziatki ,a powierzchnia biologicznie czynna

nie powinna by¢ mniejsza niz 30%,

maksymalnej  wysokosci 3

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a) obstuge komunikacyjng zapewnia ulica KDW25 petnigca
réwnoczesnie role promenady,

b) powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez potaczenie

w/w ulicy z ul Warszawska poprzez KDW20, KDW15 i

ulice J. Heweliusza ,

Cc) miejsca postojowe w ilosci okreslonej w 810 pkt5 nalezy
zrealizowac w zatokach postojowych przy ul.KDW20

oraz na parkingach K1 i K2, a takze na terenach UO 2,

UO 3, U0 4, UO 5 w garazach wielostanowiskowych

wbudowanych w zabudowe.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Realizacje obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy sko-
ordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
a) woda - z komunalnej sieci wodociggowej.
b) gaz - z sieci gazowe,.
c) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub w oparciu o gaz, olej opatowy,
drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii.
d) Scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej ka-
nalizacji sanitarnej.
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e) nakaz odprowadzenia $ciekéw deszczowych z projektowanych
powierzchni utwardzonych ulic, placow i parkingbw do sieci
kanalizacji deszczowej;

f) zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych 2z pozostatych
powierzchni.  Stopien oczyszczania $ciek6w  deszczowych
odprowadzanych do odbiornikéw powinien by¢ zgodny z wtasciwymi
przepisami odrebnym

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a) dopuszcza sie podziat terenu jezeli cechy geometryczne
wydzielonych dzialek pozwalajg na samodzielng zabudowe, obstuge
komunikacjg i infrastrukturg techniczng oraz jezeli dziatki te nie bedgq
mniejsze niz 2000m2,

b) wprowadza sie zakaz innych podziatow z wyjatkiem:

- podziatbw w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

- podzialu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu, w
przypadku koniecznosci wydzielenia witasnosci poszczegoinych
obiektow.

uo6
funkcja podstawowa:
ustugi szkolnictwa

wyzszego i nauki

funkcja uzupetniajgca:
ustugi zwigzane z
funkcjonowaniem
ogrodu botanicznego

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) zabudowa istniejgca adaptowana z mozliwoscig przeksztatcen
zgodnych z ustaleniami planu,

b) dla zabudowy projektowanej plan ustala maksymalng wysokosé
3 kondygnacje,

¢) linie zabudowy jak na rysunku planu,

d) czesé¢ terenu jest w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw,
obowigzujg ustalenia okreslone w § 6,

e) architektura projektowanej zabudowy oraz ewentualna
przebudowa zabudowy istniejacej winna nawigzywaé forma,
detalem i materiatami do historycznej zabudowy sasiedniej przy
ulicy J. Heweliusza.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a) obstuge komunikacyjng zapewni ulica J. Heweliusza oraz
projektowane jej przedtuzenie w kierunku zachodnim,

b) powigzania zewnetrzne poprzez ulice J. Heweliusza KDW do
ulicy Warszawskiej,

¢) niezbedne miejsca postojowe w ilosci co najmniej 7 m.p. na 100
studentéw oraz 20 m.p. na 100 pracownikdw nalezy zapewni¢ na
parkingu K4,

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Realizacje obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
a) woda - z komunalnej sieci wodociggowej.
b) gaz - z sieci gazowe,.
c) ogrzewanie —z sieci cieplnej lub w oparciu o gaz, olej opatowy,
drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii.
d) Scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej
kanalizacji sanitarnej.
e) nakaz odprowadzenia S$ciekbw deszczowych z istniejacych i
projektowanych powierzchni utwardzonych ulic, placéw i parkingéw
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do sieci kanalizacji deszczowej;

f) zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wéd opadowych oraz
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych
powierzchni.  Stopien oczyszczania $ciekdw  deszczowych
odprowadzanych do odbiornikéw powinien by¢ zgodny z wtasciwymi
przepisami odrebnymi.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dzialki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami z wyjatkiem:
- podziatow w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych i pasow
eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
- podzialu terenu zagospodarowanego wg ustaleh planu w
przypadku koniecznosci wydzielenia wtasnosci poszczegoélnych
obiektow.

Uo7
funkcja podstawowa:
ustugi szkolnictwa

wyzszego i hauki,

funkcja uzupetniajaca:
ustugi nieucigzliwe,
poczta, administracja

1) Zasady ksztaltowania i rehabilitacji zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu

a) zabudowa istniejgca adaptowana,

b) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw
obowigzujg ustalenia okreslone w § 6,

c) wprowadza sie nakaz usuniecia dysharmonijnych obiektéw
gospodarczych,

d) w zagospodarowaniu terenu wprowadza sie zasade maksy-
malnego zachowania istniejacego zadrzewienia z zastrzezeniem
okreslonym w § 6,

e) plan nakazuje ochrone i rehabilitacje istniejacych budynkéw
historycznych ( poczty i” willi dyrektora”) wskazanych na rysunku
planu, postuluje zmiane funkcji mieszkalnej na ustugowa zwigzana z
funkcjg ogrodu botanicznego.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a) obstuga komunikacyjna z ulicy J. Heweliusza,

b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci 7/ 100 studentéw, 20/ 100
pracownikéw nalezy zapewnic:

- w granicach dziatki na adaptowanych parkingach,

- na parkingu K3.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Realizacje obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda - z komunalnej sieci wodociggowej.
b) gaz - z sieci gazowe;.
c) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub w oparciu o gaz, olej opatowy,
drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii.
d) Scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej ka-
nalizacji sanitarne;j.
e) nakaz odprowadzenia sciekéw deszczowych z istniejgcych i
projektowanych powierzchni utwardzonych ulic, placéw i parkingéw
do sieci kanalizacji deszczowej;
f) zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wéd opadowych oraz
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych
powierzchni.  Stopien  oczyszczania $ciekdw  deszczowych
odprowadzanych do odbiornikéw powinien by¢ zgodny z wlasciwymi
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przepisami odrebnymi

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a) wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu
wrozumieniu  przepisbw 0 gospodarce  nieruchomosciami
Z wyjatkiem:

- podziatbw w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych i paséw
eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

- podzialu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu w
przypadku konieczno$ci wydzielenia wtasnos$ci _poszczegdlnych
obiektéw.

uos
funkcja podstawowa:
ustugi szkolnictwa
wyzszego i nauki

funkcja uzupetniajgca:

ustugi nieucigzliwe
towarzyszace funkcji
ustug szkolnictwa
wyzszego i nauki

( adaptowany zakiad
poligraficzny)

1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) zabudowa adaptowana z mozliwoscig uzupetnienia,

b) teren w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw,
obowigzujg ustalenia okreslone w § 6,

c) dla nowej zabudowy linie rozgraniczajace jak na rysunku planu.
d) architektura nowej zabudowy nawigzujgca do zabudowy
historycznej przy ulicy Prawochenhskiego i Heweliusza.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a) obstuge komunikacyjna zapewnia ulica J. Heweliusza

b) powigzania z ukladem zewnetrznym poprzez ulice
J. Heweliusz do ulicy Warszawskiej,

c) niezbedne miejsca postojowe w ilosci 10/100 studentéw oraz
20/100 pracownikéw nalezy zapewnié na parkingu K4

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Realizacje obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna:
a) woda - z komunalnej sieci wodociggowej.
b) gaz - z sieci gazowe,.
c) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub w oparciu o gaz, olej opatowy,
drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii.
d) Scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej ka-
nalizacji sanitarne;j.
e) nakaz odprowadzenia s$ciekéw deszczowych z istniejgcych i
projektowanych powierzchni utwardzonych ulic, placéw i parkingéw
do sieci kanalizacji deszczowej;
f) zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wéd opadowych oraz
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych po-
wierzchni. Stopien  oczyszczania  $ciekbw  deszczowych
odprowadzanych do odbiornikéw powinien by¢ zgodny z wlasciwymi
przepisami odrebnymi

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a) wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu w
rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami z wyjatkiem:
- podziatbw w celu wydzielenia dojazdow wewnetrznych i pasow
eksploatacyjnych infrastruktury technicznej
— podzialu terenu zagospodarowanego wg ustaleh planu w
przypadku koniecznosci wydzielenia wtasnosci poszczegdl-
nych obiektéw.

usi

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu




funkcja podstawowa:
ustugi sportu i rekre-
acji zwigzane z wodg,

funkcja uzupetniajgca:
ustugi gastronomii
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a) zabudowa adaptowana,
b) obowigzuje utrzymanie obecnego stosunku powierzchni
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziafki.

2) Zasada obstugi w zakresie komunikacii:

a) obstuge komunikacyjng zapewnia cigg pieszo-jezdny od ulicy
Prawochenskiego,

b) powigzania zewnetrzne poprzez ulice Prawochenhskiego i J.
Heweliusza z ulica Warszawska,

3) Zasada obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi nalezy skoordynowac¢ z
uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
a) woda - z komunalnej sieci wodociggowej.
b) gaz - z sieci gazowe,.
c) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub w oparciu o gaz, olej opatowy,
drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii.
d) Scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej ka-
nalizacji sanitarne;j.
e) nakaz odprowadzenia S$ciek6w deszczowych z istniejacych i
projektowanych powierzchni utwardzonych ulic, placéw i parkingéw
do sieci kanalizacji deszczowej;
f) zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wod opadowych oraz
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych 2z pozostatych
powierzchni. Stopien oczyszczania sciekow deszczowych odprowa-
dzanych do odbiornikéw powinien byé zgodny z wiasciwymi
przepisami odrebnymi.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dzialki gruntu w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami z wyjatkiem:
- podziatow w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych i pasow
eksploatacyjnych infrastruktury technicznej
— podzialu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu w
przypadku koniecznosci wydzielenia wtasnosci poszczegdélnych
obiektow.

us 2
funkcja podstawowa:
tereny sportu i rekre-
acji zwigzane ze
sportami wodnymi

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) plan ustala odtworzenie funkcji przystani wodnej .
przechowywania, wypozyczania, konserwacji sprzetu wodnego,
utrzymania bezpieczenstwa na wodzie, malej gastronomii oraz
organizacji miejsc piknikowych i matych boisk,

b) istniejacy hangar w ztym stanie technicznym przeznacza sie
do wyburzenia,

c) realizacja nowej zabudowy z nastepujgcymi warunkami:

- powierzchnia zabudowy nie przekroczy 20% pow.
dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie bedzie
mniejsza niz 50% powierzchni dziaiki,

- zabudowa nie przekroczy dwoch kondygnacji w przypadku
dachu ptaskiego i 1,5 w przypadku dachu stromego,

- ustala sie obowigzek zastosowania czerwonej cegly w
elewacji budynku i dachowki ceramicznej w przypadku
dachéw stromych,

- sposob realizacji zabudowy nie spowoduje zniszczenia
naturalnych skarp nadjeziornych,

- zagospodarowanie terenu z maksymalnym poszanowaniem
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istniejgcego zadrzewienia i roslinnoéci stabilizujgcej skarpy,
- projekt zagospodarowania bedzie zapewniatl dostepnosé
dla niepetnosprawnych.

2) Zasady obstugi w zakresie komunikacji

a) obstuga komunikacyjna posrednio z ulicy KDW25 poprzez ciggi
pieszo-jezdne dostosowane do przeniesienia sporadycznego ruchu
pojazdéw obstugujacych przystan,

b) dla uzytkownikéw dostepnosc wytacznie piesza.

3) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Realizacje obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukture techniczna;
a) woda - z komunalnej sieci wodociggowej.
b) gaz - z sieci gazowe;.
c) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub w oparciu o gaz, olej opatowy,
drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii.
d) scieki sanitarne - nakaz odprowadzenia do komunalnej ka-
nalizacji sanitarnej poprzez lokalng przepompownie i system
projektowany dla terenéw UO1-UO5.
e) zaleca sie miejscowe zagospodarowanie wod opadowych.
Stopien oczyszczania $ciekdw deszczowych odprowadzanych do
odbiornikbw powinien by¢é zgodny z wiasciwymi przepisami
odrebnymi.

4) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a) wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu w
rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami z wyjatkiem:
- podziatow w celu wydzielenia dojazdoéw wewnetrznych i pasow
eksploatacyjnych infrastruktury technicznej
— podzialu terenu zagospodarowanego wg ustaleh planu w
przypadku koniecznosci wydzielenia wtasnosci poszczegolnych
obiektow.

NO 1) Istniejgca przepompownia sciekéw adaptowana.
obiekt infrastruktury | Odprowadzenie $ciekédw do istniejagcego systemu kanalizacji

technicznej sanitarne;.

§ 16. Zadania dla realizacji celow publicznych.

1. W granicach planu zadaniami realizacji celow publicznych w rozumieniu przepiséw
art.2.pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i art.6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami sg:

1)

2)

3)

4)

5)

wydzielanie gruntow i budowa drég publicznych / o ile ulice stang sie drogami
gminnymi/,

budowa zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie
zaopatrzenia w wode i energie oraz odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wod opa-
dowych,

ochrona nieruchomosci stanowigcych dobra kultury w rozumieniu przepiséw o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, dotyczy obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow.

budowa panstwowych szkot wyzszych , dotyczy to terendw oznaczonych symbolem
UO i jest zadaniem ponadlokalnym,

ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin poprzez realizacje ogrodu
botanicznego, teren oznaczony symbolem Z- OB, zadanie o znaczeniu ponadlokalnym,
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6) potencjalnym zadaniem jest budowa urzadzeh infrastruktury telekomunikacyjnej jako
tacznosci publicznej.

2. Udziat gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wiasciwymi
uchwatami Rady Miasta Olsztyn w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych.

§ 17. Stawki dla naliczania optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie dla poszczegdlnych terendw, stawke jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy, okreslong procentowo w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu ( opfata nie dotyczy terenéw bedacych
wiasnoscig gminy Olsztyn:

UO tereny o funkcji ustug szkolnictwa wyzszego i nauki. 30 %
US tereny sportu i rekreacji 30 %
Z-OB. tereny zieleni parkowej / ogrod botaniczny 30 %
ZP tereny zieleni urzadzonej / parkowej nie ustala sie
Zl tereny zieleni izolacyjnej nie ustala sie
KDW tereny komunikacji, drogi wewnetrzne nie ustala sie
K parkingi nie ustala sie

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 19. Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wglgdu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Olsztyn.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jan Tandyrak



