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Poz. 4261

UCHWALA NR LX1/955/23
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 5 lipca 2023 r.

w sprawie uchwalenia '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola
przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna”, przyjetego Uchwata
Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala, co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul.
Ludwika Zamenhofa w Olsztynie”, ktéry otrzymuje nazwe ,,L. Zamenhofa — przedszkole”, zwany dalej
planem.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata nr XVII/308/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 stycznia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,9 ha, zlozony z dziatki nr 16-20 oraz cze¢sci dziatek nr 16-17/15,
16-34/5, 16-11/14 i 16-11/34, potozony pomigdzy terenem boisk szkolnych od wschodu, Szkota Podstawowa
nr 9 przy ul. L. Zamenhofa 14 i budynkiem uslugowym przy ul. L. Zamenhofa 18 od potudnia, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng przy ul. L. Zamenhofa 13 od zachodu oraz budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi przy ul. L. Zamenhofa 24, 26 i 28 od pétnocy.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementdéw, podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali
1:500, stanowiagcego zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty jako integralna jej czes¢;

3) zatacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz okreslenia zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

5) zatacznika nr 4 — danych przestrzennych.
4. Na rysunku planu zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego przedmiotowym planem, ktore sg tozsame z linig rozgraniczajaca tereny;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia zawierajgce numery oraz symbole przeznaczenia terenow w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.
§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu pod zabudowe, jak i catkowitej powierzchni
tej zabudowy;

2) przeznaczenie uzupetniajace — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze by¢ realizowane
lacznie z przeznaczeniem podstawowym, nie powodujac konfliktow,

3) teren — fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ograniczajaca obszar, poza ktéra
nie mozna sytuowac¢ obiektow kubaturowych (budynkow); lini¢ t¢ moga przekracza¢ okapy, gzymsy,
zadaszenia nad wejsciami, schody zewngtrzne, podesty, podjazdy, pochylnie zewnetrzne przy wejsciach do
budynkow, elementy ocieplenia; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektow malej
architektury;

5) wysoko$¢ zabudowy — podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwickszy mozliwy wymiar
pionowy obiektu budowlanego lub wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z wymogami obowigzujacego
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz okreslona iloscig kondygnacji nadziemnych, w rozumieniu ww. przepisow;

6) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu terenu biologicznie czynnego, zdefiniowanego
w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

7) zielen urzadzona — komponowane zespoly zieleni niskiej, $redniowysokiej i1 wysokiej, z mozliwo$cig
uzupelnienia jej o obiekty matej architektury i komunikacyjne ciagi piesze;

8) dach ptaski — dach lub stropodach o spadku potaci do 12°;

9) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

2. Pozostale pojecia iokreslenia uzyte w teksScie uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach prawa oraz zgodnie z ich powszechnie przyjetymi znaczeniami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) UE — teren ustug edukacji w zakresie wychowania przedszkolnego;
2) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

3) KDW - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

4) ZP —teren zieleni urzadzone;j.

§ 5. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego w granicach planu zostaly okreslone
nastepujacymi ustaleniami:
1) wprowadza si¢ zasady zagospodarowania terenu 1 UE o przeznaczeniu na ushugi edukacji przedszkolnej
(istniejace przedszkole),

2) wyznaczeniu terend6w komunikacji, w tym terenu drogi publicznej dojazdowej 2 KDD, a takze teren drogi
wewnetrznej 3 KDW, wraz z ustaleniem zasad ich zagospodarowania;

3) wprowadza si¢ zasady zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej 4 ZP i 5 ZP, w szczeg6lnosci zakaz
zabudowy tych terenow;
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4) wprowadza si¢ w granicach planu zasady umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

a) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na budynkach, za wyjatkiem
szyldow;

b) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;
c) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

d) dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie dwoch szyldow plaszczyznowych na elewacji budynku,
o powierzchni maksymalnej 1 m2 kazdy, w poziomie parteru, dla jednej dziatalno$ci na niej
prowadzone;j;

e) dopuszcza si¢ wigksza powierzchni¢ szyldow plaszczyznowych oile znajduja si¢ miedzy gorna
krawedzig okien lub drzwi parteru a dolng krawedzia drzwi lub okien pierwszego pigtra, a w przypadku
budynkow parterowych — gzymsem, krawedzig dachu lub attyki;

f) dopuszcza si¢ sytuowanie powyzej poziomu parteru budynku jedynie szyldu gléwnego (zamiennie
z jednym szyldem ptaszczyznowym), o powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni elewacji, na
ktorej si¢ znajduje;
5) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych, zespotéw takich garazy oraz wiat
garazowych;

6) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
zaplecza budowy, obiektow czasowych wystaw i imprez plenerowych ;

7) w granicach planu zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych (w tym przgset wykonanych z prefabrykatow
zelbetowych, blach) na stykach terenu 1 UE z terenami przestrzeni publicznej, ktorym odpowiadaja linie
rozgraniczajgce wyznaczone na rysunku planu;

8) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktada¢ doziemnie.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) na obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody
na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

2) dla terenu 1UE ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do
ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w granicach planu;

3) zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslaja witasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego;

4) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic iparkingdbw do sieci kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem retencji;

S)nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie materiatow i technologii
ograniczajacych odptyw wody deszczowej, w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni;

6) na terenie objetym planem nalezy zachowa¢ w miar¢ mozliwosci istniejagce zadrzewienia, o ile nie sg to
drzewa martwe, chore, zagrazajace bezpieczenstwu ludzi Iub budynkéw lub nie koliduja
z zagospodarowaniem terenu, dopuszczonym ustaleniami szczegdtowymi;

7)w przypadku nowego sposobu zagospodarowania terenu nalezy w maksymalnym stopniu zachowac
istniejace drzewa;

8) w przypadku konieczno$ci usunigcia drzew nalezy wprowadzi¢ nasadzenia kompensacyjne;

9) teren wokot drzew istniejacych oraz nowo posadzonych nalezy zagospodarowaé w sposdb zapewniajacy
ich naturalng wegetacje.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej — w granicach planu nie wystgpuja zabytki oraz dobra kultury wspodtczesnej wymagajace
ochrony.
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§ 8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng na terenie planu stanowia: teren pasa drogowego drogi dojazdowej z mozliwo$cia
parkowania wzdtuz ulicy 2 KDD, teren komunikacji drogowej wewngtrznej z parkingiem 3 KDW; tereny
zieleni urzadzonej 4 ZP i 5 ZP,

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych dostgpnych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez stosowanie zasad uniwersalnego projektowania.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) na rysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
2) w kartach poszczegolnych terenéw ustala si¢ parametry i wskazniki urbanistyczne dotyczace:

a) intensywnosci zabudowy;

b) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

¢) maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu;

d) maksymalnej wysokosci zabudowy, w tym maksymalnej wysokosci budynkdw;

e) geometrii dachu;

3) parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w kartach terendw, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych,
dotycza dziatek gruntu lub ich czesci, potozonych w granicach danego terenu funkcjonalnego,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, chyba, Ze ustalenia szczegdétowe mowig inaczej;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla zabudowy przedszkola - 1 stanowisko na 5 oséb
zatrudnionych;

5) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-
15;

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenow iobiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety opracowaniem jest potozony w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
205 (Subzbiornik Warmia) oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Olsztyn nr 213 (Zbiornik
migdzymorenowy Olsztyn) - stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego;

2) w graniach planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwiazku z brakiem opracowania audytu
krajobrazowego na dzien sporzadzenia niniejszego planu.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru objetego planem
— w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi, w tym:

1) na obszarze objetym planem zlokalizowana jest elektroenergetyczna linia kablowa $redniego napigcia
15kV, dla ktorej obowiazuje pas technologiczny o szerokosci po 0,5 m od osi linii w obie strony, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) na obszarze objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa niskiego cisnienia o ci$nieniu nie wigkszym
niz 0,4 MPa, dla ktorej obowigzuje pas technologiczny o szeroko$ci 1 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dla
catego obszaru w granicach planu:

1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
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a) podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggow, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczna i paliwa gazowe dla
miasta Olsztyna;

b) zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca na obszarze planu infrastrukturg
techniczna;

¢) zaopatrzenie w wod¢ obiektow budowlanych na obszarze planu nalezy realizowaé z istniejacej sieci
wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych; dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci w granicach planu;

d) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

- na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
z powierzchni szczelnych ulic do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

-wody opadowe iroztopowe z pozostatych powierzchni szczelnych iutwardzonych (dachy, ciagi
piesze itp.) nalezy odprowadzi¢ do gruntu w granicach nieruchomos$ci lub sieci kanalizacji
deszczowej;

- nalezy ograniczy¢ stosowanie powierzchni szczelnych poprzez uzycie materialow i technologii
ograniczajacych odptyw wody deszczowej;

e) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi - do
miejskiej kanalizacji sanitarnej; $cieki pochodzace zkuchni - przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej nalezy podczysci¢ w separatorach tluszczu;

f) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
- 7 istniejacej sieci gazowej niskiego cisnienia,

- nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektéw iurzadzen od sieci gazowej na
podstawie wlasciwych przepisow;

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- 7 istniejacej na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego sieci elektroenergetycznej

sredniego napigcia SN 15kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV, z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy,

- nowoprojektowane sieci energetyczne nalezy realizowa¢ doziemnie;
h) infrastruktura telekomunikacyjna:
- zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne - zistniejacej sieci telekomunikacyjnej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
-sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach

przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenie przeznaczonym
pod zabudowe;

1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac, w pierwszej kolejnoSci, w oparciu o zasilanie z miejskiej sieci
cieptowniczej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania;

j) obowiazujace dla catego planu jest zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych, w tym stref
kontrolnych dla gazociagu, dla istniejgcych i projektowanych sieci, takze przy projektowaniu i realizacji
trwatych elementéow zagospodarowania terenu w postaci obiektow matej architektury, atakze drzew
i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.;

k) realizacje sieci i urzadzen technicznych uzbrojenia terenu wraz z przylaczami do dziatek budowlanych
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio wilasciwe
przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego;
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1) obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ustalonymi w planie sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic, ciagdw pieszych oraz tereny zieleni; w uzasadnionych przypadkach — na
pozostatych terenach funkcyjnych;

2) ustalenia dotyczace okreslenia uktadu komunikacyjnego wraz z klasyfikacjg drog oraz powigzania terenu
opracowania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym:

a)na terenie objetym planem znajduje si¢ pas drogowy drogi dojazdowej z mozliwoscig parkowania
wzdtuz ulicy 2 KDD (fragment ulicy L. Zamenhofa) oraz pas drogowy drogi wewnetrznej, stanowigcej
dojazd do budynku przedszkola, z mozliwoscig tworzenia w jej granicach parkingu 3 KDW;

b) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego symbolem 1 UE zulic Wroctawskiej
i L. Zamenhofa, zlokalizowanych poza obszarem planu oraz z drogi publicznej klasy dojazdowej,
oznaczonej w planie symbolem 2 KDD i drogi wewnegtrznej, oznaczonej w planie symbolem 3 KDW.

§ 14. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: wprowadza si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem zaplecza budowy na
potrzeby nowego zagospodarowania terenow.

§ 15. W granicach planu jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
ustala sig:

1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 4 ZP i 5 ZP;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 2 KDD;
3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej z parkingiem, oznaczony symbolem 3 KDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 1 UE (pow. ok. 0,504 ha):
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi edukacji w zakresie wychowania przedszkolnego;

b) uzupetniajace: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej w zakresie opieki nad dzie¢mi do lat trzech;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu - ushug edukacji nalezy realizowaé przedszkole,

b) w ramach uzupetiajacego przeznaczenia terenu - ustug opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej nalezy
realizowac ztobek,

¢) wykorzystanie powierzchni uzytkowej zabudowy lub powierzchni terenu pod funkcje uzupetniajaca - do
30% tych powierzchni,

d) pozostate zasady - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu, zawartymi w § 5;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
og6Ilnymi planu, zawartymi w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — nie dotyczy;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie dotyczy;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych przy istniejacym, adaptowanym budynku przedszkola,
b) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy,
¢) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimum 0,25 i maksimum — 0,75,

e) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maks. 0,25,
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f) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy jako 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 12 m,
h) geometria dachu — dach ptaski,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu zawartymi w §
9 pkt 4, 5, na terenie komunikacji drogowej wewngtrznej 3KDW;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie dotyczy;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu, zawartymi w § 12;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi planu, zawartymi w § 13.

2. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 2 KDD (pow. ok. 0,144 m?).
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna dojazdowa , istniejaca ulica L. Zamenhofa - adaptowana;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu, zawartymi
w§ 5

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
og6Ilnymi planu, zawartymi w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — nie dotyczy;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) droga publiczna klasy dojazdowej,
b) przekrdj drogowy jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
¢) w przypadku modernizacji: minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m,
d) obowiazek realizacji chodnika przynajmniej z jednej strony jezdni,

e) zielen wysoka, znajdujgca si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, do zachowania w mozliwie jak
najwigkszym stopniu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6,

f) w przypadku poszerzenia pasa jezdni nalezy odtworzy¢ nasadzenia w uktadzie szpalerowym,

g) ustala si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
w liniach rozgraniczajacych pas drogowy, zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu zawartymi w § 13;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu, zawartymi w § 8;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
zawartymi w § 11;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu, zawartymi w § 12;

9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi planu, zawartymi w § 14.

3. Karta ustalen szczegoétowych dla terenu oznaczonego symbolem 3 KDW (pow. ok. 0,112 ha) :
1) przeznaczenie terenu - komunikacja drogowa, droga wewnetrzna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu, zawartymi
w§ 5

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
og6Ilnymi planu, zawartymi w § 6;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — nie dotyczy;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ogolnodostepny teren komunikacji drogowej wewnetrznej z jednostronnym chodnikiem, obstugujacy
teren zabudowy 1 UE oraz tereny mieszkaniowe potozone poza obszarem planu,

b) ustala si¢ mozliwo§¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego, zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z ustaleniami ogdInymi planu zawartymi w § 13;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu, zawartymi w § §;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
zawartymi w § 11;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczen wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planu, zawartymi w § 12;

9) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: zgodnie
z ustaleniami ogélnymi planu, zawartymi w § 14.

4, Karta ustalen szczegdtowych dla terenow oznaczonych symbolami 4ZP (pow. ok. 0,08 ha) i 5ZP
(pow. ok. 0,06 ha),

1) przeznaczenie terenu - zielen urzagdzona;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu, zawartymi
w§5;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi planu, zawartymi w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie dotyczy;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenie obowigzuje zakaz jego zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych za wyjatkiem:

- obiektoéw matej architektury,
- komunikacyjnych ciagéw pieszych,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

b) zielen nalezy komponowac¢ cato§ciowo w polaczeniu z komunikacyjnymi ciggami pieszymi, obiektami
matej architektury iinnymi elementami zagospodarowania terenu, wtym z wykorzystaniem w jak
najwickszym stopniu istniejgcych drzew;

c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu w wysokosci 65 %;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu, zawartymi w § 8;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
zawartymi w § 11;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu, zawartymi w § 12;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu, zawartymi w § 13;
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10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu, zawartymi w § 14.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 1 art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu optat ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenow bedacych wlasnoscia Gminy
Olsztyn).

§ 18. W granicach niniejszego planu traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Olsztyna, ul. Jagiellonska — KOSZARY” przyjetego Uchwata Nr XLV/599/05 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 25 maja 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Mazur. Nr 75, poz. 1090 z dn. 20.06.2005t.).

§ 19. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostepnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewczyk
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie przedszkola
przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie

"L./ ZAMENHOFA - PRZEDSZKOLE"
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr LX1/955/23

Rady Miasta Olsztya z dnia 3 lipca 2023 r.
ogloszony w Dz. U. Woj. Warm .-Mazur. ...............
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KDD - Ter. drég dojazdowych

KDW - Ter. drég wewnetrznych

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/955/23
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 5 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie”

1. Na podstawie art. 20, ust. 1 1zgodnie z procedura okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miasta Olsztyna
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 05.05.2023 r. do 26.05.2023 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 w/w ustawy, uwagi mozna byto sktada¢ do
dnia 9 czerwca 2023 r.

3. W powyzszym terminie do projektu planu wniesiono 8 uwag, zczego 3 uwagi nie zostaly w nim
uwzglednione:

— Uwaga nr 1 zlozona przez G. B.
Tre$¢ uwagi:
Postulat dopuszczenia mozliwosci sytuowania baneréw informacyjnych na ogrodzeniu.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zakaz umieszczania baneréw informacyjnych wynika wprost z przyjetego przez Miasto kierunku ochrony
krajobrazu, wyrazonego w projekcie Uchwaly w sprawie ustalenia "Zasad i warunkow sytuowania obiektow
malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, dla miasta Olsztyna".

— Uwaga nr 2 ztozona przez G. B.
Tre$¢ uwagi:

Postulat zmiany sformulowania ,nalezy realizowa¢ przedszkole” na sformutowanie ,,dopuszcza si¢
realizacje wylacznie przedszkola” w odniesieniu do przeznaczenia podstawowego.

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nakaz wprowadzony w ustaleniach planu w § 16 ust. 1 pkt 2 ppkt a) wyrazem ,,nalezy” shuzy realizacji
celu sporzadzenia miejscowego planu, tj. utrwalenie przeznaczenia funkcjonalnego terenu, zwigzanego
z ustugami edukacji. Zapis ten odnosi si¢ do realizacji przeznaczenia podstawowego, bez mozliwos$ci
zastosowania innej funkcji. Okreslenia ,,dopuszcza si¢” mozna stosowaé w sytuacji kiedy istnieje
alternatywa funkcji. Nalezy pamiegtaé, ze ustalenia planu nie mogg by¢ czytane wybiorczo w zakresie
pojedynczych sformutowan.

— Uwaga nr 3 zlozona przez G. B.
Tre$¢ uwagi:

Postulat zmiany sformutowania ,,nalezy realizowac ztobek” na sformutowanie ,,dopuszcza si¢ realizacje
wylacznie ztobka” w odniesieniu do przeznaczenia uzupetniajacego.

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nakaz wprowadzony w ustaleniach planu w§ 16 ust. 1 pkt2 ppkt b) wyrazem ,nalezy” shuzy
ograniczeniu rodzaju przeznaczenia uzupeiniajagcego wylacznie do ustug zdrowia iopieki spolecznej
z zakresu opieki nad dzie¢mi do lat 3. Zapis ten odnosi si¢ do realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, bez
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mozliwosci zastosowania innej funkcji. Okreslenia ,,dopuszcza si¢” mozna stosowaé w sytuacji kiedy
istnieje alternatywa funkcji. Nalezy pamigta¢, ze ustalenia planu nie moga by¢ czytane wybidrczo
w zakresie pojedynczych sformutowan.

Wylaczeniu podlegajg dane osobowe. Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku
o dostgpie do informacji publicznej (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 902) na polecenie Dyrektora Wydzialu

Urbanistyki i Architektury Magdaleny Binerowskiej, wytaczenia jawnos$ci dokonano ze wzgledu na interes:
G.B.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewczyk
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX1/955/23
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 5 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie”

1.Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.), ustala si¢ nastepujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy na obszarze opracowania ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa
w Olsztynie”: inwestycje w zakresie przebudowy lub rozbudowy drogi na terenie oznaczonym w planie
symbolem 2KDD wraz z uzbrojeniem i zielenig w liniach rozgraniczajacych tego terenu.

2. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajgcych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna w szczeg6lnosci dotyczacych:

1) Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Olsztyna,
2) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

3. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewezyk
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr LX1/955/23
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 5 lipca 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w postaci cyfrowej.
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Uzasadnienie

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa
w Olsztynie” zostal sporzadzony na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.). Zatacznikami do uchwaty sa
rysunek planu, rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i okre§lenia zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zalgcznik stanowigcy dane przestrzenne o planie
reprezentowane cyfrowo. Zgodnie zart. 67a ww. ustawy dane przestrzenne obejmuja lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, atrybuty zawierajace informacje o akcie, czgs$é¢
graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.

I. Informacja o obszarze planu
1. Podstawa prawna

Projekt miejscowego planu powstal na podstawie Uchwaly nr XVII/308/20 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie”.

2. Polozenie

Miejscowy plan obejmuje obszar o powierzchni 0,9 ha ijest ztozony zdzialki nr 16-20 oraz
fragmentow dziatek nr 16-17/15, 16-34/5, 16-11/14 1 16-11/34. Obszar ten potozony jest w potnocnej czgsci
miasta, na terenie osiedla mieszkaniowego Podlesna, pomigdzy Szkota Podstawowa nr 9 przy ul. L.
Zamenhofa 14 i budynkiem ustugowym przy ul. L. Zamenhofa 18 — od poludnia, terenem boisk szkolnych —
od wschodu, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng przy ul. L. Zamenhofa 13 — od zachodu oraz
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy ul. L. Zamenhofa 24, 26 i 28 — od potnocy.

3. Cel sporzadzenia planu

Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu bylo uporzadkowanie zasad zagospodarowania
i zabudowy terenow, wtym zagwarantowanie lokalizacji ustlug ogodlnomiejskich, niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania osiedla mieszkaniowego Podlesna.

Szczegdlowymi celami sporzadzenia tego planu byto:

a) utrwalenie przeznaczenia funkcjonalnego terenu, zwigzanego z ustugami edukacji UE (istniejace
przedszkole), z poprawa sposobu jego zagospodarowania oraz jednoczesna mozliwosciag uzupeinienia
przeznaczenia pod ushugi zdrowia i pomocy spotecznej (ztobek);

b) okreslenie — w zwigzku z ww. przeznaczeniem — optymalnych zasad zagospodarowania terenu,
znowymi rozwigzaniami ksztaltowania zabudowy na tym terenie, ktore uwzgledniaé beda istniejace
uwarunkowania przestrzenno-funkcjonalne i architektoniczne w najblizszym sasiedztwie;

¢) utrwalenie przeznaczenia funkcjonalnego terendéw zieleni urzadzonej ZP wraz z okresleniem
optymalnych zasad ich zagospodarowania, w tym ustalenie zakazu zabudowy tych terenéw obiektami
budowlanymi oraz prowadzenia robot budowlanych, z wyjatkami dopuszczonymi w planie miejscowym;

d) poprawa obstugi komunikacyjnej terenu przedszkola poprzez wyznaczenie w planie drogi wewngtrznej
KDW, zmozliwo$cig tworzenia ogoélnodostgpnych miejsc postojowych, atakze drogi publicznej klasy
lokalnej KDL.

4. Plan obowiazujacy

Na czesci terenu obowigzuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul.
Jagiellonska — KOSZARY”, uchwalony na podstawie Uchwaly Rady Miasta Olsztyna nr XLV/599/05
z dnia 25 maja 2005 r. Zgodnie z zapisami planu ,,Jagiellonska - KOSZARY” poludniowo-zachodnia czg$¢
terenu objetego aktualnym opracowaniem mpzp jest przeznaczona pod zielen parkowa oraz istniejgcg ulice
publiczng L. Zamenhofa klasy dojazdowe;j. Przeznaczenia tych terenéw zostaty zachowane w nowym planie
miejscowym.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie
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Obszar objety miejscowym planem jest w cato$ci zagospodarowany i sktada si¢ z wygrodzonej dziatki
nr 16— 20, zabudowanej wolnostojacym budynkiem przedszkola, ktéremu towarzysza inne obiekty
i urzadzenia budowlane typu $mietniki, ciggi komunikacyjne czy place zabaw. Na dzialce wystepuja liczne
nasadzenia zieleni, m.in. drzew wzdluz ogrodzenia od strony poéinocnej izachodniej oraz pojedyncze
drzewa i ozdobne krzewy na catej dziatce. Dojazd i dojscie do budynku przedszkola zapewnia utwardzona
droga wewngtrzna wraz z jednostronnym chodnikiem, a takze cigg komunikacyjny pieszy wzdhuz ulicy L.
Zamenhofa od zachodu, ktory jest czescig dzialki nr 16-17/15. Dziatki nr 16-11/14 i 16-11/34 obejmuja
obszary zieleni wzdluz ulicy L. Zamenhofa i w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Z kolei dziatka nr 16-34/5 stanowi pas drogowy ulicy L. Zamenhofa.

Tereny biologicznie aktywne, zielen wurzadzona itrawniki stanowig do$¢ znaczacy udziat
w powierzchni terenu objetego miejscowym planem.

Ustalenia przeznaczenia terendéw w projekcie miejscowego planu jako - terenu ustug edukacji (1UE),
terenu drogi klasy lokalnej (2KDL), terenu drogi wewnetrznej (3KDW) oraz terenow zieleni urzgdzonej
(4ZP 15ZP) stanowiag odpowiednio kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania obszaru.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

Zastosowane rozwigzania w projekcie planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwala Rady Miasta Olsztyna
nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r. W ww. studium teren objety planem miejscowym znajduje si¢
czgsciowo na obszarze koncentracji ustug ogdlnomiejskich $redniej i niskiej intensywnos$ci oraz czg$ciowo
na obszarze mieszkalnictwa o §redniej intensywnos$ci - z przewaga zabudowy wielorodzinnej (w strefie
mieszkaniowej M 4 - Zatorze). Przyjete w planie rozwigzania wpisuja si¢ w okreslone w studium kierunki
zachowania izmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenow, poprzez poprawe warunkow
zamieszkania wskutek zapewnienia ustug nieucigzliwych w zakresie edukacji i opieki nad dzie¢mi, a takze
wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej, osiedlowe;.

II. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.

Projekt miejscowego planu zawiera zapisy dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
poprzez przywotanie ogdlnych zasad dla catej przestrzeni objetej opracowaniem oraz zasad szczegdélowych
dla poszczegolnych terenow funkcjonalnych. Zasady te odnosza si¢ do okre§lenia mozliwosci
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw: na dziatce nr 16 - 20 — z okresleniem sposobu jej zabudowy
poprzez ustalenie wskaznikow urbanistycznych jak intensywnos$¢ ipowierzchnia zabudowy oraz
maksymalna wysoko$¢ zabudowy; na dziatkach nr 16-11/34, 16-11/14 oraz czg¢sciowo na dzialce nr 16-
17/15 - z ustaleniem koniecznosci utrzymania terenow jako zieleni urzadzonej; na pozostatej czgsci dziatki
nr 16-17/15 oraz na dzialce nr 16-34/5 — z ustaleniem przeznaczenia tych dzialek na komunikacje drogows.

2. Uwzglednienie walorow architektonicznych i krajobrazowych.

Uwzgledniajac istniejace uksztaltowanie izagospodarowanie przestrzeni, wtym jej warunki
architektoniczne i krajobrazowe, przepisy miejscowego planu regulujg kwestie zwigzane z zabudowg tego
terenu poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy iustalenie istotnych wskaznikow
urbanistycznych. Odrebne zapisy z ograniczeniami dotyczg terendw zieleni urzadzone;.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

W granicach miejscowego planu nie wystgpuja obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony
przyrody na podstawie przepisow odrebnych, wobec ktorych wymagane jest ustalenie zasad ochrony
srodowiska. Inne wymagania zwigzane z kwestia ochrony s$rodowiska, wynikajace z podstawowych
uwarunkowan terenu, zostaly uwzglednione w projekcie mpzp jako m. in. realizacja wytycznych
z opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Projekt planu przewiduje przeznaczenie izagospodarowanie czgsci obszaru objetego planem jako
zieleni urzadzonej oraz zachowanie lub wrazie koniecznosci imozliwosci terenowych odtworzenie
nasadzen w uktadzie szpalerowym wzdtuz ulicy Zamenhofa. Dla obszaréw ZP wprowadzono ponadto zakaz
zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot budowlanych za wyjatkiem obiektow



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 17 — Poz. 4261

matej architektury, komunikacyjnych ciagéow pieszych, niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zwigzanych z zagospodarowaniem terenu. W kwestii gospodarowania wodami plan nakazuje
zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekow do miejskiej kanalizacji
sanitarnej oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j.
Zagadnienie to dodatkowo regulujg ustalone w planie minimalne powierzchnie biologicznie czynne na
dziatkach.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdélczesnej.

W granicach miejscowego planu nie wystepuja zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw miasta
Olsztyna oraz dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym nie ma potrzeby ustalenia zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Projekt miejscowego planu reguluje kwestie zwigzane z ograniczeniem w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, m. in. w zwigzku z przebiegiem przez obszar sieci gazowej niskiego ci$nienia
i ustaleniem obowigzujacych dla niej stref kontrolowanych, a takze przebiegiem sieci elektroenergetycznej
sredniego napigcia i utworzeniem dla niej pasa ochrony funkcyjnej terenu.

Ww. plan nakazuje ksztattowanie przestrzeni publicznych, dostepnych dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez stosowanie zasad uniwersalnego projektowania. Dodatkowo w ustaleniach planu
okreslono minimalng liczbe miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych dla samochodow
wyposazonych w karte parkingowa.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przyjete zalozenia w ww. miejscowym planie maja na celu racjonalne wykorzystanie zastanych
uwarunkowan terenu oraz istniejgcego zagospodarowania przestrzenno-funkcjonalnego, infrastrukturalnego
i komunikacyjnego obszaru wcelu jak najlepszego zapewnienia warunkéw do $wiadczenia ustug
oswiatowych na osiedlu Podlesna. Ekonomiczne skutki podjecia planu zostaly okre§lone w ,,Prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie
przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie”.

7. Prawo wlasnos$ci

Caty obszar objety planem stanowi wlasno§¢ Gminy Olsztyn, za$ nieruchomos$¢ gruntowa nr 16-11/26
jest w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projektowane funkcje terenow beda miaty neutralny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Projekt planu podlega jednak opinii iuzgodnieniom przez organy wlasciwe w sprawach
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

W granicach planu wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: teren drogi publicznej lokalnej 2 KDL, teren drogi wewnetrznej z parkingiem 3 KDW, teren
zieleni urzadzonej 5ZP.

10. Potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia, ktore dotycza zasad ksztaltowania izagospodarowania
infrastruktury techniczne;.

11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Prezydent Olsztyna, poprzez zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, zapewnit
mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w procesie planowania przestrzennego. Dnia 6 lutego 2020 r. oglosit po
raz pierwszy na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Olsztyna, na jego stronie internetowej oraz w lokalnej
prasie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wyznaczajac termin 21 dni od ukazania si¢
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ogloszenia na sktadanie wnioskow do planu. W wyznaczonym terminie nie wplynely wnioski mieszkancow.
W dniu 28.04.2023 r. Prezydent zawiadomil o wylozeniu do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie”
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w okresie od 5.05.2023 r. do 26.05.2023 r. (wlacznie).
Uwagi do wylozonego projektu mpzp mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do 9.06.2023 r.
W wyznaczonym wniesiono 8 uwag do projektu miejscowego planu, ktére zostaty rozpatrzone (zatgcznik
nr 2 do mpzp stanowi odpowiednio rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia tych uwag).

12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Projekt planu w§13 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania i zagospodarowania
infrastruktury technicznej, wymaganej w celu zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

13. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Rada Miasta Olsztyna Uchwatg nr LIII/1039/18 z dnia 2 wrze$nia 2018 r. przyjeta ,,Ocene aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna oraz planow
miejscowych w Olsztynie”.

W granicach terenu objetego niniejszym planem, tj. czgSciowo na dziatkach nr 16-34/5, 16-17/15, 16-
11/34 obowiazuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Olsztyna, ul. Jagiellonska —
KOSZARY”, przyjety Uchwala Rady Miasta Olsztyna nr XLV/599/05 zdnia 25 maja 2005r. Na
pozostatym obszarze objetym niniejszym planem nie ma obowigzujacego mpzp.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla Olsztyna
na lata 2018-2022, zawarty w ww. ocenie, nie uwzglgdnia projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie”. Dopuszcza jednak -
w sytuacjach nadzwyczajnych z powodow prawnych, przestrzennych, ekonomicznych lub spotecznych -
podejmowanie prac nad planami na innych obszarach niz przewidziane w tym programie.

Majac powyzsze na wzgledzie, plan jest zgodny z potrzeba zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy.

14. Spos6b uwzglednienia w planie uniwersalnego projektowania.

Ustalenia § 8 pkt 2 wprowadzaja nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych dostgp dla osoéb ze
szczegblnymi potrzebami poprzez stosowanie zasad uniwersalnego projektowania.

15. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Olsztyn.

Bezposrednie skutki finansowe uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie przedszkola przy ul. Ludwika Zamenhofa w Olsztynie” nie beda mialy istotnego wptywu na
budzet miasta .
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