DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 9 maja 2022 r. Podpisany przez:
Magdalena Madejska
Data: 2022-05-09 10:51:23
Poz. 2234
UCHWALA NR XLV/718/22
RADY MIASTA OLSZTYNA
z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola
przy ul. Mikolaja Kopernika w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 1. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 559), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna”, przyjetego Uchwala Rady
Miasta Olsztyna Nr XXXVI1/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul.
Mikotaja Kopernika w Olsztynie”, ktéry otrzymuje nazwe ,,M. Kopernika — przedszkole”, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XVII/309/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 stycznia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie przedszkola przy ul. Mikotaja Kopernika w Olsztynie”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,19 ha, znajdujacy si¢ w granicach dwoéch dziatek ewidencyjnych:
71—77171 — 78, potozony pomigdzy pasem drogowym ul. Mikotaja Kopernika od wschodu; terenem boiska
szkolnego i zapleczem rekreacyjno-sportowym Liceum Ogolnoksztatcacego nr 1 od zachodu; budynkiem
siedziby Prokuratury Rejonowej Olsztyn-Potudnie w Olsztynie oraz Prokuratury Okregowej w Olsztynie przy
ul. Mikotaja Kopernika 5 — od pétnocy oraz budynkiem mieszkalno — ustugowym przy ul. Mikotaja Kopernika
1 — od potudnia.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementdéw, podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali
1:500, stanowiagcego zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty jako integralna jej czes¢;

3) zatacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz okreslenia zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

5) zatacznika nr 4 — danych przestrzennych.
4. Na rysunku planu zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego przedmiotowym planem, ktore sg tozsame z linig rozgraniczajaca tereny;
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2) lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia zawierajgce numery oraz symbole przeznaczenia terenow w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
6) oznaczenia okazalych drzew.
5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie stanowig ustalen planu.
§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

2) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie rozne, inne niz podstawowe, ktore moze wspotistnie¢
z funkcja podstawowa w sposob nie powodujacy konfliktow lub wystepowaé zamiennie;

3) teren — fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, poza ktdrg nie mozna sytuowaé obiektow
kubaturowych (budynkéw); lini¢ t¢ moga przekracza¢ okapy, gzymsy, balkony, daszki nad balkonami,
atakze elementy zagospodarowania, ktore nie stanowig konstrukcji budynku, np. schody zewnetrzne,
podjazdy, pochylnie zewngtrzne; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji obiektow matej
architektury;

5) wysoko$¢ zabudowy — podany w metrach, liczony od poziomu istniejacego terenu, najwickszy mozliwy
pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) wysoko$¢ budynku — mierzona zgodnie z wymogami obowiazujacego rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a takze okreslona ilo$cia
kondygnacji nadziemnych w rozumieniu ww. przepisow;

7) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu terenu biologicznie czynnego, zdefiniowanego
w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

8) zielen urzadzona — komponowana zielen niska, $redniowysoka i wysoka, towarzyszaca zabudowie, np.
w formie przedogrodka przed fasadg budynku, a takze przeznaczona na cele rekreacji i wypoczynku; moze
by¢ wyposazona w obiekty matej architektury (np. piaskownice, hustawki itp.);

9) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) dach wielospadowy — dach stromy o co najmniej dwoch potaciach dachowych;

11) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

2. Pozostale pojecia iokreslenia uzyte w teksScie uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach prawa oraz zgodnie z ich powszechnie przyj¢tymi znaczeniami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne planu

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) teren ustug oswiaty w zakresie wychowania przedszkolnego, z dopuszczeniem ushug zdrowia w zakresie
opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech — UO;

2) teren zieleni urzadzonej — ZP.

§ 5. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
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1) wprowadza si¢ zasady i sposob zagospodarowania terenu o oznaczeniu UO z przeznaczeniem na ustugi
oswiaty w zakresie wychowania przedszkolnego (istniejace przedszkole), z dopuszczeniem ustug zdrowia
w zakresie opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech;

2) wprowadza si¢ zasady i sposob zagospodarowania terenu o oznaczeniu ZP jako terenu zieleni urzadzonej,
w tym zapewnia si¢ ochrong i cigglo$¢ funkcjonowania struktury terenéw zieleni urzadzonej poprzez zakaz
zabudowy terenu obiektami budowlanymi, za wyjatkiem obiektow malej architektury;

3) wprowadza si¢ w granicach planu zasady umieszczania szyldow, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych:

a) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na budynkach, za wyjatkiem
szyldu: ptaszczyznowego (tj. usytuowanego rownolegle do ptaszczyzny elewacji) lub wysiggnikowego
(tj. usytuowanego prostopadle do ptaszczyzny elewacji);

b) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;
c¢) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

d) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden szyld na budynku dla jednej dziatalno$ci w nim prowadzonej, przy
czym maksymalna powierzchnia szyldu wynosi 1 m?;

4) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych, zespotow takich garazy oraz wiat
garazowych;

5) nakazuje si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie zzasada: elementy naziemne inadziemne
infrastruktury realizowa¢ jako elementy harmonijnie wkomponowane w historycznag zabudowe Iub
zwigzane z nig historyczne zagospodarowanie otoczenia;

6) w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nalezy uktada¢ doziemnie.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody
na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych
do ustawy prawo ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w granicach planu jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) zasady zagospodarowania odpadow komunalnych okreslaja wilasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegOlowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego;

4) nalezy dazy¢ do minimalizowania stosowania szczelnych powierzchni poprzez uzycie takich technologii
lub materiatéw do pokrywania terenu, ktére ogranicza odptyw wody deszczowe;j;

5) wprowadza si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu okazatych drzew wzdluz linii
rozgraniczajacych tereny, oznaczonych na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ uzupehianie istniejagcego drzewostanu w sposob powtarzajacy historyczng kompozycje
zieleni;

7) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych elementow zieleni w zagospodarowanie przestrzeni w charakterze
zieleni ozdobnej towarzyszacej zabudowie w formie np. przedogrodka;

8) teren wokot zachowanych drzew oraz nowo posadzonych nalezy zagospodarowaé w sposob zapewniajacy
ich naturalng wegetacje;

9) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgce uwarunkowania przyrodnicze zwigzane
z terenami zieleni urzadzonej; powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznacza¢ kierujac si¢ zasada, by
w pierwszej kolejnosci chroni¢ wartosciowe, okazale drzewa, oznaczone na rysunku planu;

10) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac, w pierwszej kolejnosci, w oparciu o zasilanie z miejskiej sieci
cieptowniczej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoéiczesne;j:
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1) dla catego terenu objetego planem ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, oznaczong na zalgczniku
graficznym;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) ochrong historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania zabudowy i sposobu zabudowy
terenu, historycznych linii zabudowy oraz odpowiednich proporcji migdzy terenem zabudowanym
a zielonym;

b) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu starodrzewia (okazatych drzew) i utrzymania historycznego
uktadu zieleni komponowanej, z mozliwo$cia jej uzupelienia lub odtworzenia (np. obrzeznych
szpalerow drzew, przedogrddka przed fasada budynku), z jednoczesna mozliwoscia zagospodarowania
terenéw zgodnie z przewidziang funkcja;

c) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujacych i substandardowych;

3) na obszarze objetym planem znajduja si¢ zabytki nieruchome, ujete w gminnej ewidencji zabytkow miasta
Olsztyna (GEZ): dom przy ul. M. Kopernika 4 oraz zwigzane znim historyczne zagospodarowanie
otoczenia, obecnie przedszkole, 1905-1910, przebudowane w 1. 50. XX wieku;

4) dla obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ) ustala sig:

a) ochron¢ wartosciowych pod wzgledem zabytkowym rozwigzan bryly ielewacji (w tym: elementow
programu architektoniczno-estetycznego: detali, materialow i ich faktury, zasad kolorystyki);

b) nakaz zachowania wartosciowych pod wzgledem zabytkowym elementéw kompozycji architektoniczne;j,
atakze historycznego sposobu opracowania elewacji (w tym wykonczeniowego materiatu
elewacyjnego);

c) nakaz ochrony historycznego ogrodzenia (muru ogrodzeniowego) od strony ul. M. Kopernika
i zachowania jego lokalizacji, przebiegu, formy, wysokosci, detali, rozwigzan materiatlowych
1 kolorystycznych;

d) nakaz ochrony warto$ciowych, okazatych drzew, komponowanych w formie szpalerow;

e) zakaz dokonywania zmian w obiekcie historycznym, ktore prowadzityby do obnizenia lub utraty
warto$ci zabytkowych (np. rozbidrki i odbudowy, nadbudowy o nowe kondygnacje z wylaczeniem
dopuszczalnej odbudowy (odtworzenia) historycznej formy dachu budynku, zmiany wygladu elewacji
poprzez zewnetrzng termomodernizacjg); nie dopuszcza si¢ dobudowy nowej kubatury irozbudowy
budynku z wyltaczeniem zewnetrznej konstrukcji wraz zurzadzeniami budowlanymi shuzgcymi
komunikacji pionowej;

f) zakaz dokonywania zmian przy historycznym murze ogrodzeniowym, ktore prowadzityby do obnizenia
lub utraty jego warto$ci zabytkowych;

g) elementy nowo dodane nalezy harmonijnie powigza¢ z zachowanymi rozwigzaniami historycznymi lub
warto§ciowymi nawarstwieniami;

h) prace konserwatorsko-restauratorskie oraz budowlane przy obiektach zabytkowych nalezy prowadzi¢
przy uzyciu materiatow i technologii kompatybilnych z historycznymi elementami i rozwigzaniami,
z zachowaniem ich historycznego charakteru, wygladu i substancji, z uwzglednieniem warto$ciowych
nawarstwien;

i) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych: dopuszcza si¢ umieszczenie skrzynek przylaczy
infrastruktury technicznej na elewacjach budynku, pod warunkiem ich kolorystycznego ujednolicenia ze
sciang lub wykonania z materialdéw o wysokim standardzie jakosciowym i technologicznym (np. zeliwa,
stali — w neutralnym kolorze ciemnoszarym, grafitowym, czarnym); zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich
elementow instalacji i urzadzen technicznych, ktore negatywnie wptyng na estetyczny wyglad elewacji;

5) w granicach planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury wspotczesnej wymagajace
ochrony.

§ 8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na rysunku planu;
2) w kartach poszczegolnych terenéw ustala si¢ parametry i wskazniki urbanistyczne dotyczace:
a) intensywnosci zabudowy;
b) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
c¢) maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu;
d) maksymalnej wysokosci zabudowy, w tym maksymalnej wysokosci budynkdw;
e) geometrii dachu.

3) ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw: dla zabudowy przedszkola min.
3 stanowiska postojowe na 1000 m?.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach planu wystgpuja obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw, wymienione w § 7;

2) teren objety opracowaniem jest potozony w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
205 (Subzbiornik Warmia) oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Olsztyn nr 213 (Zbiornik
migdzymorenowy Olsztyn) - stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego;

3) w graniach planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z brakiem opracowania audytu
krajobrazowego na dzien sporzadzenia niniejszego planu.

§ 11. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla calego obszaru objetego planem:
w planie nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, w tym:

1) na obszarze objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa niskiego ci$nienia o ci$nieniu nie wigkszym
niz 0,4 MPa, dla ktérej obowiazuje strefa kontrolowana wynoszaca 1 m;

2)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejgcej sieci gazowej o maksymalnym
cisnieniu roboczym (MOP) do 0,5 MPa wilacznie, dla ktorej obowigzuje strefa kontrolowana wynoszaca
1 m;

3) w strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w § 12 pkt 112 wprowadza si¢ ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu: nie nalezy wznosi¢ obiektoéw budowlanych, urzadzaé statych sktadow i magazynow,
sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dla
calego obszaru w granicach planu:

1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) podstawa ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe dla
miasta Olsztyna;

b) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca na obszarze planu infrastrukture
techniczng;

c) nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych na obszarze planu z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez jej niezbedna modernizacje, rozbudowe, przy uwzglednieniu przepiséw
dotyczacych zaopatrzenia w wode¢ do celdw przeciwpozarowych;

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- na obszarze obj¢tym planem nie wystepuje sie¢ kanalizacji deszczowej;
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- dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni szczelnych
i utwardzonych (dach, ciagi piesze itp.) w granicach nieruchomosci;

e) odprowadzenie $ciekdw bytowych z budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi - do
miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejgcy system kanalizacji komunalne;j;

f) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
- 7 istniejacej sieci gazowej niskiego lub §redniego cisnienia poprzez jej rozbudowe;

- nalezy zachowac¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej na
podstawie wlasciwych przepisow;

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- z istniejacej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy,
- linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne;

h) infrastruktura telekomunikacyjna:

- zaopatrzenie odbiorcéw w lacza telefoniczne z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

- linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne;

i) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac, w pierwszej kolejnosci, w oparciu o zasilanie z miejskiego
systemu cieplowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o niskoemisyjne systemy
ogrzewania;

j) w przypadku lokalizowania sieci na terenie zieleni nalezy minimalizowa¢ ingerencje w istniejace drzewa;

k) obowigzujace dla catego planu jest zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych, w tym stref
kontrolnych dla gazociagu, dla istniejacych i projektowanych sieci, takze przy projektowaniu i realizacji
trwalych elementéw zagospodarowania terenu w postaci obiektow malej architektury, atakze drzew
i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.

2) ustala si¢ nastgpujace powigzanie terenu opracowania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym: gtowne
potaczenie terenu objetego opracowaniem z terenami zewnetrznymi ulica dojazdowa Mikotaja Kopernika
(ulica poza obszarem planu).

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: wprowadza si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ w granicach planu tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: nie wyznacza sig.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 1UO (pow. 1037 m?):
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi o§wiaty w zakresie wychowania przedszkolnego;

b) uzupetniajace: ustugi zdrowia w zakresie opieki nad dzie¢mi w wieku do lat trzech;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu, zawartymi
w§5;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu, zawartymi w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu:

a) teren jest objety strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja ustalenia ogoélne planu zawarte
w § 7 pkt 2;
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b) na terenie znajdujg si¢ zabytki nieruchome, ujgte w gminnej ewidencji zabytkow (oznaczone na
zalaczniku graficznym), dla ktérych obowiazujg ustalenia ogélne planu zawarte w § 7 pkt 4;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku przedszkola z uwzglednieniem ustalen ogdlnych planu, zawartych
w§7;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0 — 1,3;
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maks. 0,4;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

-dla budynku zabytkowego — 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 15m lub wysokos¢
historyczna;

- dla budynku z pomieszczeniami gospodarczymi — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4 m;

g) geometria dachu — dla budynku historycznego (przedszkola) — istniejaca lub historyczna; dla budynku
gospodarczego — istniejgca (dach ptaski);

h) dla zabudowy gospodarczej dopuszcza sig:

- remont, przebudowg, rozbiorke,

- sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych — zgodnie z § 9 pkt 3;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
zawartymi w § 11;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi planu, zawartymi w § 12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu, zawartymi w § 13.

2. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 2 ZP (pow. 837 m?).
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zielen urzadzona;

b) uzupetniajace: nie ustala si¢;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu, zawartymi
w§ 5, wtym:

a) na terenie obowigzuje zakaz lokalizowania miejsc postojowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu, zawartymi w § 6;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;:

a) teren jest objety strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazujg ustalenia ogdlne planu zawarte
w § 7 pkt 2;

b) ochronie i zachowaniu podlega lokalizacja, przebieg, forma, wysokos¢, detale, rozwigzania materiatowe
i kolorystyczne historycznego ogrodzenia (muru ogrodzeniowego) wzdhuz ul. M. Kopernika, a takze
uktad zieleni komponowanej w formie obrzeznych szpaleréw drzew, z mozliwos$cig jego uzupeinienia
lub odtworzenia; elementy te nalezy uwzgledni¢ w rozwiazaniach zagospodarowania terenu; obowiazuja
ustalenia ogolne planu zawarte w § 7 pkt 4;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenie obowiazuje zakaz jego zabudowy obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych za wyjatkiem:

- obiektow malej architektury;
- ciagéw pieszych;

- dodatkowych ogrodzen, jesli jest to uzasadnione wzgledami bezpieczenstwa lub przepisami
odrebnymi;

b) zielen powinna by¢ zakomponowana cato§ciowo w potgczeniu ze $ciezkami iinnymi elementami
zagospodarowania terenu, z wykorzystaniem w jak najwiekszym stopniu istniejacych okazatych drzew;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie dotyczy;

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie okre$la si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy
kubaturowej terenu;

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie dotyczy;

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
70 %;

g) geometria dachu — nie dotyczy;

h) zakazuje si¢ realizacji budynkdéw gospodarczych, garazy wolnostojacych, zespolow garazy i wiat
garazowych;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
zawartymi w § 11;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu, zawartymi w § 12;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu, zawartymi w § 13.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%, stuzacg naliczaniu oplat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu (oplata nie dotyczy terenéow bedacych wiasnoscia Gminy
Olsztyn).

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje wjego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wyrysy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.
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§ 20. Uchwata wchodzi w  zycie po uptywie 14  dni od daty jej ogltoszenia ~ w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewczyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/718/22
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Mikolaja Kopernika w Olsztynie”.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 i zgodnie z procedura okreslong wart. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
17 listopada 2021 r. do 8 grudnia 2021 r.

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ww. ustawy uwagi mozna byto sktada¢ do
dnia 22 grudnia 2021 r.

3. W ww. terminie nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewczyk
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/718/22
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 marca 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Mikolaja Kopernika w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.503), stwierdza si¢, ze w ustaleniach planu nie zapisano inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Olsztyn.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewezyk



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 13 — Poz. 2234

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/718/22
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 marca 2022 r.

Zalacznik4.ml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) w postaci cyfrowej



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5195/286201-MPZP/uchw/M/KOPERNIKA/PRZEDSZKOLE/atr/20220330T000000   PL.ZIPPZP.5195/286201-MPZP uchw_M_KOPERNIKA_PRZEDSZKOLE_atr 20220330T000000 2022-03-30T00:00:00 MPZP w rejonie przedszkola przy ul. Mikołaja Kopernika w Olsztynie M_KOPERNIKA_PRZEDSZKOLE      2021-10-29 MPZP w rejonie przedszkola przy ul. Mikołaja Kopernika w Olsztynie       5960911.109999999 7466132.32 5960911.0945 7466132.3129 5960911.0012 7466132.2696 5960910.9111 7466132.2279 5960909.956599999 7466131.7858 5960908.2355 7466130.9885 5960906.357000001 7466130.1184 5960899.6655 7466127.0189 5960899.424900001 7466126.9074 5960888.894400001 7466122.0297 5960887.0600000005 7466121.18 5960884.4232 7466119.9396 5960868.119999999 7466112.27 5960872.4902 7466103.7259 5960879.177200001 7466090.6524 5960886.369999999 7466076.59 5960889.1326 7466077.8755 5960892.6405 7466079.5078 5960905.26 7466085.38 5960906.330499999 7466085.8784 5960910.7074 7466087.9164 5960928.09 7466096.01 5960924.07 7466104.62 5960922.020300001 7466109.0009 5960918.895500001 7466115.6797 5960913.884400001 7466126.3902 5960912.2162 7466129.9557 5960911.2271 7466132.0697 5960911.1337 7466132.2693 5960911.109999999 7466132.32     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5195/286201-MPZP/przyst/M/KOPERNIKA/PRZEDSZKOLE/doc   PL.ZIPPZP.5195/286201-MPZP przyst_M_KOPERNIKA_PRZEDSZKOLE_doc UCHWAŁA NR XVII/309/20 RADY MIASTA OLSZTYNA z dnia 29 stycznia 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Mikołaja Kopernika w Olsztynie” M. KOPERNIKA - PRZEDSZKOLE Rada Miasta Olsztyna    2020-01-29  utworzenie https://msipmo.olsztyn.eu/app/plany_miejscowe/_przystapienie/M_KOPERNIKA_PRZEDSZKOLE/XVII_309_20_przyst.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5195/286201-MPZP/uchw/M/KOPERNIKA/PRZEDSZKOLE/rys/20220330T000000   PL.ZIPPZP.5195/286201-MPZP uchw_M_KOPERNIKA_PRZEDSZKOLE_rys 20220330T000000 2022-03-30T00:00:00 MPZP w rejonie przedszkola przy ul. Mikołaja Kopernika w Olsztynie https://msipmo.olsztyn.eu/app/plany_miejscowe/M_KOPERNIKA_PRZEDSZKOLE/uchw_rmo/M_KOPERNIKA_PRZEDSZKOLE.tif https://msipmo.olsztyn.eu/app/plany_miejscowe/M_KOPERNIKA_PRZEDSZKOLE/uchw_rmo/M_KOPERNIKA_PRZEDSZKOLE_legenda.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 Załącznik graficzny nr 1 do uchwały  
  
 
    not(ancestor-or-self::ds:Signature)


 
 hOTWbHVSj6Bk+Yve42qKJohq03h8Pk1Ru44GwkImH2Q=

  
 lMFECAqTLM8b2RjRUtW95DdrPD2qK+RXbyu8341folM=


 aH/ytSIBJHRbR3Ezhnx8Yz94/9I3fAtVjIfQaX7SOLzzT06cWRT5NHot540J3sV5
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Uzasadnienie

do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Mikolaja
Kopernika w Olsztynie”

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Mikotaja Kopernika w
Olsztynie” zostat sporzadzony na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia §
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834). Zatacznikami do uchwaty sa
rysunek planu, rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i okre§lenia zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zatacznik nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne o
planie reprezentowane cyfrowo. Zgodnie z art. 67a ww. ustawy dane przestrzenne obejmujg lokalizacj¢
przestrzenng obszaru obj¢tego planem w postaci wektorowej, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cze$¢
graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.

I. Informacja o obszarze planu
1. Podstawa prawna

Projekt planu powstat na podstawie Uchwaty Nr XVII/309/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 stycznia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie przedszkola przy ul. Mikotaja Kopernika w Olsztynie”.

2. Polozenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,19 ha, tj. obszar dwoch dzialek ewidencyjnych nr 71 — 77 1 71 —
78. Potozony jest w centralnej cze$ci miasta, na terenie osiedla Srodmiescie, pomiedzy pasem drogowym
ul. Mikotaja Kopernika od wschodu, terenem boiska szkolnego i zapleczem rekreacyjno-sportowym Liceum
Ogolnoksztatcagcego nr 1 od zachodu, budynkiem siedziby Prokuratury Rejonowej Olsztyn - Poludnie oraz
Prokuratury Okregowej w Olsztynie przy ul. Mikotaja Kopernika 5 od pdétnocy oraz budynkiem mieszkalno
—ustugowym przy ul. Mikotaja Kopernika 1 od potudnia.

3. Cel sporzadzenia planu

Glownym celem sporzadzenia planu byto uporzadkowanie zasad zagospodarowania i zabudowy terenow,
W tym zagwarantowanie przede wszystkim lokalizacji ustug ogoélnomiejskich, niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania Srédmiescia Olsztyna.

Szczegotowymi celami sporzadzenia planu byto utrwalenie i usprawnienie przeznaczenia funkcjonalnego
terenu, tj. istniejgcego sposobu zagospodarowania, zwigzanego z uslugami oswiaty w zakresie wychowania
przedszkolnego, z jednoczesng mozliwo$cig dopuszczenia ustug zdrowia w zakresie opieki nad dzie¢mi w
wieku do lat trzech, a takze okreslenie — w zwigzku z ww. przeznaczeniem — optymalnych zasad
zagospodarowania terenu, ktore uwzgledniajg zastane uwarunkowania przestrzenne, funkcjonalne, naturalne
oraz historyczne.

4. Plan obowigzujacy
Na tym terenie nie ma obowigzujacego mpzp.
5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie

Obszar objety planem jest prawie w cato$ci zagospodarowany, sktada si¢ z dziatki zabudowanej (nr 71 —
78) oraz niezabudowanej (nr 71 - 77). Na dziatce nr 71 - 78 znajduje si¢ wolnostojacy budynek przedszkola,
ktoremu towarzyszg inne obiekty budowlane: budynek gospodarczy, $mietnik, nieutwardzone miejsca
postojowe. Wjazd na podworze odbywa si¢ wzdhuz elewacji przedszkola z wejsciem glownym. Na
sasiedniej dziatce nr 71 — 77 znajduje si¢ nieutwardzony - na przewazajacej powierzchni - plac zabaw,
oddzielony od budynku przedszkola niewielkg skarpg. Plac ten od strony ulicy Kopernika jest wydzielony
murowanym ogrodzeniem. Wzdhuz granic terenu z placem znajduja si¢ obrzezne nasadzenia szpalerowe,
ztozone gtownie z okazatych lip drobnolistnych i klondw pospolitych. Tereny biologicznie aktywne, zielen
urzadzona, trawnik stanowig znaczny udziat w powierzchni terenu objetego planem.

Ustalenie przeznaczenia terendw w projekcie planu jako terenu ushug oswiaty (UO) oraz terenu zieleni
urzadzonej (ZP) stanowi odpowiednio kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
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uzytkowania obszaru.
6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

Zastosowane rozwigzania w projekcie planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetego Uchwalg Rady Miasta Olsztyna nr
XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 1.

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego zawiera zapisy dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
poprzez przywotanie ogdlnych zasad dla catej przestrzeni objetej opracowaniem oraz zasad szczegoétowych
dla poszczegdlnych terendow funkcjonalnych. Zasady te odnosza si¢ do okreslenia sposobow
zagospodarowania poszczegolnych terendw: na dziatce nr 71 — 78 z okresleniem intensywnos$ci zabudowy,
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz na dz. 71 — 77 z brakiem mozliwos$ci
ksztaltowania na niej zabudowy z uwagi na przyjeta konieczno$¢ zachowania ochrony w funkcjonowaniu
struktury terenéw zieleni urzadzone;j.

2. Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Uwzgledniajgc walory architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni, przepisy planu regulujg kwestie
zwigzane z ksztaltowaniem zabudowy poprzez okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i
wskazanie na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy. Odrgbne ograniczenia dotyczg terenow
zieleni urzadzone;.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i
lesnych.

W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary obje¢te prawnymi formami ochrony przyrody na
podstawie przepisow odrgbnych, wobec ktorych wymagane jest ustalenie zasad ochrony srodowiska. Inne
wymagania zwigzane z kwestia ochrony $rodowiska, wynikajagce z podstawowych uwarunkowan
przyrodniczych i historycznych tego terenu, zostaly uwzglgednione w projekcie mpzp jako m. in. realizacja
wytycznych z opracowania ekofizjograficznego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Projekt planu
przewiduje przeznaczenie i zagospodarowanie czgsci obszaru jako zieleni urzadzonej z ochrong istniejgcego
drzewostanu, dla ktérej wprowadzono zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz lokalizowania miejsc
postojowych. Dopuszczono wprowadzenie nowych elementdéw zieleni w zagospodarowaniu przestrzeni o
charakterze zieleni ozdobnej, towarzyszacej zabudowie, w formie przedogrodka przed fasada budynku (jako
efekt uwarunkowan historycznych miejsca). W kwestii gospodarowania wodami plan nakazuje zaopatrzenie
w wodg z istniejacej sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej oraz
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni szczelnych i utwardzonych w granicach
nieruchomosci. Zagadnienie to regulujg dodatkowo wskazane w planie minimalne powierzchnie
biologicznie czynne na dziatkach.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

W granicach planu wystepuje zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Olsztyna (GEZ): dom
przy ul. M. Kopernika 4 oraz zwigzane z nim historyczne zagospodarowanie otoczenia, obecnie
przedszkole, 1905-1910, przebudowane w 1. 50. XX wieku.

W zwigzku z tym w planie zostaly okreslone rozwigzania majgce na celu ochron¢ zabytku i jego
otoczenia. Dodatkowo, caly teren planu, ktory stanowi niewielki fragment obszaru historycznego
Srodmiescia, zostal objety strefa ochrony konserwatorskiej na podstawie Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Olsztyna. Dla strefy konserwatorskiej ustalono ograniczenia,
zakazy 1 nakazy w celu ochrony znajdujacych si¢ w jej zasiggu obiektow zabytkowych, w tym m.in.
historycznego ogrodzenia (muru ogrodzeniowego) wzdhuz ul. M. Kopernika.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Projekt planu reguluje kwestie zwigzane z ograniczeniem w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, m. in.
w zwigzku z przebiegiem przez obszar sieci gazowej niskiego cisnienia, dopuszczeniem jej modernizacji i
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ustaleniem obowigzujacych dla niej stref kontrolowanych.

Ww. plan obejmuje rozwigzania, ktore uwzgledniajacg potrzeby o0so6b niepetnosprawnych poprzez
dopuszczenie rozbudowy budynku pod zewngtrzng konstrukcje wraz z urzadzeniami budowlanymi, ktore
shuzy¢ bedg komunikacji pionowej (winda).

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przyjete zatozenia w ww. miejscowym planie majg na celu wykorzystanie istniejgcego zagospodarowania
przestrzenno-funkcjonalnego i infrastrukturalnego obszaru, a wigc tym samym uwzglednienie zastanych
uwarunkowan terenu. Ekonomiczne skutki podjecia planu zostaly okreslone w ,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy
ul. Mikotaja Kopernika w Olsztynie.”

7. Prawo wlasnosci

Caly obszar objety planem stanowi wlasnos¢ Gminy Olsztyn, na terenie ktorego prowadzone jest
niepubliczne przedszkole.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projektowane funkcje terenéw bgda miaty neutralny wpltyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Projekt planu podlega jednak opinii i uzgodnieniom przez organy wilasciwe w sprawach
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego

W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia, ktére dotyczg zasad ksztalttowania i zagospodarowania
infrastruktury techniczne;.

11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $rodkdéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych.

Prezydent Olsztyna, poprzez zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, zapewnit
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w procesie planowania przestrzennego. Dnia 6 lutego 2020 r. oglosit po
raz pierwszy na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Olsztyna, na jego stronie internetowej oraz w lokalnej
prasie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, jednoczesnie wyznaczajac termin 21 dni od
ukazania si¢ ogloszenia na sktadanie wnioskéw do planu. W wyznaczonym terminie nie wptynely wnioski
mieszkancow. 10 listopada 2021 r. prezydent zawiadomit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Mikotaja Kopernika
w Olsztynie” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 17 listopada 2021 r. do 8 grudnia
2021 r. (facznie). Uwagi do wytozonego projektu mpzp mozna byto sktadaé w nieprzekraczalnym terminie
do 22 grudnia 2021 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.

12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztattowania i zagospodarowania infrastruktury
technicznej, wymaganej w celu zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakoSci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci.

13. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Rada Miasta Olsztyna Uchwatg nr LIII/1039/18 z dnia 2 wrzesnia 2018 r. przyjeta ,,Ocene aktualnosci
studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna oraz plandéw
miejscowych w Olsztynie”, stanowigcg zatgcznik do tej uchwaty. Na obszarze dziatek ewidencyjnych nr 71
— 77171 — 78 nie ma obowigzujgcego mpzp.

Obowiazujacy Wieloletni program sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dla Olsztyna na lata 2018-2022 nie uwzglednia projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie przedszkola przy ul. Mikotaja Kopernika w Olsztynie”, obejmujgcego ww. dziatki
ewidencyjne, dopuszcza jednak - w sytuacji naglej i niemozliwej wezesniej do przewidzenia potrzeby -
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podejmowanie prac nad innymi planami, niz wymienione w tym programie.

Majac powyzsze na wzgledzie, plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

14. Sposob uwzglednienia w planie uniwersalnego projektowania.

§ 7 pkt 4 lit. e oraz § 16 ust. 1 pkt 5 lit. a dopuszczaja rozwigzania umozliwiajgce dostgp dla 0sob ze
szczegbdlnymi potrzebami poprzez stosowanie zasad uniwersalnego projektowania.

15. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy Olsztyn.

Bezposrednie skutki finansowe uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie przedszkola przy ul. M. Kopernika w Olsztynie” nie bedg miaty istotnego wptywu na budzet miasta.
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