UCHWALA NR VII/61/11
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 11 marca 2011r.

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego dla terenu
przy ul. Boenigka w Olsztynie — ,NIEBIESKI PARASOL”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675), Rada Miasta Olsztyn uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dl a terenu przy ul
Boenigka w Olsztynie” zwany dalej planem. Plan otrzymuje nazwe "NIEBIESKI PARASOL" .
2. Plan sklada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i
bedacego jego integralng czescig, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie humerycznym na
mapie zasadniczej,

3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zatgcznik nr 2
do uchwaty,

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty,

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 4
do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XLV/523/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia 27 maja
2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu przy ul. Boenigka w Olsztynie — ,NIEBIESKI PARASOL"

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen :
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) symboli oznaczajgcych funkcje terenu,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) oznaczen teren6w na cele zabudowy o okreslonych funkcjach,
6) o0znaczenie terenéw przeznaczonych na cele: drég dojazdowych, infrastruktury technicznej,

3.Wyjasnienie wazniejszych pojec¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) ustugi opieki dlugoterminowej — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi pielegnacyjne, opiekuncze, rehabilitacyjne, terapeutyczne, medyczne,
ambulatoryjne stuzgce poprawie jakosci zycia oséb przebywajacych w zaktadzie opieki
zdrowotnej lub domu opieki, a takze dziatalno$¢ majgca na celu poprawe jakosci zycia oséb
przebywajacych poza domem opieki typu wypozyczalnia sprzetu rehabilitacyjnego, szkolenia
opiekunéw, zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gabinety lekarskie, rehabilitacyjne,
terapeutyczne, itp.

2) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumieé
Swiadczenia zdrowotne w rozumieniu ustawy z dnia 30 sierpnia 1991r. o zaktadach opieki
zdrowotnej oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2004r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej
finansowanych ze $rodkéw publicznych, stuzace profilaktyce, zachowaniu, ratowaniu,
przywracaniu lub poprawie zdrowia w ramach zaktadu opieki zdrowotnej.

3) ustugi nieuci azliwe — nalezy przez to rozumieé: ustugi
handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego (z wylaczeniem warsztatow obstugi
samochodéw i stacji paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informaciji,
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nauki i o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki,
ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, biur komercyjnych, bankéw i innych o
analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie:

nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza
zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

nie jest zrodlem ucigzliwych Ilub szkodliwych
odpadow,

ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza
warunkow uzytkowania terenéw sasiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw,
dymow, sktadowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej przestrzeni,

przeznaczenie  podstawowe — oznacza takie

przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajgce na danym terenie, zardbwno w zakresie
powierzchni zabudowy jak i kubatury,

przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktére uzupetnia funkcje podstawowa, stanowigc mniej niz potowe
projektowanej kubatury i powierzchni zabudowy,

zabudowa adaptowana — oznacza mozliwosé:
zachowania stanu istniejgcego zabudowy, przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika
(przebudowe, rozbudowe obiektu, zmiane sposobu jego uzytkowania) lub rozbiorke i
realizacje nowej zabudowy, przy spetnieniu wymogow dotyczgcych funkcji terenu i zasad jego
zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty,

teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumiec
teren z nawierzchnig ziemna urzgdzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze
50 % powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie,
kondygnacja nadziemna - kondygnacja, ktérej gérna powierzchnia stropu nad piwnicg lub
warstwy wyréwnawczej podiogi na gruncie znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu,
powierzchnia zabudowy - okreslona procentowo powierzchnia dziatki zabudowana
obiektami kubaturowymi,
wysoko §¢ zabudowy - jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przylegajacego
do budynku przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu pokrycia
dachu lub tez wysokos$¢ zabudowy okreslona liczbg kondygnacji nadziemnych,
zabudowa nowoprojektowana — obejmuje obiekty w cato$ci nowe oraz rozbudowe kubatury
obiektéw istniejgcych.

10) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczajg urzgdzenia placéw zabaw i rekreacji dla

dzieci, a takze przeznaczone do jazdy na rowerze, rolkach, pola gier, itp.

ROZDZIAL Il
Ustalenia ogolne planu

§ 3.Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw:

1)
2)

U — teren przeznaczone na ustugi opieki dlugoterminowej i opieki zdrowotnej,
UH - tereny przeznaczone pod ustugi handlu, ustugi nieucigzliwe z mozliwo$cig

lokalizowania funkcji zabudowy mieszkaniowej,

3) UP — terenu przeznaczone na ustugi publiczne — o$wiata (przedszkole),
4) KD — teren przeznaczony na komunikacje — droga dojazdowa,
5) KP — teren przeznaczony na komunikacje — przej$cie piesze,
6) KDW - teren przeznaczony na komunikacje — droga wewnetrzna,
7 E — teren przeznaczony na infrastrukture techniczng — elektroenergetyka.
8§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania przestrzeni publicznej

oraz zasady tymczasowego zagospodarowania , urz  gdzania i u zytkowania terenow.

1

sg ustaleniami dotyczacymi:

1)

W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okres$lone

przeznaczenia wydzielonego obszaru o oznaczeniu U pod zabudowe ustugowg

zwigzang z ochrong zdrowia i opiekg diugoterminowa,

2) przeznaczenie wydzielonych obszaréw o oznaczeniu UH pod zabudowe handlowo-
ustugowa,
3) przeznaczenie wydzielonego obszaru o oznaczeniu UP pod ustugi publiczne: ustugi

oswiaty,
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4) sposobéw zagospodarowania terenu przeznaczonego ha komunikacje,
oznaczonego w rysunku planu symbolem KD, KP, KDW,
5) sposobéw zagospodarowania i ochrony terenéw infrastruktury technicznej,
oznaczonych w rysunku planu symbolem E.

2. Przestrzeh publiczng w obrebie planu stanowi teren przeznaczony
pod komunikacje kotowg KD i pieszg KP oraz teren przedszkola UP.

3. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem zaplecza budowy, obiektdw i urzadzen infrastruktury oraz obiektéw dopuszczonych
ustaleniami 85 811.

4. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 mz2.

5.W granicach planu obowigzuje zakaz sytuowania i instalowania reklam wolnostojacych
i zwigzanych z budynkiem za wyjatkiem szyldow informacyjnych o nazwie i funkcji obiektow
i instytucji rozmieszczonych w granicach planu.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.Na obszarze objetym planem wskazuje sie nastepujace tereny podlegajgce ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepiséw ochrony srodowiska:

1) dla terenu U, odpowiednio jak dla terenéw szpitali i doméw
opieki spotecznej,

2) dla terenu UP, jak dla terendbw zwigzanych ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

2.Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg wprowadza sie nakaz odprowadzenia
Sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 10
niniejszej uchwaty.

3.Nakazuje sie odprowadzenie sciekéw deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i
parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w 8§ 10. Zaleca sie
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

4.Zasady dotyczace gromadzenia odpadoéw komunalnych okreslajg wtasciwe uchwaly Rady Miasta
Olsztyn w sprawie ustalenia szczegOtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Olsztyn.

5.Dla terenow przeznaczonych do zainwestowania zabudowg ustala sie minimalny procent terenu
biologicznie czynnego, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych terendw w odpowiednich
zapisach zawartych w 8§ 11.

6.W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia
nalezy uktadac¢ doziemnie, a urzgdzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac
jako naziemne lub wbudowane w zabudowe.

7.Wyklucza sie stosowanie do celéw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt  koéw oraz ddbr kultury wspéiczesnej.
Na obszarze objety opracowaniem nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie.

§ 7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci.
1. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania.
2. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci w celu wyodrebnienia wtasnosci poszczeg6inych obiektéw
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu.
3. Mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z
ustaleniami planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajace z wlasciwych przepiséw szczego6towych.
4. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog wewnetrznych i
uzbrojenia.
5. Minimalne wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek pod dojazdy wewnetrzne, przejscia
piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie podziaty w celu regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.
Dopuszcza sie scalanie dziatek.
Szczegobtowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone sa w ustaleniach 8§11, w kartach terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

©~No

§ 8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji
1. Obstuge komunikacyjng nalezy realizowaé z istniejacej, przylegtej do obszaru
opracowania ulicy dojazdowej (Boenigka).



4

2. Granice pasOw drogowych istniejacych ulic mogg ulec skorygowaniu do rzeczywistych
potrzeb, w oparciu o projekty budowlane ich zagospodarowania.

§ 9. Zadania dla realizacji inwestycji z zakresu in frastruktury technicznej nale zacych do zada n
wiasnych gminy.
1. W granicach planu do zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw
art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezg:
1) utrzymanie drogi publicznej oznaczonej symbolem KD,
2) utrzymanie przedszkola miejskiego na terenie oznaczonym symbolem UP,
3) sieci infrastruktury komunalnej.
2. Udziat gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami Ra-
dy Miasta Olsztyn w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budze-
towych gminy.

§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne J-

1. W granicach planu kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia
dzialki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakre-
sie: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdw sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie elek-

tryczna.
2. W granicach planu zabrania sie stosowania:
1) indywidualnych uje¢ wody podziemnej,
2) lokalnych oczyszczalni sciekow,
3) bezodptywowych zbiornikéw na gromadzenie nieczysto-
Sci ciektych.

3. Adaptuje sie istniejace systemy infrastruktury technicznej obstugujace tereny zabudowy
istniejacej w granicach planu. Rozbudowe, budowe lub modernizacje systemu infrastruktury
technicznej wykonywa¢ w oparciu o warunki wynikajgce z ustalen niniejszego planu, przy
zachowaniu zasady rozdziatu sciekéw sanitarnych od deszczowych.

4. W kartach terenow (rozdziat 3 811) podano postulowane zasady obstugi terenéw w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

5. Zaopatrzenie w wode:
Zaopatrzenie w wode istniejagcej i projektowanej zabudowy przewiduje sie z istniejacej sieci wo-
dociggowej.

6. Kanalizacja sanitarna
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje sie do
miejskiej kanalizacji sanitarnej za pomocg istniejgcych kanatow grawitacyjnych.

7. Kanalizacja deszczowa
Wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych
utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingéw do kanalizacji deszczowej. Zaleca sie sto-
sowanie miejscowej retencji woéd opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych
z pozostatych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekéw opadowych odprowadzanych do od-
biornikow powinien byé zgodny z odrebnymi przepisami.

8. Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowac¢ indywidualnie w oparciu 0 gaz
ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng, odnawialne zrédta energii lub z miejskiej sieci
cieptowniczej. Wyklucza sie wykorzystywanie wegla i paliw weglopochodnych.

9. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) adaptuje sie istniejgcy w granicach planu uklad sieci ga-
zowej niskiego cisnienia,

2) zasilanie z sieci gazowej podmiotéw ubiegajacych sie o
przytaczenie nalezy realizowa¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez operatora sieci
gazowej, w przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikéw optacalnosci ekonomicznej dla
operatora,

3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych
urzadzen i obiektéw od sieci gazowej, na podstawie wtasciwych przepisow,
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4) dopuszcza sie przebudowe sieci gazowej z kolidujgcymi
obiektami, kosztem i staraniem Inwestora, na warunkach podanych przez operatora sieci ga-
zowej.

10. Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne:

1) adaptuje sie istniejgcg w granicach planu infrastrukture
energetyczng i telekomunikacyjna,

2) przytaczanie odbiorcéw do wspélnej sieci elektroenerge-
tycznej i telekomunikacyjnej bedzie nastepowalo na ogélnych zasadach przytgczania odbior-
céw obowigzujgcych u operatoréw odpowiednich sieci,

3) linie telekomunikacyjne i energetyczne, w granicach planu,
nalezy projektowac jako podziemne,

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury te-
lekomunikacyjnej i energetycznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

5) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi
liniami lub urzadzeniami telekomunikacyjnymi i energetycznymi nalezy je przebudowa¢ lub do-
stosowac zagospodarowanie terenu do ich przebiegu, zachowujgc wymagane strefy ochronne,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy,

6) calos¢ kosztow zwigzanych z przebudowsg i zabezpiecze-
niem istniejacych urzadzen i linii telekomunikacyjnych i energetycznych ponosi Wnioskodawca,

11. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elektryczng i gaz przewodowy zapew-
niajg odpowiednio wtasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energe-
tycznego.

12. Zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia
jest obowigzujace dla catego planu. Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i szerokosci paséw eksploatacyjnych sieci uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie
warunkow wydanych przez dysponenta sieci. Zapewnienie paséw eksploatacyjnych obowigzuje
réwniez przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci:
taras6w, matej architektury, urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, ogrédkéw kawiarnianych, itp. na
terenach zieleni.

ROZDZIAL I
Ustalenia szczego6towe planu

§ 11. Obowiazuja ustalenia szczego6towe dla poszczegolnych terenéw w  ydzielonych liniami
rozgraniczaj acymii oznaczonych symbolami:



Karta terenu U

Symbol terenu: U

1)

przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe — ustugi opieki dlugoterminowej i opieki zdrowotnej,
Przeznaczenie dopuszczalne — nie przewiduje sie.

2)

zasady ksztattowania za-
budowy
i zagospodarowania terenu

a) Budynek istniejacy adaptowany z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, prze-
budowy.

Zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac jako spdjny funk-
cjonalnie i architektonicznie zespo6t.

Przyjmuje sie mozliwo$¢ ksztattowania formy zabudowy z dachami ptaskimi
lub stromymi.

Powierzchnia zabudowy — max 45% powierzchni terenu.

Powierzchnia biologicznie czynna - min. 35 % powierzchni terenu, w ramach
ktérej powinien zosta¢ zorganizowany bezpieczny teren rekreacyjny dla kura-
cjuszy domu opieki.

Wysoko$¢ zabudowy - max 4 kondygnacje nadziemne;

g) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.

b)
c)

d)
e)

3)

zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego

Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych, a takze re-
klam zwigzanych z budynkiem, ktérych powierzchnia jest wieksza od 0,6 m?.

4)

zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

a) dopuszcza sie podzialy w celu regulacji granic miedzy sasiednimi nierucho-
mosciami,

b) dopuszcza sie scalenia dziatek,

c) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki przeznaczone dla
realizacji drég wewnetrznych, przej$¢ pieszych i na potrzeby uzbrojenia.

5)

zasady ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektro-
energetyczne niskiego i sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

6)

zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspét-
czesnej

Nie wystepuja.

7)

tereny lub obiekty podlega-
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

W(g ustalen ogoélnych uchwaty.

8)

zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

a)Dojazd od ulicy Boenigka przez teren oznaczony na rysunku planu KD.

b)Wymagania parkingowe — istniejgce miejsca postojowe pozostajg do obstugi
zabudowy istniejacej; dla zabudowy nowoprojektowanej nalezy przyja¢ 10
m.p./ 1000m” Pu;

c)w przypadku realizacji zadaszonego atrium o funkcji rekreacyjnej jego po-
wierzchni nie wlicza sie do bilansu miejsc postojowych.

9)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a)Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem ze-
wnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowigzujaca za-
sada. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we
wszystkich strefach funkcyjnych.

b)Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczna:

- woda - z sieci wodociggowej,

- elektrycznos$¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - z sieci gazowej,

- ogrzewanie — z sieci cieplnej lub z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet
ciepta, zabrania sie stosowania wegla i paliw weglopochodnych.

- $cieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,

- §cieki deszczowe — z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingéw
odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej. Zaleca sie miejscowe za-
gospodarowanie wdd opadowych z pozostatych powierzchni.

c) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadéw.

10

tymczasowe zagospoda-
rowanie, urzadzanie i uzyt-
kowanie terenu

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

11

~—

informacje i zalecenia

Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach rekreacyjnych i este-
tycznych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych od strony ulic.




Karta terenu UP

Symbol terenu: UP

1) | przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne — ustugi oswiaty (przedszkole).
Przeznaczenie dopuszczalne — nie okresla sie.
2) | zasady ksztattowania a) Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zabudowy istniejacej
zabudowy i zagospoda- pod warunkiem spetnienia wymogow:
rowania terenu - nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wyznacza sie,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy — do 25 % powierzchni terenu,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni terenu, przy
czym powierzchnia ta musi zawiera¢ plac zabaw dla dzieci o powierzchni
min. 2000 m?, niepodzielony komunikacjg kotowa ani innymi funkcjami,
wyposazony w urzadzenia rekreacyjno-sportowe dostosowane do funkgcji
terenu,

- wysoko$¢ zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,

- dopuszcza sie ksztattowanie form zabudowy z dachami ptaskimi i stromy-
mi,

b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktu-

ry techniczne;.

3) | zasady ochrony i ksztal- | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem,
towania tadu przestrzen- | ktérych powierzchnia jest wieksza od 0,6 m>.
nego
4) | zasady i warunki scalania a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tere-
i podziatu nieruchomosci ny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania.
5) | zasady ochrony srodowi- | Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroener-
ska, przyrody i krajobrazu | getyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy ukltada¢ doziemnie.
kulturowego
6) | zasady ochrony dziedzic- | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
twa kulturowego i zabyt-
koéw oraz débr kultury
wspolczesnej
7) | tereny lub obiekty podle- | Wg ustalen ogolnych uchwaty.
gajace ochronie na pod-
stawie odrebnych przepi-
SOwW
8) | zasady obstugi w zakre- a) Wijazd na dziatke z istniejacej ulicy dojazdowej (ul. Boenigka).
sie komunikacji b) Wymagania parkingowe — istniejgce miejsca postojowe pozostajg do ob-
stugi zabudowy istniejacej; dla zabudowy nowoprojektowanej nalezy przyjaé

10 m.p./ 1000m° Pu

9) | zasady obstugi w zakre- a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem ze-
sie infrastruktury tech- wnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowigzujacy za-
nicznej sadg, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we

wszystkich strefach funkcyjnych.
b) Realizacje nowych obiektdow nalezy skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczng:

- woda - z sieci wodociggowej,

- elektrycznosc - z sieci elektrycznej,

- gaz - z sieci gazowej,

- ogrzewanie — z sieci cieplnej lub z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet

ciepta, zabrania sie stosowania wegla i paliw weglopochodnych,

- $cieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,

- $cieki deszczowe — z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingéw

odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej. Zaleca sie miejscowe za-

gospodarowanie wéd opadowych z pozostatych powierzchni.
c) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow.

10 | tymczasowe zagospoda- | Wg ustalen ogélnych uchwaty.

) | rowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenu

11) | informacje i zalecenia Zaleca sie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach rekreacyjnych i estetycz-

nych oraz zieleni o funkcjach izolacyjnych od strony ulic.




Karta terenu 1UH

Symbol terenu: 1UH

a

przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — handlowa.
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe.

b

zasady ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania
terenu

a) Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zabudowy istniejacej
pod warunkiem spetnienia wymogow:
- powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczyé 2000m?,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wyznacza sie,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy — do 50 % powierzchni terenu,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni terenu,
- wysokos¢ zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
- dopuszcza sie ksztattowanie form zabudowy z dachami ptaskimi i stro-
mymi,
b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i sieci infrastruktury technicznej.
c) Zapewnienie komunikacyjnej obstugi zaplecza terenu 2UH.

zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego

Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych, a takze re-
klam zwigzanych z budynkiem, ktérych powierzchnia jest wieksza od 0,6 m>.

zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego

a) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomuni-
kacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy uktada¢
doziemnie.

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

W(g ustalen ogolnych uchwaty.

tereny lub obiekty podlega-
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

W(g ustalen ogolnych uchwaty.

zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

a) Wjazd na dziatke z istniejacej ulicy dojazdowej KD (ul. Boenigka).
b) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki z zastosowaniem
wspotczynnika 10mp / 1000m* pow. uzytkowej.

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem ze-
wnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowiazujaca
zasadg, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczna;

-woda - z sieci wodociggowej,

-elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

-gaz - z sieci gazowej,

-ogrzewanie — z sieci cieplnej lub z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet
ciepta, zabrania sie stosowania wegla i paliw weglopochodnych,

-Scieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,

-$cieki deszczowe — z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingéw
odprowadzi¢ do istniejacej kanalizacji deszczowej. Zaleca sie miejscowe
zagospodarowanie wéd opadowych z pozostatych powierzchni.

c) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow.

tymczasowe zagospodaro-
wanie, urzadzanie i uzytko-
wanie terenu

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

informacje i zalecenia

Nie ustala sie.




Karta terenu 2UH

Symbol terenu: 2UH

1)

przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe.
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe z mozliwoscig lokalizowania na
wyzszych kondygnacjach funkcji zabudowy mieszkaniowe;j.

infrastruktury technicznej

2) | zasady ksztaltowania za- a) Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zabudowy istniejacej
budowy i zagospodarowa- pod warunkiem spetnienia wymogow:
nia terenu - powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczyé 2000m?,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wyznacza sie,
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy — do 45 % powierzchni terenu,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni terenu,
- wysokos¢ zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne,
- dopuszcza sie ksztattowanie form zabudowy z dachami ptaskimi i stromy-
mi,
b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i sieci infrastruktury technicznej.
3) |zasady ochrony i ksztatto- | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych, a takze reklam zwigzanych
wania tadu przestrzennego | z budynkiem, ktérych powierzchnia jest wieksza od 0,6 m?.
4) | zasady i warunki scalania i | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
podziatu nieruchomosci
5) | zasady ochrony $rodowi- Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroener-
ska, przyrody i krajobrazu | getyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.
kulturowego
6) |zasady ochrony dziedzic- |Wg ustaleh og6lnych uchwaty.
twa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspot-
czesnej
7) |tereny lub obiekty podlega- | Wg ustalen ogéinych uchwaty.
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw
8) | zasady obstugi w zakresie a)Wjazd na dzialki z istniejacej ulicy dojazdowej (ul. Boenigka).
komunikacji b)Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki z zastosowaniem
wspotczynnika:
1.10 mp/ 1000m? pow. Uzytkowej dla lokali ustugowych,
2.1 mp/ 1 mieszkanie.
9) | zasady obstugi w zakresie a)Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem ze-

wnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazd6w jest obowiazujaca za-
sada, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we
wszystkich strefach funkcyjnych.

b)Realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu

w infrastrukture techniczna:

b woda - z sieci wodociggowej,

¢ elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

d gaz - z sieci gazowej,

e ogrzewanie — z sieci cieplnej lub z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet
ciepta, zabrania sie stosowania wegla i paliw weglopochodnych,

f $cieki sanitarne — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej,

g Scieki deszczowe — z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkin-
gow odprowadzi¢ do istniejgcej kanalizacji deszczowej. Zaleca sie miej-
scowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.,

c) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadéw.

10)

tymczasowe zagospoda-
rowanie, urzadzanie i uzyt-
kowanie terenu

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

1)

informacje i zalecenia




Karta terenu KD

Symbol terenu: KD

a)

przeznaczenie terenu

Droga dojazdowa

b)

zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

Zakaz wznoszenia i sgtuowania reklam wolnostojacych, ktérych powierzchnia
jest wieksza od 0,6 m”.

c)

Wymagania wynikajace z
ksztattowania przestrzeni pu-
blicznych

Wg ustalen og6lnych uchwaty.

d)

zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

a)Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla reali-
zacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu po-
wiekszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadu-
jacymi nieruchomosciami.

b)Granica pasa drogowego terenéw komunikacji moze ulec skorygowaniu do
rzeczywistych potrzeb w oparciu o projekty budowlane ulicy.

rozbudowy systemow infra-
struktury technicznej

e) | zasady ochrony srodowiska, Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia
przyrody i krajobrazu kulturo- | nalezy uktadaé¢ doziemnie.
wego
f) | zasady ochrony dziedzictwa Nie wystepuja.
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej
g) | tereny lub obiekty podlegajace | Nie wystepuja.
ochronie na podstawie odreb-
nych przepiséw
h) | Zasady modernizacji, budowy i | Jedna jezdnia, chodnik co najmniej jednostronny.
rozbudowy systemow komuni- | Dopuszczalne rozwigzania indywidualne, pieszo-jezdne.
kacji
i) |zasady modernizacji, budowy i | Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem ze-

wnetrznym) w liniach rozgraniczajgcych ulic i dojazdéw jest obowiazujaca
zasadg, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
we wszystkich strefach funkcyjnych.

tymczasowe zagospodarowa-
nie, urzgdzanie i uzytkowanie
terenu

Na terenach drég dopuszcza sie obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.
budki telefoniczne, elementy matej architektury.

k)

informacje i zalecenia

Nie ustala sie.




Karta terenu KDW

Symbol terenu: KDW

przeznaczenie terenu

Droga wewn etrzna

2) | zasady ochrony i ksztaltowa- | Zakaz wznoszenia i sgtuowania reklam wolnostojacych, ktérych powierzchnia
nia tadu przestrzennego jest wieksza od 0,6 m”.
3) | Wymagania wynikajace z Wg ustalen og6inych uchwaty.
ksztattowania przestrzeni
publicznych
4) | zasady i warunki scalania i a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu
podziatu nieruchomosci ustawy o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla re-
alizacji praw wtasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu po-
wiekszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasia-
dujacymi nieruchomosciami.
b) Granica pasa drogowego terenéw komunikacji moze ulec skorygowa-
niu do rzeczywistych potrzeb w oparciu o projekty budowlane ulicy.
5) | zasady ochrony Srodowiska, | Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia
przyrody i krajobrazu kulturo- | nalezy uktada¢ doziemnie.
wego
6) | zasady ochrony dziedzictwa | Nie wystepuja.
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej
7) | tereny lub obiekty podlegaja- | Nie wystepuja.
ce ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw
8) | Zasady modernizacji, budowy | Jedna jezdnia, chodnik co najmniej jednostronny.
i rozbudowy systemoéw komu- | Dopuszczalne rozwigzania indywidualne, pieszo-jezdne.
nikacji
9) | zasady modernizacji, budowy | Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem ze-
i rozbudowy systemow infra- | wnetrznym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowiazujacy za-
struktury technicznej sadg, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we
wszystkich strefach funkcyjnych.
10) tymczasowe zagospodaro- Na terenach drdg dopuszcza sie obiekty stanowigce ich wyposazenie, np. bud-

wanie, urzgdzanie i uzytko-
wanie terenu

ki telefoniczne, elementy matej architektury.

1)

informacje i zalecenia

Nie ustala sie.




Karta terenu KP

Symbol terenu: KP

1)

przeznaczenie terenu

Ciag pieszy

2)

zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego

Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych i zwigzanych z budyn-
kiem, ktérych powierzchnia jest wieksza od 0,6 m°.

3)

wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Strefa nalezy do przestrzeni publicznych: do projektow budowlanych nalezy dota-
czy¢ projekt matej architektury oraz projekt urzadzenia zieleni.

4)

zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny ele-
mentarne oraz na dziatki wg ponizszych ustalen.

5)

zasady ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

a) Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

b) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia
nalezy ukltada¢ doziemnie,

6) | zasady ochrony dziedzic- Nie wystepuja.
twa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspot-
czesnej

7) | tereny lub obiekty podlega- | Nie wystepuja.

jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

8)

zasady obstugi w zakresie
komunikaciji

Zakaz urzagdzania miejsc postojowych dla samochoddw.

9)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z ukladem zewnetrz-
nym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowigzujacg zasadg, do-
puszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej we wszystkich
strefach funkcyjnych.

10

tymczasowe zagospoda-
rowanie, urzadzanie i uzyt-
kowanie terenu

W terenach komunikacji dopuszcza sie obiekty stanowigce ich wyposazenie, np.:
budki telefoniczne.

11)

informacje i zalecenia

Nie ustala sie.




Karta terenu E

Symbol terenu: E

1)

przeznaczenie terenu

Teren infrastruktury technicznej — urzadzenia elektroenergetyczne.

2)

zasady ksztaltowania za-
budowy i zagospodarowa-
nia terenu

Istniejacy budynek stacji transformatorowe;.
Ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.

3)

zasady ochrony i ksztatto-
wania fadu przestrzennego

Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych, ktérych powierzchnia jest
wieksza od 0,6 me.

4)

zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla reali-
zacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiek-
szenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

b) Wyznaczone planem granice paséw terendéw do prowadzenia sieci mogg,
podlega¢ skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb w oparciu o opracowania
projektowe sieci infrastruktury.

5)

zasady ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nale-
zy uktada¢ doziemnie.

6)

zasady ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspot-
czesnej

Nie wystepuja..

7)

tereny lub obiekty podlega-
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

Nie ustala sie.

8)

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd od drogi dojazdowej KD.

9)

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

W(g ustalen ogolnych uchwaty.

10

tymczasowe zagospoda-
rowanie, urzadzanie i uzyt-
kowanie terenu

Wg ustalen ogélnych uchwaty.

11)

informacje i zalecenia

Nie ustala sie.




ROZDZIAL IV
Ustalenia konncowe

§ 12. Stawki dla naliczania optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 12 i art. 36, ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie dla poszczegélnych terendw, stawke jednorazowej optaty wnoszonej
na rzecz gminy, okreslonej procentowo w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenéw bedacych wtasnoscia Gminy Olsztyn):

STAWKA
L.p SYMBOL | PRZEZNACZENIE TERENU PROCENTOWA OPEAT
1. U, 2UH, 2UH, UP

30
2. KD, KDW, KP, E nie stosuje sie

§ 13. Postanowienia koncowe.

Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak



