UCHWALA NR XXVII/369/16
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 31 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie poinocne;j
granicy Miasta Olsztyna''.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446 ze zm.), Rada Miasta Olsztyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwala Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13
z dnia 15 maja 2013 r., uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie pdinocnej
granicy Miasta Olsztyna” o nazwie ,,0LSZTYN — POLNOC”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 421,39 ha, polozony w poédinocno-zachodniej cz¢sci dzielnicy
Redykajny wzdhuz rzeki Lyny, w pdinocnej czesci osiedli: Wojska Polskiego 1 Podlesna wzdhiz rzeki Wadag
oraz w potnocnej czesci osiedla Zielona Gorka wzdhuz granicy administracyjnej miasta.

3. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XIII/169/15 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 wrzesnia
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie potnocnej granicy Miasta Olsztyna”.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacego jej integralng
cze$cig. Rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej,

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu,

2) granic miasta,

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
4) granic terenu zamknigtego,

5) osi linii elektroenergetycznej NN 400 kV,

6) pasow technologicznych linii elektroenergetycznych,

7) projektowanego wodociagu,

8) projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

9) projektowane;j sieci gazowej wysokiego cisnienia,

10) strefy ochronnej strzelnicy wojskowe;j,

11) terendow laséw o funkcji glebochronne;,

12) stref ochrony konserwatorskiej,

13) granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny,
14) symboli oznaczajacych przeznaczenie terenu.

3. Przebieg sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej nalezy traktowaé jako tre$§¢ informacyjng -
orientacyjne lub postulowane.
§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly, przyjetych na potrzeby planu:
1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,
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2) przeznaczenie uzupelniajagce — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia funkcje
podstawowg i ktorego powierzchnia calkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku lub
terenu,

3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia funkcje
podstawowa lub wystepuje zamiennie,

4) wysoko$¢ zabudowy — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysoko$¢ zabudowy okres$lona iloscig kondygnacji
nadziemnych,

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong w
sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachéw z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m, oraz wodg¢ powierzchniowa na tym terenie,

6) powierzchnia zabudowy — okreslona procentowo powierzchnia dziatki lub terenu zabudowana obiektami
budowlanymi,

7) urzadzenia wypoczynkowe, sportu i rekreacji — oznaczaja pola gier np. siatkowka, koszykoéwka, szachy
polowe, ringo, mini golf, tenis, itp., urzadzenia placéw zabaw i rekreacji dla dzieci, rekreacji 1 wypoczynku,
a takze przeznaczone do jazdy na rowerze, rolkach, itp.,

8) linia elektroenergetyczna 400 kV — nalezy przez to rozumie¢ projektowang napowietrzng, dwutorowg lini¢
elektroenergetyczng NN 400 kV relacji Ostrotgka — Olsztyn Matki,

9) linia elektroenergetyczna 220 kV — nalezy przez to rozumie¢ istniejagcg napowietrzng, lini¢
elektroenergetyczna NN 220 kV,
10) linia elektroenergetyczna 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca napowietrzng, lini¢

elektroenergetyczng WN 110 kV,

11) o$ linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej przewiduje si¢ lokalizacje lub jest
zlokalizowana linia §rodkowa pomigdzy skrajnymi przewodami,

12) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 70,0 m, tj. po 35,0 m w obie strony od
osi linii elektroenergetycznej NN 400 kV oraz obszar o szerokosci okreslonej w §14 ust. 3 dla istniejacych
linii elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napig¢,

13) strefa kontrolowana — nalezy przez to rozumie¢ strefe kontrolowang zdefiniowang w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie,

14) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptlownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne,
15) ogrodzenie petne — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenia, ktérych konstrukcja na powierzchni co
najmniej 20% nie stanowi powierzchni azurowej; kryterium powierzchni dotyczy calego elementu

konstrukcyjnego oraz kazdej jego sekcji,

16) kwartal zabudowy — jest to obszar oznaczony odrebnym oznaczeniem literowo-cyfrowym i liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu przeznaczony do zabudowy wraz z dojazdami, dojsciami
wewnetrznymi i innymi funkcjami dopuszczonymi w planie.

2. Ponadto w tekscie uchwaly zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujacych przepisach
prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne planu

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi 1 oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) NO — tereny oczyszczalni $ciekdw,

2) PU — tereny zabudowy przemystowej, produkcyjnej, ustugowej i sktadowej,

3) R — tereny rolnicze,

4) ZL1 — tereny lasow,

5) ZL2 — tereny lasow,

6) ZU — tereny zieleni urzadzone;j,

7) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej-krajobrazowe;j,

8) WS — tereny srodladowych wod powierzchniowych,

9) WR — tereny urzadzen wodnych — rowy melioracyjne,

10) KDGP — tereny drég publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego,

11) KDZ — tereny drdég publicznych klasy zbiorcze;,

12) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
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13) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

14) KDJ — tereny drog wewnetrznych, ciaggéw pieszo — jezdnych,
15) KK — tereny infrastruktury kolejowej i bocznic kolejowych,
16) EE — tereny infrastruktury elektroenergetycznej,

17) IT — tereny infrastruktury technicznej,

18) U — tereny zabudowy ustugowe;j.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

a) przeznaczenia wydzielonego obszaru o symbolu NO pod oczyszczalnie §ciekow,

b) przeznaczenia wydzielonych obszar6w o symbolu PU pod zabudowe przemystowa, produkcyjna,
ustugowa i sktadowa,

¢) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o symbolu U pod zabudowe ustugowa,

d) przeznaczenia wydzielonych obszarow o symbolu R pod tereny rolnicze,

e) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL1,
712, ZU, 7N,

f) przeznaczenia wydzielonych obszarow o symbolach WS i WR pod wody ptynace i urzadzenia wodne,

g) sposobow zagospodarowania terenow przeznaczonych na komunikacje, oznaczonych w rysunku planu
symbolami: KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDJ, KK,

h) sposoboéw zagospodarowania terendow infrastruktury technicznej, oznaczonych w rysunku planu
symbolami EE i IT,

2) szczegotowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenéw polozonych w granicach planu zawarto w Rozdziale 3,

3)w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow czasowych wystaw 1 imprez plenerowych oraz obiektéw
dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi,

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

5) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych pomigdzy terenami inwestycyjnymi a terenami
przestrzeni publicznej,

6) na terenie planu obowiazuje zakaz lokalizacji reklam z nastepujacymi wyjatkami:

a) nie uznaje si¢ za reklame systemu informacji miejskiej,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na S$cianie budynku pod warunkiem dostosowania jej formy
i wielkos$ci do formy architektonicznej i funkcji budynku,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wilasnych i logo firmy, w tym w formie wolnostojacych obiektow
matej architektury, na terenie jej funkcjonowania,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow lokalizowanych w miejscu funkcjonowania firmy, jednak
o powierzchni nie wiekszej niz 0,6 m?,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celow reklamowych tymczasowych ogrodzen placéw budowy,

7) na terenie planu obowigzuje zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam oraz
lokalizacji szyldéw i reklam o zmiennym natg¢zeniu oswietlenia takich jak telebimy i tablice LCD.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$¢ planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na ktérym maja
zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody,

2) W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny inwestycje niebedace inwestycjami
celu publicznego nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony przyrody -
poza pasem szeroko$ci 100 m od linii brzegdéw rzek i zbiornikow wodnych, z zachowaniem zadrzewienia
srédpolnego, nadwodnego, przydroznego oraz bez zmiany stosunkéw wodnych, bez naruszenia istniejacej
rzezby terenu,

3) W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny dopuszcza sie realizacje tych
przedsigwzig¢, dla ktorych ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego wptywu na
ochrong przyrody,

4) realizacja inwestycji polegajacej na budowie linii elektroenergetycznej 400 kV stanowi przedsigwzigcie
mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktoérego wymagane jest przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska,

5) gospodarka lesna Lasu Miejskiego prowadzona jest w oparciu o Plan Urzadzenia Lasu, ktérego integralng
czgsdcia jest Program Ochrony Przyrody Lasu Miejskiego; realizuja one wieloletni program przebudowy
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gatunkowej lasu, zmierzajacy do racjonalnego wykorzystania zyznosci siedlisk, a tym samym prowadzac do
zwigkszenia udziatu drzew lisciastych,

6) na czesci terenow przylegltych do brzegéw rzek obejmujacych strome skarpy i lasy stanowiace cenne
fragmenty przyrody plan ustala stref¢ ochronng oznaczong w rysunku planu jako tereny lasow o funkcji
glebochronnej, w strefie tej obowigzuje zakaz niszczenia ros§linno$ci, zakaz zmian w uksztattowaniu terenu
grozacych erozja wodna, ograniczenie dostgpnosci komunikacyjnej oraz urzadzania form wypoczynku,
sportu i rekreacji oraz innych mogacych spowodowac proces degradacji lasu,

7) dla terendow przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala si¢ minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, okreslony indywidualnie dla poszczegodlnych terenow w odpowiednich zapisach
zawartych w Rozdziale 3,

8) na terenach ulic i placow oraz terenach przeznaczonych pod zabudowe wprowadza si¢ nakaz zachowania w
maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej z uwzglednieniem ustalen zawartych w §14 niniejszej
uchwaty,

9) dla terendw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekdéw
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w §13 niniejszej uchwaty,
10) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni
placow, ulic i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w §13; zaleca
si¢ miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni; nalezy dazy¢ do ograniczenia
powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow i technologii ograniczajacych odplyw waod

opadowych i roztopowych w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni,

11) zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslajg wlasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna w
sprawie ustalenia szczegotowych zasad utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego,

12) wyklucza si¢ lokalizowanie farm wiatrowych i fotowoltaicznych o mocy wickszej niz 100 kW; dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ w oparciu o odnawialne Zrodla energii o mocy mniejszej
niz 100 kW na potrzeby obiektow realizowanych na podstawie niniejszego planu,

13) w granicach planu nie wystgpuja tereny wymagajace ochrony przed hatasem,

14) w granicach planu, ze wzgledu na istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne, wystgpuja tereny
podlegajace ochronie przed polem elektromagnetycznym, jak dla miejsc dostepnych dla ludno$ci, na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicach planu wystgpuja dobra kultury wspotczesnej i zabytki wymagajace ochrony:
a) stanowisko archeologiczne o nr ew.: 8 AZP 23-62,

b) stanowisko archeologiczne o nr ew.: 18 AZP 23-62,

2) plan ustala ochrong zabytkoéw archeologicznych w formie strefy ochrony konserwatorskiej; w wyznaczonej
strefie zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robdt budowlanych oraz podejmowanie innych
dzialan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i
opieki nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publiczne;j:

1) przestrzen publiczng w granicach planu stanowia: tereny przeznaczone pod komunikacje kotowg KDGP,
KDZ, KDL, KDD, KDJ oraz tereny ogolnodostepnej zieleni lesnej oznaczonej symbolami ZL1, ZL2,

2) wszelkie elementy ksztaltujace przestrzenie publiczne, w tym nawierzchnie, obiekty malej architektury i
inne elementy wyposazenia nalezy wykona¢ z materialdw o wysokim standardzie jako$ciowym i
technologicznym, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej,

3)w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie: wiat przystankowych,
automatow telefonicznych, shupow ogloszeniowych i innych elementdow wyposazenia przestrzeni
publicznych, przy zachowaniu wymagan okre$lonych w punkcie 2,

4) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych m.in. poprzez
obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnikow w rejonie skrzyzowan na catej szerokos$ci przejscia dla
pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wyjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku a takze lokalizowanie
matej architektury w sposdb zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) plan dopuszcza lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, o ile
nie koliduje to z istniejacg zabudowa,
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2) plan dopuszcza wspolne bilansowanie wskaznikow intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej, pomiedzy terenami PU a przylegtymi do nich terenami EE i ZN, w ramach dziatki budowlanej i w
zakresie nienaruszajacym ustalen szczegdtowych,

3) plan ustala wysokos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi:

a) ustalone minimalne wysokos$ci zabudowy nie dotycza hal targowych, obiektow wystawienniczych i
sportowych,

b) ustalone maksymalne wysokos$ci zabudowy nie dotyczg stacji bazowych telefonii komorkowej, shupdw
elektroenergetycznych oraz innych budowli i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika z rozwigzan
technologicznych (takich jak: kominy, kolumny chtodnicze, instalacje procesu produkcyjnego itp.),

4) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach
terenu; ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych w formie wielostanowiskowych garazy oraz
parkingdw otwartych lub wbudowanych w zabudowe¢ zgodnie z okre§lonymi wskaznikami dla
poszczegdlnych funkcji o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej:

a) zaktady produkcyjne: min 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

b) obiekty ustugowe, handel: min. 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) obiekty biurowe i administracyjne: min. 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

d) obiekty gastronomiczne: min. 20 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,

5) obliczong za pomoca wskaznikow liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby,

6) realizacja miejsc postojowych dotyczy kwartatu zabudowy lub zespotu zabudowy, tacznie z parkingami w
pasach drogowych uktadu obstugujacego i na komunikacji wewnetrzne;j,

7) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb i wspdlng realizacje wymaganego zabezpieczenia miejsc
postojowych w formie parkingdw zbiorczych, obstugujacych nieruchomosci w obrebie catych kwartatow
badz ich czgsci,

8) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréw, w ilosci 10% liczby
projektowanych miejsc postojowych dla samochodow.

9) w granicach planu nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) w granicach planu wystepuja tereny w zasiegu wystgpowania glownych rozpoznanych zbiornikow wod
podziemnych w Polsce, oznaczonych jako: GZWP nr 213 ,,Olsztyn” oraz GZWP nr 205 ,,Warmia” zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

2) w granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

3) w granicach planu wystepuje czes¢ ztoza itow ,,Karolin™, dla ktorego nie ustala si¢ mozliwosci eksploatacji,

4) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze oraz tereny osuwania si¢ mas ziemnych,

5)w granicach planu wystepuja tereny infrastruktury kolejowej i bocznic kolejowych; na terenie tym
obowigzuja przepisy odrebne,

6) na rysunku planu wyznaczono pasy technologiczne zwigzane z przebiegajacymi w granicach planu liniami
wysokiego napigcia 110 kV (o szerokosci 30 m tj. po 15,0 m od osi linii), 220 kV (o szerokosci 50m tj. po
25,0 m od osi linii) oraz projektowanej linii najwyzszych napie¢ 400 kV (o szerokosci 70m tj. po 35,0 m od
osi linii); w zamierzeniach inwestycyjnych w rejonie paséw nalezy uwzglednia¢ odpowiednie przepisy
dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu, w zwigzku z prowadzeniem sieci elektroenergetycznej, w
szczegodlnosci zapisy §14 ust 1,

7) na rysunku planu wskazano sieci gazowe: wysokiego cis$nienia oraz §redniego ci$nienia; w zamierzeniach
inwestycyjnych w rejonie stref kontrolowanych gazociggéow nalezy uwzglednia¢ odpowiednie przepisy
dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu w zwigzku z przebiegiem gazociagu, w szczegdlnosci zapisy
§14 ust. 2.

§ 11. Zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania,

2) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci w celu wyodrebnienia wlasnosci poszczegolnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu,

3) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog wewngtrznych, przejs¢ pieszych
i uzbrojenia terenu,

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek lub ich czesci w
celu powickszenia dziatek przeznaczonych pod zabudoweg oraz regulacji granic migdzy sasiednimi
nieruchomos$ciami,
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5) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami planu,
jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej dziatki spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z wlasciwych przepisow
odrebnych,

6) dopuszcza si¢ podziaty dzialek w celu regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

7) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjne;j:

1) uktad komunikacyjny w granicach planu stanowig istniejgce i projektowane ulice:

a) obwodnica poédinocno-wschodnia miasta Olsztyna (fragment), droga publiczna klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego 1KDGP, 2KDGP, 3KDGP,

b) ul. Wojska Polskiego, klasy zbiorczej 1KDZ,

¢) droga klasy zbiorczej 2KDZ i 3KDZ,

d) droga klasy lokalnej 1KDL,

e) ul. Jagiellonska, klasy lokalnej 2KDL,

f) ul. Wiosenna, klasy lokalnej 3KDL i SKDL, 6KDL,

g) ul. Letnia, klasy lokalnej 4KDL,

h) droga klasy dojazdowej 1KDD,

i) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo — jezdne 1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, 5KDJ, 6KDJ, 7KDJ, 8KDJ, 9KDJ,
10KDJ, 11KDJ, 12KDJ, 13KDJ,14KDJ, 15KDJ, 16KDJ, 17KDJ, 18KDJ,

2) w planie wyznacza si¢ optymalny przebieg paséw drogowych ulic w celu dostosowania ich do
obowiazujacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
odpowiednio do przyjetych klas technicznych oraz w celu zapewnienia realizacji uzupetienia wyposazenia
ulic w brakujace elementy, w szczegolnosci takie jak: chodniki, Sciezki rowerowe lub miejsca parkingowe
lub ich modernizacji,

3) w planie ustala si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic oraz ciggdéw pieszo-
jezdnych skoordynowanych z systemem drog rowerowych, okre§lonym w Programie budowy drog
rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) podstawa ustalen planu, w zakresie rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa Programy
Rozbudowy: Wodociggow, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji Deszczowej oraz Zatozenia do planu
zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Olsztyna,

2) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastrukture
techniczna,

3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,

4) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikoéw bezodpltywowych na
gromadzenie §ciekow bytowych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow bytowych,

5) zaopatrzenie w wode¢ obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowej magistralnej i rozdzielczej, poprzez jej rozbudoweg, przy uwzglednieniu przepiséw
dotyczacych zaopatrzenia w wodg¢ do celdow przeciwpozarowych,

6) dopuszcza sig, do czasu realizacji elementow sieci wodociggowej zgodnie z programem, o ktorym mowa w
pkt 1, tymczasowe zaopatrzenie w wode¢ do celéw technologicznych i przeciwpozarowych z ujec¢
indywidualnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

7) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w
piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz z
zachowaniem przepisoOw odrgbnych,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z pozostalych powierzchni szczelnych i utwardzonych
(dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sgsiednich. Nalezy
dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow 1 technologii
ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w
zlewni; w przypadku braku takiej mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji,
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8) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji
komunalnej, §cieki z ustug gastronomicznych, przed odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej
nalezy podda¢ podczyszczeniu w separatorze thuszczu,

9) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych do systemu kanalizacji sanitarnej, po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci z sieci
miejskiego systemu cieptowniczego poprzez jej rozbudowe; przy braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne, pod warunkiem stosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do
ich spalania urzadzen charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci; dopuszcza si¢ rozwigzania
wykorzystujace energie elektryczng lub pochodzaca z odnawialnych Zrdédet energii,

11) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejgcej sieci gazowej niskiego lub §redniego cisnienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow i1 urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow,

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow - z istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie rozdzielczej
sieci kablowej 15 kV, weztow 15/15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci
kablowej 0,4 kV,

b) linie elektroenergetyczne niskiego napigcia nalezy projektowac jako podziemne,

c) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac¢ w istniejaca lub projektowang zabudowe; nalezy zapewnié
dojazd cigzkim sprzgtem i dostepnosé eksploatacyjng tych obiektow,

13) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowane]j sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

c¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajagcych drog, zieleni lub
wbudowac w istniejaca lub projektowang zabudowe,

14) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng, elektryczng i gaz przewodowy, zapewniajg
odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisow prawa energetycznego,

15) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejagcego i projektowanego uzbrojenia jest
obowiazujace dla calego planu; zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowigzuje przy projektowaniu i
realizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej architektury, ogrodzen,
urzadzen wypoczynku, sportu i rekreacji, ogrodkow kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych
systemach korzeniowych, itp.,

16) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej
przebudowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 14. Zasady rozbudowy i budowy przesytowe;j sieci elektroenergetycznej:

1) w granicach planu wystepuja linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzna linia przesytlowa o napigciu 220 kV,

b) napowietrzna linia dystrybucyjna o napigciu 110 kV,
¢) napowietrzne linie o napieciu 15 kV,

d) napowietrzne linie o napigciu 0,4 kV,

e) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

2) w granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
polegajacego na budowie napowietrznej, dwutorowej linii elektroenergetycznej NN 400 kV relacji
Ostrotgka — Olsztyn Matki, zgodnie z Planem Rozwoju Krajowej Elektroenergetycznej Sieci Przesytowej w
ramach inwestycji w grupie bezpieczenstwo pracy sieci — realizacja strategii zmiany napigcia sieci
(likwidacja ograniczen sieciowych),

3) dla linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ pasy technologiczne:

a) o szerokosci 70,0 m, tj. 35,0 m po obu stronach od osi linii elektroenergetycznej 400 kV, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) o szerokosci 50,0 m, tj. 25,0 m po obu stronach od osi linii elektroenergetycznej 220 kV, zgodnie z
rysunkiem planu,
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¢) szerokosci 30,0 m, tj. 15,0 m po obu stronach od osi linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z
rysunkiem planu,

4) w wyznaczonych pasach technologicznych wprowadza si¢ nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu
terenow:

a) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hald, nasypow,

¢) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej bezposrednio pod projektowang linig elektroenergetyczng
400 kV 1 w odlegtosci 10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej, za
wyjatkiem terend6w oznaczonych w planie symbolami: ZL1, ZL2,

d) zezwala si¢ na wycinke oraz usuniecie zadrzewien i1 zakrzewien w zakresie pozwalajacym na realizacje
oraz wlasciwe utrzymanie inwestycji polegajacej na budowie linii elektroenergetycznej 400 kV, zgodnie z
przepisami odrebnymi, za wyjatkiem terendw oznaczonych w planie symbolami: ZL1, ZL2 na zasadach
okreslonych w odpowiednich zapisach zawartych w Rozdziale 3,

e) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej bezposrednio pod istniejgcymi  liniami
elektroenergetycznymi wysokiego napigcia 220 kV 1 110 kV i w odlegtosci 8 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii elektroenergetycznych wysokich napi¢¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zezwala si¢ na wycinke oraz usuni¢cie zadrzewien i zakrzewien w zakresie pozwalajacym na wilasciwe
utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ 220 kV i 110 kV, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

5) lokalizowanie skrzyzowan linii elektroenergetycznych z infrastruktura techniczna, w tym drogami i liniami
kolejowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) pulap przebiegu przewodoéw fazowych linii elektroenergetycznej 400 kV od nawierzchni jezdni drog
publicznych i drég wewngtrznych, w miejscach skrzyzowan linii elektroenergetycznej 400 kV z drogami
publicznymi i drogami wewngetrznymi nalezy lokalizowaé na wysokos$ci nie mniejszej niz 10,0m,

7)w granicach planu dopuszcza si¢ budowg linii elektroenergetycznych oraz rozbudowe, przebudowe i
modernizacj¢ istniejacych linii elektroenergetycznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

8) wprowadzone ograniczenia w pasie technologicznym przestaja obowigzywa¢ w przypadku rozbiorki linii
elektroenergetycznej, od ktorej 6w pas zostal wyznaczony,

9) zakaz, o ktorym mowa w pkt 4 lit. b nie dotyczy nasypoéw kolejowych.

§ 15. Zasady rozbudowy i budowy przesytowej sieci gazowe;j:
1) w granicach planu wystepuja gazociagi:
a) istniejacy gazociag Sredniego cisnienia DN 225,
b) istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia DN 150,
¢) projektowany gazociag wysokiego ci$nienia DN 300,
2)w strefach kontrolowanych gazociagdéw maja zastosowanie przepisy odrgbne z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 16. Ustalenia dotyczace rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.
1. Ustala si¢ nastepujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) teren 1KDGP, 2KDGP, 3KDGP jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym w zakresie realizacji drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (obwodnica poéinocno
- wschodnia Olsztyna),

2) tereny EE jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w zakresie
realizacji dwutorowej linii elektroenergetycznej NN 400 kV relacji Ostrotgka — Olsztyn Matki, zgodnie z
Planem Rozwoju Krajowej Elektroenergetycznej Sieci Przesylowe w ramach inwestycji w grupie
bezpieczenstwo pracy sieci — realizacja strategii zmiany napigcia sieci (likwidacja ograniczen sieciowych),

3) tereny w granicach planu jako tereny rozmieszczenia, budowy, przebudowy lub modernizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki i gazownictwa,

2. Ustala si¢ nastgpujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL, 1KDD w zakresie realizacji drog
publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz realizacji, przebudowy lub modernizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

2) tereny IT oraz inne tereny w granicach planu w zakresie realizacji, przebudowy lub modernizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekoéw, telekomunikacii,
gazownictwa oraz elektroenergetyki.

§ 17. Ustalenia dotyczace granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych:
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1) w granicach planu wystgpuje teren zamkniety kolejowy. Na terenie tym stosuje si¢ przepisy odrebne.

2) w granicach planu nie ustala si¢ stref ochronnych terenu zamknigtego i od ztoza itow ,,Karolin”.

3) w granicach planu wystgpuje strefa ochronna strzelnicy wojskowej, wyznaczona od terenu zamknietego
(strzelnicy wojskowej) zlokalizowanego poza obszarem planu. W wyznaczonej strefie maja zastosowanie
przepisy odrebne.

§ 18. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem terendw
ZU; zasady tymczasowego zagospodarowania terenow ZU zawieraja ustalenia szczegdtowe planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 19. 1. Karta ustalen szczegdtowych terendw oczyszczalni §ciekdOw oznaczonych symbolem 1NO (pow.
1,17 ha)
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — istniejgca oczyszczalnia Sciekow,

b) uzupetniajace — nie ustala sie,

¢) dopuszczalne — nie ustala sie,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej —
nie dotyczy,

5) ustaleni a dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami ogo6lnymi planu,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i remont istniejagcej zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem
oczyszczalni, w tym zabudowy przeznaczonej pod funkcje technologiczne oraz zaplecza socjalno-
administracyjno- gospodarczego,

b) zabudowg nowo projektowang nalezy ksztaltowa¢ wg nastepujgcych zasad:

- nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 5 m od linii rozgraniczajace;j tereny,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1, liczona dla terenu w liniach rozgraniczajacych,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1, liczona dla terenu w liniach rozgraniczajacych,

- dla obiektow budowlanych zwigzanych z procesem technologicznym oczyszczalni nie okresla si¢
maksymalnej wysokosci,

- dla pozostatych budynkow dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ do 3 kondygnacji nadziemnych oraz
dachy ptaskie lub wielospadowe,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych,

d) obowigzuje nakaz ogrodzenia terenu w formie trwatej, z wykluczeniem ogrodzen pelnych,

e) zaleca si¢ realizacje zieleni izolacyjnej, w miar¢ mozliwosci terenowych,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

8) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej obstuga komunikacyjna z ulicy Le$nej wjazdem
bedacym poza granicami planu,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

11) ustalenia dotyczace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.
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2. Karta ustalen szczegdélowych terenow zabudowy przemystowej, produkcyjnej, ustugowej 1 sktadowej
oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU, 8PU, 9PU, 10PU, 11PU, 12PU, 13PU, 14PU
(pow. 23,52 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — przemyst, produkcja, ustugi, sktady i magazyny,

b) uzupetniajace — komunikacja kotowa, place, parkingi, zielen urzadzona,

¢) dopuszczalne — rzemiosto, handel hurtowy, stacje obstugi samochodéw, administracja,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ realizacji instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych
elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zakazuje si¢ realizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisOw odrebnych,

¢) pozostale ustalenia — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej -
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy wg zasad okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki objetej zamierzeniem inwestycyjnym,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, jednak nie wiecej niz 15 m,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

a) podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,
zgodnego z ustaleniami planu mozna dokonaé, jezeli wielkos$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spehniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z wlasciwych przepiséw szczegdlnych i ustalen
niniejszego planu,

b) powyzszego podzialu mozna dokona¢ pod warunkiem, ze powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie bedzie mniejsza niz 0,30 ha,

¢) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrebne dziatki drogowe dla realizacji drog wewngtrznych przy
zatozeniu, ze minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m, a tuki
poziome spetniaja warunki przepisow odrebnych jak dla drog dojazdowych,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §14 1 §15,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemow
infrastruktury techniczne;j:

a) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy indywidualne i publiczne z istniejacych i projektowanych ulic
lokalnych i dojazdowych, poprzez istniejace i projektowane drogi wewngtrzne oraz z terendw
przyleglych,

-w liniach rozgraniczajacych tereny PU nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych
wynikajacych z projektowanych funkcji,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- §cieki sanitarne i technologiczne z istniejacej i projektowanej zabudowy odprowadza¢ do miejskiej
kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejagcy w tym rejonie system kanalizacji komunalnej,

- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

11) ustalenia dotyczace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

3. Karta ustalen szczegotowych terenéw rolniczych oznaczonych symbolem 1R (pow. 1,44 ha)
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — rolnicze,
b) uzupetniajace — nie ustala sie,
¢) dopuszczalne —nie ustala si¢,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej —
nie dotyczy,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie dotyczy,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot budowlanych za

wyjatkiem:
- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- ciggow pieszych, tras rowerowych, tras spacerowych, drog wewnetrznych,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

8) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 1 §14,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz systemow
infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej — z ulicy Poziomkowej wjazdem znajdujagcym

si¢ poza granicami planu,

11) ustalenia dotyczace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

4. Karta ustalen szczegoétowych terenow lasow oznaczonych symbolami 1ZL1, 2ZL1, 3ZL1, 4ZL1, 5ZL1,
6ZL1,77L1,87ZL1,9ZL1, 10ZL1, 11ZL1, 12ZL1, 13ZL1, 14ZL1, 15ZL1 (pow. 32,89 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — lasy ochronne, tereny gospodarki lesnej,
b) uzupehiajace — tereny wypoczynku, sportu i rekreacji,
¢) dopuszczalne — nie ustala sig,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie
dotyczy,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu - na
oznaczonych terenach maja zastosowanie przepisy odrgbne dot. gospodarki lesnej,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §141 §15,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej:
a) istniejaca sie¢ drog lesnych i §ciezek jest wystarczajaca w zakresie obstugi oznaczonych terenow,
b) w zaleznos$ci od potrzeb, sie¢ drog lesnych i §ciezek moze by¢ przystosowana na:

- ciagi piesze, spacerowe,
- §ciezki edukacyjne,
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- ciagi jazdy konnej,

- trasy rowerowe,

- §ciezki rekreacyjno-wypoczynkowe,
- nartostrady,

- drogi wewnetrzne,

¢) na ww. §ciezkach i drogach lesnych dopuszcza si¢ konstrukcje nawierzchni od drog gruntowych, poprzez
stabilizowane gruntowe i kruszywowe, do trwatych nawierzchni betonowych Iub kamiennych,

d) dopuszcza sig realizacje oswietlenia parkowego na $ciezkach i drogach spacerowych,

e) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza sig realizacj¢ sieci uzbrojenia i urzadzen
infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi urzadzen wypoczynku, sportu i rekreacji realizowanych
w ciagach drdg i Sciezek lesnych,

11) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

5. Karta ustalen szczegdtowych terenow laséw oznaczonych symbolami 1212, 2712, 3Z1.2, 4Z1.2, 5712,
6712, 771.2, 87Z1.2, 971.2, 10ZL2, 11ZL2, 127Z1.2, 13712, 14Z1.2, 15Z1.2, 16Z1L2, 17Z1.2, 18Z1L.2, 19Z1.2
(pow. 262,50 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — Las Miejski, lasy ochronne, tereny gospodarki lesnej,
b) uzupetniajace — tereny wypoczynku, sportu i rekreacji,
c¢) dopuszczalne — nie ustala sie,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi planu,
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie
dotyczy,
5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot budowlanych za
wyjatkiem:
- ciagébw pieszych, tras rowerowych, tras spacerowych, tras konnych i drég wewngtrznych
realizowanych w ciggach istniejacych wydzielen drogowych oraz drog i Sciezek lesnych;
- parkingow lesnych,
- innych elementow urzadzenia terenu zwigzanych z funkcji wypoczynkowej takich jak punkty
widokowe, polany wypoczynkowe,
- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnej do obstugi urzadzen
wypoczynku, sportu i rekreacji,
b) lokalizacj¢ urzadzen wypoczynku, sportu i rekreacji nalezy ograniczy¢ do ww. ciagdw, tras i drog.
7) ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
8) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,
9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu- zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §141 §15,
10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej:
a) istniejaca sie¢ drog lesnych i $ciezek jest wystarczajaca w zakresie obstugi terenu Lasu Miejskiego,
b)na ww. S$ciezkach i drogach lesnych dopuszcza rdéznorodne konstrukcje nawierzchni: od drog
gruntowych, poprzez stabilizowane gruntowe i kruszywowe do trwatych nawierzchni betonowych lub
kamiennych,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ oSwietlenia parkowego na §ciezkach i drogach spacerowych,.
d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
11) ustalenia dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

6. Karta ustalen szczegétowych terenow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU,
57U, 6ZU, 72U, 82U, 9ZU, 10ZU, 11ZU, 12ZU, 13ZU, 14ZU, 15ZU, 16ZU (pow. 2,33 ha)
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen urzadzona,

b) uzupetniajace — tereny wypoczynku, sportu i rekreacji,

¢) dopuszczalne — tymczasowe urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami pkt 11,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej -
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt budowlanych za
wyjatkiem:

- ciaggow pieszych, tras rowerowych, tras spacerowych, tras konnych i drog wewngtrznych
realizowanych w ciggach istniejacych wydzielen drogowych oraz drég i $ciezek lesnych;

- parkingow lesnych,

- innych elementéw urzadzenia terenu zwigzanych z funkcjg wypoczynkowa takich jak punkty
widokowe, polany wypoczynkowe, obiekty matej architektury,

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnej do obstugi urzadzen
wypoczynku, sportu i rekreacji,

b) lokalizacj¢ urzadzen wypoczynku, sportu i rekreacji nalezy ograniczy¢ do ww. ciagdw, tras i drog.

¢) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokie;.

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

8) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu- zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §14,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemdéw
infrastruktury technicznej:

a) istniejaca sie¢ drog lesnych i $ciezek jest wystarczajaca w zakresie obshugi terenu Lasu Miejskiego,

b)na ww. Sciezkach i drogach lesnych dopuszcza si¢ roznorodne konstrukcje nawierzchni: od drog
gruntowych, poprzez stabilizowane gruntowe i kruszywowe, do trwatych nawierzchni betonowych lub
kamiennych,

¢) dopuszcza si¢ realizacje oswietlenia parkowego na $ciezkach i drogach spacerowych,

d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

11) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenOw:

a) na czas realizacji inwestycji celu publicznego tj. napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej NN
400 kV relacji Ostrotgka — Olsztyn Matki, ustala si¢ przeznaczenie tymczasowe na cele infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzewostanu kolidujacego z infrastruktura techniczna niezbedna do realizacji linii
elektroenergetycznej 400 kV.

¢) po uruchomieniu linii elektroenergetycznej 400 kV, dla terenow zajetych przez tymczasowa
infrastrukture techniczna ustala si¢ przywrdcenie stanu przedinwestycyjnego i wykorzystanie terenow
zgodnie z ich przeznaczeniem.

7. Karta ustalen szczegdtowych terenow zieleni nieurzadzonej — krajobrazowej oznaczonych symbolami
1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN,
18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 22ZN, 23ZN, 24ZN, 25ZN, 26ZN, 27ZN, 28,ZN, 29ZN, 30ZN, 31ZN, 32ZN,
33ZN, 34ZN, 35ZN, 36ZN, 37ZN, 38ZN, 39ZN, 40ZN, 41ZN, 42ZN (pow. 41,20 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen naturalna,
b) uzupehniajace — tereny wypoczynku, sportu i rekreacji,
¢) dopuszczalne —nie ustala sig,
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2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej -
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot budowlanych za

wyjatkiem:
- zewngtrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- ciagdéw pieszych, tras rowerowych, tras spacerowych, tras konnych, drog wewnetrznych i parkingow
lesnych,
- innych elementow urzadzenia terenu wynikajacych z funkcji wypoczynku, sportu i rekreacji takich jak
punkty widokowe, polany wypoczynkowe, biwakowiska-pikniki, place zabaw i sportu,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 %,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zajetych przez urzadzenia stuzace do celdéw wypoczynku, sportu i
rekreacji: 30%,

d) altany, zadaszenia, kuchnie polowe, punkty gastronomiczne itp. nalezy realizowa¢ w jednej kondygnacji
uzytkowej,

e) na terenie 14ZN dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen petnych,

7) ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

8) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §14 1 §15,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ przystosowanie sieci drog i $ciezek na:

- ciagi piesze, spacerowe,

- §ciezki edukacyjne,

- ciggi spacerowe jazdy konne;j,

- trasy rowerowe,

- §ciezki rekreacyjno-wypoczynkowe,
- nartostrady,

- drogi wewngtrzne,

b) na ww. $ciezkach i drogach dopuszcza si¢ roznorodne konstrukcje nawierzchni od drog gruntowych,
poprzez stabilizowane gruntowe i kruszywowe do trwatych nawierzchni betonowych lub kamiennych,

¢) wzdhuz $ciezek i drog dopuszcza si¢ realizacje oswietlenia parkowego.

d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

e) zasady obslugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej dla infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej — obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy indywidualne i publiczne z istniejacych i
projektowanych ulic lokalnych, dojazdowych oraz poprzez istniejace i projektowane drogi wewnetrzne,

11) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

8. Karta ustalen szczegdétowych terenow s$rodladowych wéd powierzchniowych oznaczonych symbolami
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS (pow. 13,45 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny srodladowych wéd ptynacych,
b) uzupetniajace — tereny wypoczynku, sportu i rekreacji,
c¢) dopuszczalne — nie ustala sig,
d) zakazuje si¢ zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robo6t budowlanych za
wyjatkiem zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) w zagospodarowaniu strefy brzegowej rzeki Lyna i Wadag nalezy zachowac istniejacy krajobraz rzeczny
oraz istniejgca zielen; zmiany w naturalnym wygladzie koryta i brzegéw wynikajace z niezbednych
inwestycji (pomosty, kladki i mosty, umocnienia osuwisk, wpusty brzegowe itp.) ograniczy¢ do
minimum,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej - nie
dotyczy.

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu- na
oznaczonych terenach maja zastosowanie przepisy odrgbne dot. wod powierzchniowych,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

8) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §14 1 §15,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej:

a) wprowadzenie Sciekow deszczowych:

- stopien oczyszczenia $ciekow opadowych odprowadzanych do odbiornikéw powinien by¢ zgodny z
odrebnymi przepisami,

- na istniejacych odplywach kanalizacji deszczowej do rzek: Lyny i Wadaga nalezy zmodernizowac
wyloty oraz zamontowaé separatory substancji ropopochodnych 1 piaskowniki na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wody do celow przeciwpozarowych z zachowaniem przepisow odrebnych,

¢) dopuszczalne korzystanie z wod plynacych jako drogi wodnej kajakow 1 todzi wiostowych 1 urzadzenie
strefy brzegowej stosowanie do potrzeb (pomosty, place postojowe 10dek i kajakow, dojazdy techniczne
itp.) z zachowaniem przepisow odrebnych,

d) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

11) ustalenia dotyczace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

9. Karta ustalen szczegdlowych terenow urzadzen wodnych - rowy melioracyjne oznaczonych symbolami
IWR, 2WR, 3WR, 4WR, 5SWR, 6WR, 7WR, 8WR, 9WR (pow. 0,81 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny urzadzen wodnych — rowy melioracyjne,
b) uzupetniajgce — nie ustala sie,
¢) dopuszczalne — nie ustala si¢,
d) zakazuje si¢ zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robo6t budowlanych za

wyjatkiem zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej -
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu - na
oznaczonych terenach majg zastosowanie przepisy odrgbne,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

8) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §14 1 §15,
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10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

11) ustalenia dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

10. Karta ustalen szczegotowych terenéw droég publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonych symbolem 1KDGP, 2KDGP, 3KDGP (pow. 14,33 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
b) dopuszczalne — droga publiczna klasy glownej,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w przypadku realizacji obwodnicy
ponocno-wschodniej miasta Olsztyna w ciggu drogi krajowej nr 51 w liniach rozgraniczajacych
przedmiotowego terenu:

a) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego o zmiennej szerokosci pasa drogowego — minimum
60,0 m, szerokoS$ci pasa, zalezna od uksztattowania terenu i przyjegtego przekroju,

b) przekroj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2) z pasem rozdzielajacym,

¢) wiaczenie innych drog publicznych wylacznie poprzez wezty drogowe,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow i
wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w przypadku realizacji obwodnicy
péinocno-wschodniej miasta Olsztyna w wariancie - nieuwzgledniajacym przedmiotowych terenow:

a) ulica gmina klasy gtdéwnej o zmiennej szerokosci pasa drogowego — minimum 60,0 m, szerokosSci pasa,
zalezna od uksztattowania terenu i przyjetego przekroju,

b) przekroj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2) z pasem rozdzielajacym,

¢) chodniki po obu stronach ulicy,

d) sciezki rowerowe po obu stronach ulicy, dwukierunkowe,

e) wlgczenia innych drog publicznych poprzez skrzyzowania,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu,

5) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

6) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoOw - nie dotyczy,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem - dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog, przejsc
pieszych, $ciezek rowerowych i uzbrojenia, dla ktorych nie obowiazuja minimalne wielkosci dziatek,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §14 1 §15,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej, dla obszaru obj¢tego planem — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

11) ustalenia dotyczace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenoéw, dla obszaru objetego planem — dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

11. Karta ustalen szczegdtowych terenéw drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ (pow. 9,52 ha)

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy zbiorczej,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow i
wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) 1KDZ istniejaca al. Wojska Polskiego:
- ulica gminna klasy zbiorczej o zmiennej szerokosci pasa drogowego — minimum 30,0 m szerokos$ci
pasa, zalezna od uksztaltowania terenu i przyjetego przekroju,
- przekrdj dwu lub jednojezdniowy o czterech pasach, przekrdj nalezy przyjmowaé odpowiednio do
potrzeb wynikajacych z organizacji ruchu i uksztattowania terenu,
- projektowanie chodnikow i $ciezek rowerowych jednostronne, z mozliwo$cia realizacji na terenach
przylegtych,
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- ulica zbiorcza Z przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowe;j.
b) 2KDZ, 3KDZ projektowana droga publiczna:
- ulica gminna klasy zbiorczej o zmiennej szeroko$ci pasa drogowego — minimum 40,0 m szerokosci
pasa, zalezna od uksztattowania terenu i przyjetego przekroju,
- przekrdj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu (2x2) z pasem rozdzielajacym,
- chodniki i §ciezki rowerowe dwukierunkowe po obu stronach ulicy,
- przystanki autobusow, busow,
- ulica zbiorcza Z przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - istniejaca zielen w
maksymalnym stopniu do zachowania, dazy¢ do uzyskania charakteru alejowego,
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej —
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych— zgodnie z
ustaleniami og6lnymi planu,
6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie dotyczy,
7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:
a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci,
b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, Sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktoérych nie obowigzuja minimalne wielko$ci dziatek,
8) ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §141 §15,
9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej, dla obszaru objetego planem - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
10) ustalenia dotyczace sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

12. Karta ustalen szczeg6towych terendw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL (pow. 1,73 ha)

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy lokalnej,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametréw i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) 1KDL istniejgca droga:
- droga gminna klasy lokalnej o zmiennej szerokosci pasa drogowego — minimum 12 m szerokoS$ci pasa,
zalezna od uksztattowania terenu i przyjetego przekroju,
- przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
- dopuszcza si¢ wprowadzenie chodnika i $ciezki rowerowej co najmniej jednostronnie, w powigzaniu z
uktadem chodnikow i §ciezek rowerowych pozostatych drog,
b) 2KDL — istniejaca ulica Jagiellonska:
- ulica gminna klasy lokalnej o zmiennej szeroko$ci pasa drogowego — minimum 25,0 m szerokosci
pasa, zalezna od uksztaltowania terenu i przyjetego przekroju,
- przekrdj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
- mozliwo$¢ wigczenia projektowanej drogi 3KDZ,
- chodniki,
- §ciezka rowerowa po jednej stronie ulicy, dwukierunkowa,
- przystanki autobusow, busow,
- ulica Jagiellonska przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowe;j,
¢) 3KDL, SKDL, 6KDL istniejgca ulica Wiosenna:
- ulica gminna klasy lokalnej o zmiennej szeroko$ci pasa drogowego — minimum 12 m szerokosci pasa,
zalezna od uksztattowania terenu i przyjetego przekroju,
- przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
- chodniki,
- §ciezka rowerowa po jednej stronie ulicy, dwukierunkowa,
- ulica Wiosenna przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej,
d) 4KDListniejaca ulica Letnia:
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- ulica gminna klasy lokalnej o zmiennej szeroko$ci pasa drogowego — minimum 12 m szerokoSci pasa,
zalezna od uksztattowania terenu i przyjetego przekroju,
- przekrdj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
- chodniki,
- §ciezka rowerowa po jednej stronie ulicy, dwukierunkowa,
- ulica Wiosenna przeznaczona jest do prowadzenia komunikacji zbiorowej,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, dgzy¢ do uzyskania charakteru alejowego,
4) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu,
5) ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie dotyczy,
6) ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoOw - nie dotyczy,
7) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei, dla obszaru
objetego planem:
a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci,
b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, $ciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktérych nie obowiazuja minimalne wielkosci dziatek,
8) ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §14 1 §15,
9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej, dla obszaru obj¢tego planem - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
10) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenéw, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uklad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

13. Karta ustalen szczegétowych terendow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
1KDD (pow. 0,05 ha)

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow i
wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) 1KDD istniejgca droga:
- droga gminna klasy dojazdowej o zmiennej szerokosci pasa drogowego — minimum 10 m szerokos$ci
pasa, zalezna od uksztaltowania terenu i przyjetego przekroju,
- przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
- dopuszcza si¢ wprowadzenie chodnika i $ciezki rowerowej co najmniej jednostronnie, w powiazaniu z
uktadem chodnikoéw i $ciezek rowerowych pozostatych drog,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, dazy¢ do uzyskania charakteru alejowego,
4) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych— zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,
5) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisoOw - nie dotyczy,
6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie dotyczy,
7) ustalenia dotyczace szczegblowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomoscei, dla obszaru
objetego planem:
a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci,
b) dopuszcza si¢ podziatl nieruchomos$ci na odrgbne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, $ciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktoérych nie obowigzujg minimalne wielko$ci dziatek,
8) ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6,
9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej, dla obszaru objetego planem - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
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10) ustalenia dotyczace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

14. Karta ustalen szczegdétowych terendw drdég wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami 1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, 5KDJ, 6KDJ, 7KDJ, 8KDJ, 9KDJ, 10KDJ, 11KDJ, 12KDJ, 13KD]J,
14KDJ, 15KDJ, 16KDJ, 17KDJ, 18KDJ (pow. 3,75 ha)

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne, ciggi pieszo - jezdne,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz dotyczace parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m lub jak w liniach rozgraniczajacych,
b) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania zieleni urzadzone;j,
¢) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania $ciezek rowerowych,
d) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej,
e) dopuszcza si¢ roznorodne konstrukcje nawierzchni od drog gruntowych, poprzez stabilizowane gruntowe
i kruszywowe do trwatych nawierzchni betonowych lub kamiennych,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej -
istniejaca zielen w maksymalnym stopniu do zachowania, dgzy¢ do uzyskania charakteru alejowego,
4) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych- zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,
5) ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow - nie dotyczy,
6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow - nie dotyczy,
7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:
a) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scaleni
podzialéw nieruchomosci,
b) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog, przejs¢ pieszych, Sciezek
rowerowych i uzbrojenia, dla ktoérych nie obowigzuja minimalne wielko$ci dziatek,
8) ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §141 §15,
9) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej, dla obszaru objetego planem - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
10) ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow, dla obszaru objetego planem - dopuszcza si¢ dotychczasowy uktad komunikacyjny do momentu
zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

15. Karta terenéw infrastruktury kolejowej i bocznic kolejowych oznaczonych symbolem 1KK (pow. 0,33
ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — infrastruktura kolejowa i bocznice kolejowe,
b) uzupehiajgce — infrastruktura techniczna,
¢) dopuszczalne — nie ustala si¢,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej -
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — nie
dotyczy z zastrzezeniem pkt 9,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — caly teren stanowi teren zamkniety kolejowy;
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
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8) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6 1 §14,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

11) ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — wg ustalen ogoélnych uchwaty.

16. Karta ustalen szczegdlowych terenow infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonych symbolami 1EE,
2EE, 3EE, 4EE, SEE, 6EE, 7EE, 8EE, 9EE, 10EE, 11EE, 12EE, 13EE, 14EE, 19EE, 21EE, 22EE, 23EE, 24EE,
25EE, 26EE (pow. 5,88 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — infrastruktura techniczna elektroenergetyczna,
b) uzupekniajace — nie ustala sie,
¢) dopuszczalne — zielen naturalna,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6Inymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej -
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami ogélnymi planu,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,
¢) maksymalna wysoko$¢ elementow infrastruktury elektroenergetycznej — 110 m,
d) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych na granicy terenu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych,
f) zezwala si¢ na §wietlne oznakowanie budowli z zachowaniem przepisé6w odrgbnych,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

8) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
przepisami odrebnymi,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §14 1§15,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - obstluga komunikacyjna poprzez zjazdy

indywidualne i publiczne z istniejacych i projektowanych ulic lokalnych, dojazdowych, poprzez istniejace
i projektowane drogi wewngtrzne oraz z terendw przylegtych,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

11) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.

17. Karta ustalen szczegélowych terendow infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonych symbolami
15EE, 16EE, 17EE, 18EE, 20EE (pow. 5,28 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — infrastruktura techniczna elektroenergetyczna,
b) uzupetniajace — nie ustala sie,
¢) dopuszczalne — zielen urzadzona, zielen nieurzadzona

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
0gOlnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej -
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
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5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy wg zasad okre$lonych w rozporzadzeniach i przepisach szczegdlnych,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi oraz realizacji parkingow,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie dotyczy,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie dotyczy,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie dotyczy,

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie dotyczy,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie dotyczy,

h) maksymalna wysokos$¢ elementow infrastruktury elektroenergetycznej — 110 m,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

a) podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami,
zgodnego z ustaleniami planu mozna dokona¢, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spetniajg
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajace z wlasciwych przepisow szczegdlnych i ustalen
niniejszego planu,

b) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki drogowe dla realizacji drog wewnetrznych przy
zatozeniu, ze minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m, a tuki
poziome spetniaja warunki przepisow szczeg6lnych jak dla drog dojazdowych,

9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §14 1 §15,

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej:

a) zasady obshugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy indywidualne i publiczne z istniejacych i projektowanych ulic
lokalnych i dojazdowych,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- §cieki sanitarne i technologiczne z istniejacej i projektowanej zabudowy odprowadza¢ do miejskiej
kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejacy w tym rejonie system kanalizacji komunalnej,
- zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
11) ustalenia dotyczace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

18. Karta ustalen szczegoétowych terendw infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami 11T, 2IT, 3IT,
41T, 5IT, 61T, 71T, 8IT, 91T, 10IT (pow. 0,93 ha)

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — infrastruktura techniczna,
b) uzupetniajace — nie ustala sie,
¢) dopuszczalne — zielen naturalna,

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi planu,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej -
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami ogdélnymi planu,

6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu - wprowadza
si¢ zakaz zabudowy terenu budynkami i obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych, za wyjatkiem: sieci uzbrojenia i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
niezbednych dla ich eksploatacji, w szczeg6lnosci dojazdéw technicznych do obstugi infrastruktury,

7) ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
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8) ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6, §141 §15,
10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemow
infrastruktury techniczne;j:
a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej - obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy
indywidualne i publiczne z istniejacych i projektowanych ulic lokalnych, dojazdowych, poprzez istniejace
i projektowane drogi wewnetrzne oraz z terendw przylegtych,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
11) ustalenia dotyczace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.

19. Karta ustalen szczegdtowych terenow zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1U (pow. 0,27 ha)

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — istniejgce schronisko dla zwierzat - adaptowane,
b) uzupetniajace — zielen naturalna, tereny wypoczynku sportu i rekreacji
¢) dopuszczalne — usthugi nieucigzliwe,
2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakazuje si¢ realizacji instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych
elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) pozostate ustalenia — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu,
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej -
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z
ustaleniami ogdlnymi planu,
6) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy wg zasad okre§lonych w przepisach odrebnych,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dzialki objetej zamierzeniem inwestycyjnym,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw i sieci infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, jednak nie wigcej niz 15 m,
h) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen petnych,
i) nakaz ksztattowania dachow stromych o kacie nachylenia 30°-45° ustalenie to nie jest warunkiem
koniecznym dla urzadzen i wyposazenia schroniska (zadaszenia na wybiegach, wiaty itp.),
7) ustalenia dotyczace granic i sposobodw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
8) ustalenia dotyczace szczegotowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) nie zaktada si¢ podziatu terenu 1U na dziatki funkcjonujgce samodzielnie,
b) dopuszczalny jest podzial majacy na celu zmiane wielkosci terenu schroniska lub regulacja granic z
nieruchomosciami przylegtymi,
9) ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §6,
10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz systemow
infrastruktury technicznej:
a) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy indywidualne i publiczne z istniejacych i projektowanych ulic
lokalnych i dojazdowych, poprzez istniejace i projektowane drogi wewngetrzne oraz z terendow
przylegtych,

-w liniach rozgraniczajacych teren U nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc parkingowych
wynikajacych z projektowanych funkcji,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- §cieki sanitarne i technologiczne z istniejacej i projektowanej zabudowy odprowadza¢ do miejskiej

kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejacy w tym rejonie system kanalizacji komunalnej,
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- zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
11) ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
12) teren stuzy poprawie warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa dla naliczania optat planistycznych w wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu optat z
tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenéw bedacych
wlasnosciag Gminy Olsztyn).

§ 21. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wWyrysy.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACA RADY MIASTA

Halina Ciunel
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI1/369/16
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie pélnocnej granicy Miasta Olsztyna".

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu:

W czasie przewidzianym w procedurze wylozenia projektu planu uwag nie wniesiono.

PRZEWODNICZACA RADY MIASTA

Halina Ciunel
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI1/369/16
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwiazanych z ,,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w rejonie pélnocnej granicy Miasta Olsztyna”.

1.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) i art. 7 ust 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) ustala si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy na obszarze opracowania ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie potnocnej granicy Miasta Olsztyna':

1) Inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy drég wraz z oswietleniem na terenach
oznaczonych w planie symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL,
1KDD;

2) inwestycje infrastruktury technicznej (w tym o$wietlenie) bedace elementami uktadu komunikacyjnego,
obejmujace ciagi pieszo-jezdne oznaczone w planie symbolami: 1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, 5KDJ, 6KDJ,
7KDIJ, 8KDJ, 9KDJ, 10KDJ, 11KDIJ, 12KDIJ, 13KDJ, 14KDJ, 15KDJ, 16KDJ, 17KDJ, 18KDJ.

3) Inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowe;j;

2. Budowa i modernizacja drog bedzie finansowana zgodnie z przepisami ustawy o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2005 r. Nr 267 poz. 2251 z po6zn. zm.) oraz art. 16 ustawy o

drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z p6zn zm.), z budzetu Miasta Olsztyna lub
wspotfinansowane ze §rodkoéw zewnetrznych.

3. Wydatki gminy bgda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna w szczegdlnosci dotyczacych:

1) Wieloletniego programu finansowania Miasta Olsztyna;

2) Wieloletniego Planu  Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Wodociaggowych 1 Kanalizacyjnych
Przedsigbiorstwa Wodociagéw i1 Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie;
3) biezacych uchwatl Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna

4. Nie okresla si¢ szczegdlowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

PRZEWODNICZACA RADY MIASTA

Halina Ciunel
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Uzasadnienie
1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie poéinocnej granicy miasta Olsztyna.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miasta podjeta uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu wprowadzenia fragmentu terenu umozliwiajgcego realizacje
ogrodzen pelnych na terenie istniejgcego schroniska dla zwierzat — wprowadzenie terenu 1U. W zwigzku z
powyzszg adaptacjg, zmiany wprowadzono réwniez w granicach terenu 14ZN.

Granicami zmiany planu zostat objety rejon potnocnej granicy Miasta Olsztyna o powierzchni okoto 421
ha. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uznano zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaru i okre§lono stopnien zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Olsztyn.

W obowigzujgcym studium Miasta Olsztyna przyjetego uchwatg Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013
roku uwzgledniony zostat obszar istniejgcego schroniska dla zwierzat. W zwigzku z powyzszym, nalezy
stwierdzi¢, ze speilniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w §8 wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, natomiast w
§9 1 §19 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w §8 wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych, natomiast w
§9 1 §19 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu. Projekt zmiany planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, natomiast w §9 1 §19 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym odnoszace si¢ do terendw
rolniczych, terendw lesnych oraz terendow wod powierzchniowych $rdédladowych. Ponadto projekt zmiany
planu zawiera roéwniez w §10 ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terendw i obiektow
podlegajacych ochronie.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Projekt zmiany planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony migdzy innymi w celu wprowadzenia fragmentu terenu
umozliwiajgcego realizacje ogrodzen petnych na terenie istniejacego schroniska dla zwierzat. Rozszerzenie
katalogu w zakresie mozliwos$ci realizacji rodzajow ogrodzen moze mie¢ pozytywny wplyw na poprawe
bezpieczenstwa ludzi i mienia.
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Ponadto, projekt zmiany planu miejscowego w §19 zawiera szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, a w §10 — ustalenia dotyczace granic
i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

Dodatkowo ustalenia §9 okreslajg minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowg i sposéb ich realizacji.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego zostala opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzana. Jednak zawarte w §9 i §19 przedmiotowego projektu
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany
w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie péinocnej granicy miasta Olsztyna”.

2.7. Prawo wilasno$ci

Ustalenia zmiany planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach obszaru objg¢tego zmiang
planu znajdujg si¢ zarowno grunty nalezace do oséb prywatnych, jednostek samorzadu terytorialnego oraz
Skarbu Panstwa.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony migdzy innymi w celu wprowadzenia fragmentu terenu
umozliwiajgcego realizacje ogrodzen pelnych na terenie istniejgcego schroniska dla zwierzat. Przedmiotowa
zmiana miala neutralny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Niezaleznie od powyzszego, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
zmiany planu podlega opiniowaniu i uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Projekt zmiany planu miejscowego w §16 ustala lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, aw §8 okresla
wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego w §13, §14, §15 i §16 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

2.11. Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Olsztyna na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdélnosci dotyczy to etapow zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa.

Dnia 15.10.2015 r. Prezydent Olsztyna oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego na tablicy ogloszen Urzedu Gminy, na stronie internetowej urzedu gminy oraz w lokalnej
prasie, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu. W wyznaczonym terminie nie
wplynety wnioski od oséb prywatnych, wptyngto za to trzynascie wnioskéw od o0so6b prawnych
(przedsigbiorstwa), ktore zostaty rozpatrzone.

Ponadto, projekt zmiany planu miejscowego zostal wyltozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie znalazto si¢ w
lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W
ogloszeniu zostal wyznaczony termin dyskusji publicznej, termin wylozenia projektu oraz termin sktadania
uwag. W terminach wyznaczonych przez Prezydenta Olsztyna kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w
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projekcie zmiany planu miejscowego oraz w prognozie oddzialywania na §rodowisko, mogt wnie$¢ uwagi.
Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;j.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt zmiany planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody.

2.13. Przeznaczenia terené6w w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Do projektu zmiany planu zostat wprowadzony teren 1U — adaptacja istniejgcego schroniska dla zwierzat.
Ocenia si¢, ze ustalenia przyjete w zmianie planu réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Intencja sporzadzenia projektu zmiany planu byla adaptacja istniejagcego schroniska dla zwierzat oraz
umozliwienie realizacji ogrodzen pelnych. Przedmiotowa zmiana planu nie wprowadza nowych terenow
zabudowy, stad brak jest podstaw do przeprowadzenia analiz zwigzanych z niniejszym rozdziatem.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Dotychczas Prezydent miasta Olsztyna nie dokonat analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, dlatego
nie jest mozliwa weryfikacja zgodnosci projektu zmiany planu miejscowego z przedmiotowg analizg.

Nalezy jednak podkresli¢, ze projekt zmiany planu zostat sporzadzony w celu adaptacji istniejacego
schroniska dla zwierzat. Przedmiotowa inwestycja zostata ujgta w obowigzujagcym studiom uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna, co potwierdza zasadno$¢ zmiany planu.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W zwiazku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego, nie prognozuje si¢ wydatkow Gminy Olsztyn
zwigzanych z realizacjg zadan publicznych — budowa drdég, infrastruktury technicznej oraz wyplaty
odszkodowan wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto w wyniku
uchwalenia zmiany planu miejscowego, nie przewiduje si¢ zadnych wptywow do budzetu Gminy Olsztyn.
W zwigzku z powyzszym bilans finansowy dla Gminy Olsztyn jest korzystny.
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