UCHWALA NR XXII1/411/12
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 30 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Siginek
(Podkéwka) w Olsztynie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474. Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), Rada Miasta
Olsztyna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala sig ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Siginek (Podkowka)
w Olsztynie” zwany dalej planem. Plan otrzymuje nazwe "JEZIORO PODKOWKA".

2. Plan sktada si¢ znastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego integralng
czgscia, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadnicze;j,

3) stwierdzenia zgodno$ci planu z ustaleniami studium, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty,
4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 3 do uchwaty,

5) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XLVIII/555/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia 29 lipca
2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia
jeziora Siginek (Podkowka) w Olsztynie — ,,JEZIORO PODKOWKA”

2. Rysunek planu obowiazuje w nast¢pujacym zakresie jego ustalen :
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) symboli oznaczajacych funkcjg terenu,

3. Nastepujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowaé jako informacyjne - orientacyjne lub postulowane:
1) orientacyjny przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, do uscislenia w projekcie budowlanym,
2) orientacyjny przebieg ciagdw pieszych i rowerowych do uscislenia w projekcie budowlanym,
3) postulowane, wewngtrzne linie podziatu,

4. Ilekro¢ w uchwale mowa o

1) ustugach turystyki — kompleksowe obiekty izespoty obiektow o funkcjach hotelarskich (obejmujace:
pensjonat, schronisko mtodziezowe, dom wycieczkowy, kemping, pole biwakowe), gastronomicznych,
rekreacyjnych i wypoczynkowych wraz zurzadzeniami terenowymi, przeznaczonymi do obstugi turystow
i mieszkancow miasta; funkcje hotelarskie rozumie si¢ jako krotkotrwale, ogélnodostepne wynajmowanie
miejsc noclegowych oraz §wiadczenie w obrebie obiektu ustug z tym zwiazanych,

2) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego (z
wylaczeniem warsztatow obstugi samochodow i stacji paliw), informacji, nauki i o$wiaty, ochrony zdrowia
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iopieki spotecznej, kultury irozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji 1isportu iinnych
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych
oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska,

b) nie jest zrodlem uciazliwych lub szkodliwych odpadow,

¢) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez
emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowanie nieestetycznych odpadoéw na otwartej przestrzeni,

3) przeznaczeniu podstawowym — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelia funkcje
podstawowa, i1 ktorego powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku,

5) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktéore uzupelia funkcje
podstawowa lub wystepuje zamiennie,

6) zabudowie adaptowanej — oznacza mozliwo$¢: zachowania stanu istniejacego zabudowy, przystosowanie
obiektu do potrzeb uzytkownika (przebudowe, rozbudowe obiektu, zmiang sposobu jego uzytkowania) lub
rozbiorke irealizacj¢ nowej zabudowy, przy spelnieniu wymogéw dotyczacych funkcji terenu izasad jego
zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty,

7) zabudowie nowoprojektowana — obejmuje obiekty w catoSci nowe oraz rozbudowe kubatury obiektow
istniejacych.

8) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie
mniej jednak niz 10 m2, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie,

9) kondygnacji nadziemnej — kondygnacja, ktorej goma powierzchnia stropu nad piwnicg lub warstwy
wyrownawczej podlogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub
urzadzonego terenu,

10) wskazniku powierzchni zabudowy — okreslona procentowo powierzchnia dziatki zabudowana obiektami
kubaturowymii,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy jest to linia poza ktora nie mozna sytuowac obiektow kubaturowych; linig
te¢ moga przekraczac¢ balkony, tarasy, schody zewngtrzne, wykusze tych obiektéw, jednak nie wigcej niz o 1,3
m’

12) wysokosci zabudowy — jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przylegajacego do budynku przy
gtownym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysokos¢ zabudowy
okreslona liczba kondygnacji nadziemnych,

13) zieleni izolacyjnej — jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwzglgdnieniem izolacji
akustycznej i widokowej terenéw oraz ksztaltowania krajobrazu,

14) urzadzeniach rekreacyjno-sportowych — oznaczaja pola gier np. siatkoéwka, koszykowka, szachy polowe,
ringo, mini golf, tenis, itp., urzadzenia placow zabaw i rekreacji dla dzieci, rekreacji i wypoczynku, a takze
przeznaczone do jazdy na rowerze, rolkach, itp.

15) punkcie gastronomicznym — niewielki parterowy obiekt handlowo-gastronomiczny, bazujacy na cateringu.

16) obiekcie ogrodowo-gospodarczym - niewielki obiekt matej architektury o powierzchni zabudowy do 25m2
lokalizowany na terenach przeznaczonych pod zielen i rekreacje.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendow:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) UT - teren przeznaczony na ushugi turystyki,
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3) ZU - zielen urzadzona,

4) ZN — zielen naturalna,

5) ZI — zielen izolacyjna

6) ZL — zielen lesna,

7) KD — teren przeznaczony na komunikacj¢ — droga dojazdowa,

8) KDW - teren przeznaczony na komunikacj¢ — droga wewngetrzna,

9) KPR - ciag pieszo-rowerowy,

10) KP — teren przeznaczony na komunikacj¢ — przejscie piesze,

11) W — wody stojace,

12) E — teren przeznaczony na infrastrukturg techniczng — elektroenergetyka.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz zasady
tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W granicach planu zasady ochrony adu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:

1) sposoboéw  zagospodarowania iochrony terendw  zieleni, oznaczonych na  rysunku planu
symbolami ZL , ZU ,ZN , Z1 , aw szczegdlno$ci wykorzystania terenow zieleni pod funkcje wypoczynku
i rekreacji,

2) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu 1UT i 2UT do wykorzystania pod ustugi turystyki oraz
obstugg ruchu turystycznego zwiazanego ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem,

3) przeznaczenie wydzielonych obszaré6w o oznaczeniu MN pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
adaptowang i nowoprojektowana,

4) sposoboéw zagospodarowania terenu przeznaczonego na komunikacjg, oznaczonego w rysunku planu
symbolem KD , KP , KPR, KDW |

5) sposobow zagospodarowania iochrony terendw infrastruktury technicznej, oznaczonych w rysunku planu
symbolem E , 11T i 2IT .

2. W granicach planu wprowadza sig zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
zaplecza budowy, obiektow wystaw i imprez plenerowych oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami §5 1 §10 .

3. Przestrzen publiczna  w obrgbie planu  stanowia: tereny przeznaczone pod  komunikacjg
kotowa 1KD , 2KD , 3KD , 1IKDW, pieszo-rowerowa KPRi  piesza -KP, wode —W, zielen
lesna 1ZL , 2Z1. 14ZL , tereny infrastruktury technicznej 1IT oraz 2IT. Wymagania dotyczace przestrzeni
publicznych zawarto w ustaleniach szczegdétowych w §10 .

4. Zaleca si¢ zorganizowanie przestrzeni publicznej w formie ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego wokot
jeziora. W rysunku planu przedstawiono orientacyjny przebieg ciagu.

5. Na dziatce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinna moze by¢ zlokalizowany jeden budynek
mieszkalny.

6. Poszczegélne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, sasiadujace ze soba, moga by¢
zagospodarowane tacznie, jednak przy zachowaniu wymaganych dla poszczegdlnych terenéw wskaznikow
dotyczacych terenéw biologicznie czynnych oraz wskaznika okreslajacego stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu.

7. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

8. Na terenie planu obowiazuje zakaz lokalizacji reklam z nast¢pujacymi wyjatkami:
1) nie uznaje sig za reklame¢ nazwy lub funkcji obiektu,

2) dopuszcza si¢ szyldy o pow. do 0,6 m2 , umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miejscu funkcjonowania
firmy (szyld rozumiany jest jako plaski znak zawierajacy logo firmowe lub informacj¢ o nazwie firmy, rodzaju
dziatalnosci dacie zatozenia firmy),
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3) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedna firme,

4) reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za reklamy pod warunkiem, ze
beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda podswietlone inie bgda wykraczaé poza obrys ich
powierzchni,

5) nie uznaje si¢ za reklame informacji turystycznej i systemu informacji miejskiej,

9. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z zapisami planu, mozliwy jest dotychczasowy sposob uzytkowania
terenow.

10. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m npt (maszty telefonii komdrkowe;j)
podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ nastgpujace tereny podlegajace ograniczeniom dopuszczalnego
poziomu hatasu z tytutu przepisow ochrony srodowiska:

1) dla terenow MN , jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej,
2) dla terenu UT , odpowiednio jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

2. Cze$¢ terenu objetego opracowaniem (fragment terenow 2ZNi6ZL ) wchodzi wsktad Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny. Na terenie tym obowiazuja ustalenia izakazy okreslone
w Rozporzadzeniu Nr 160 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

3. Wprowadza si¢ zakaz budowy indywidualnych pomostow. Ogdlnodostgpne kapielisko mozna lokalizowaé
na terenach 1ZN , 2ZN i 27U w sasiedztwie ustug turystyki.

4. Wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen petnych na styku zabudowy z przestrzenia publiczna, z zielenia
oznaczong symbolami 1ZU , 2ZU ,3ZU , 2ZL ,3ZL , 1ZN , 171, 271 oraz na terenach zieleni.

5. Wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci do linii brzegowej jeziora lub rzeki, nalezy zapewnié
swobodny dostep do wod publicznych w pasie min. 1,5m od linii brzegowej wod publicznych.

6. Tereny podmokle i oczka wodne powinny zosta¢ w stanie nie zmienionym.

7. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9 niniejszej uchwaly. Na
terenach 1ZN , 2ZN , jezeli budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
dopuszcza si¢ stosowanie toalet o technologii ekologicznie czystej, zgodnie z odrgbnymi przepisami

8. Nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i parkingow
do sieci kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem ustalen zawartych w§ 9. Zaleca si¢ miejscowe
zagospodarowanie wod opadowych zpozostalych powierzchni. Nalezy dazy¢é do ograniczenia powierzchni
szczelnych, poprzez stosowanie materialdow ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania
zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni.

9. Zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslaja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegotowych zasad utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego.

10. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala si¢ minimalny procent terenu
biologicznie czynnego, okreslony indywidualnie dla poszczegolnych terenow w odpowiednich zapisach zawartych
w§10.

11. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ wprowadza si¢ zalecenie zachowania w maksymalnym stopniu
istniejacej zieleni wysokiej.

12. Prace ziemne zmieniajace naturalny uktad terenu nalezy ograniczy¢ do niezbednych, w celu zachowania
jego waloréw krajobrazowych.

13. Tereny przylegte do jeziora nalezy zagospodarowa¢ w taki sposob aby zminimalizowaé negatywny wptyw
na zbiornik i nie powodowac¢ zadnych zmian w uksztaltowaniu jego misy.
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14. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy
uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako naziemne lub
wbudowane w zabudowe.

15. Wyklucza sig stosowanie do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

16. Inwestycja celu publicznego z zakresu ochrony §rodowiska i przyrody jest utrzymanie zbiornika wodnego
Ww.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.
1. W obrgbie planu nie wystgpuja zabytki w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Ze wzgledu na sasiedztwo dos$¢ licznych i istotnych ze wzgledéw naukowych stanowisk archeologicznych,
prowadzenie robdot budowlanych nalezy poprzedzi¢ ratowniczymi badaniami archeologicznymi. Przed
przystapieniem do ww. badan nalezy uzyska¢ od odpowiedniego oddziatu stuzb ochrony zabytkoéw okreslenie
wymaganego rodzaju i zakresu tych badan.

3. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.
§ 7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Dopuszcza sig¢ podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania.

2. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci w celu wyodrgbnienia wlasnosci poszczegélnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu.

3. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog wewnetrznych, przej$¢ pieszych
1 uzbrojenia.

4. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ laczenie istniejacych dziatek lub ich czgsci
w celu powigkszenia dzialek przeznaczonych pod zabudoweg oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami.

5. Mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej przedmiotowej dziatki spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z wlasciwych
przepisow szczegolnych.

6. Minimalne wielkosci wydzielanych dzialek nie dotycza dzialek pod dojazdy wewngtrzne, przejscia piesze,
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

7. Dopuszcza si¢ podziaty w celu regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomos$ciami.
8. Dopuszcza sig scalanie dziatek.

9. Szczegdlowe zasady podzialu nieruchomos$ci okreslone sa w ustaleniach §10, w kartach terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

10. W planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen
1 podzialow nieruchomosci.

§ 8. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji

1. Obstuge komunikacyjna nalezy realizowaé z istniejacych, przyleglych do obszaru opracowania ulic
dojazdowych, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych drog pozarowych.

2. Granice pasow drogowych istniejacych i projektowanych ulic moga ulec skorygowaniu do rzeczywistych
potrzeb, w oparciu o projekty budowlane ich zagospodarowania.

3.Do terené6w komunikacji zaliczono ciag pieszo-rowerowy - KPR, przejscie piesze 1IKP, drogi
dojazdowe 1KD , 2KD , 3KD oraz droge wewnetrzna IKDW. Szczegdélowe ustalenia dotyczace terendéw
komunikacji znajduja si¢ w odpowiednich kartach terenu.

4. Inwestycje celu publicznego z zakresu komunikacji rozmieszczone sa w granicach terendw oznaczonych
symbolami 1KD , 2KD , 3KD .

§ 9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
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1. W granicach planu kazda zdzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe¢ budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniona mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia §ciekow sanitarnych oraz zaopatrzenia w energig elektryczna.

2. W granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikéw bezodptywowych na
gromadzenie $ciekéw sanitarnych iindywidualnych oczyszczalni §ciekow za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami ZU i ZL , na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje punktow czerpania wody z wod powierzchniowych do
celéw przeciwpozarowych, technologicznych i porzadkowych oraz stosowanie toalet o technologii ekologicznie
czystej, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. 1) Adaptuje sig, przebiegajacy wzdtuz ulicy Lesnej (w planie teren oznaczony jako 3KD ) grawitacyjny
kolektor sanitarny ,,centralny” dn 1200 mm odprowadzajacy $cieki sanitarne do oczyszczalni §ciekow, obslugujacy
przewazajaca cze$¢ miasta. Nalezy zabezpieczy¢ pas eksploatacyjny dla tego kolektora oraz pas techniczny pod
budowg drugiej jego nitki.

2) Adaptuje si¢ istniejace systemy infrastruktury technicznej obstugujace tereny zabudowy istniejacej w granicach
planu. Rozbudowe, budowg lub modernizacj¢ systemu infrastruktury technicznej wykonywaé w oparciu
o warunki wynikajace z ustalen niniejszego planu, przy zachowaniu zasady rozdzialu Sciekow sanitarnych od
deszczowych.

4. W kartach terenow (rozdziat 3 §10 ) podano postulowane zasady obshugi terenow w zakresie infrastruktury
technicznej.

5. Zaopatrzenie w wodg:

Zaopatrzenie w wodg istniejacej 1 projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia wwode do celow
przeciwpozarowych.

6. Kanalizacja sanitarna:

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z istniejacej iprojektowanej zabudowy przewiduje si¢ do miejskiej
kanalizacji sanitarnej za pomoca istniejacych i projektowanych kanatow grawitacyjnych i tlocznych.

7. Kanalizacja deszczowa:

Wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow deszczowych z istniejacych i projektowanych utwardzonych
szczelnych powierzchni ulic i parkingéw do istniejacej lub projektowanej kanalizacji deszczowej. Zaleca sig
stosowanie miejscowe] retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wod opadowych
z pozostatych powierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekow opadowych odprowadzanych do odbiornikow
powinien by¢ zgodny z odrgbnymi przepisami.

8. Zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowaé¢ indywidualnie w oparciu o gaz ziemny,
olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii. Wyklucza si¢ wykorzystywanie wegla
i paliw weglopochodnych.

9. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) adaptuje sig istniejacy w granicach planu uktad sieci gazowej niskiego ci$nienia,

2) zasilanie zsieci gazowej podmiotow ubiegajacych si¢ o przylaczenie nalezy realizowa¢ wg warunkow
technicznych okreslonych przez operatora sieci gazowej, w przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikow
optacalnosci ekonomicznej dla operatora,

3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegltosci projektowanych urzadzen i obiektow od istniejacej sieci gazowej na
podstawie odpowiednich przepisow,

4) prowadzenie sieci w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne itereny zieleni, dopuszcza si¢
lokalizacje sieci i urzadzen na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

5) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej sieci gazowej z kolidujacymi obiektami kosztem i staraniem inwestora na
warunkach przedstawionych przez operatora sieci gazowe;j.

10. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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1) na obszarze objgtym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sa sieci elektroenergetyczne:
WN 110 kV, SN 25 kV i nN 0,4 kV oraz stacja transformatorowa SN/nN 15/0,4 kV,

2) przytaczanie odbiorcow do wspolnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objgtym planem bedzie
nastgpowato na ogolnych zasadach przylaczania odbiorcow obowiazujacych u dysponenta sieci,

3) sieci energetyczne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod
ciagi komunikacyjne i tereny zieleni,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury energetycznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe,

5) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi liniami lub urzadzeniami energetycznymi nalezy
je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy wydanymi przez dysponenta sieci,

6) calo$¢ kosztéw zwigzanych z przebudowa i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i linii energetycznych
ponosi Inwestor.

11. Sieci telekomunikacyjne:

1) przytaczanie odbiorcow do wspolnej sieci telekomunikacyjnej na obszarze objetym planem bedzie nastgpowato
na ogolnych zasadach przytaczania odbiorcow obowigzujacych u dysponenta sieci.

2) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciagi komunikacyjne i tereny zieleni

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe,

4) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi liniami lub urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowac idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy wydanymi przez dysponenta sieci,

5) cato$¢ kosztow zwiazanych z przebudowa i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i linii telekomunikacyjnych
ponosi Inwestor.

12. Realizacj¢ zewngetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energig elektryczna i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio wlasciwe
przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego.

13. Zapewnienie technicznych pasow eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia jest
obowiazujace dla catego planu. Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szeroko$ci paséw
eksploatacyjnych sieci usci§lic na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wydanych przez
dysponenta sieci. Zapewnienie pasoéw eksploatacyjnych obowiazuje rowniez przy projektowaniu i realizacji
trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci: taraséw, matej architektury, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, itp. na terenach zieleni. Informacje o istnieniu sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej nalezy umiesci¢ w aktach notarialnych przy sprzedazy nieruchomosci.

14. Inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej sa budowa iutrzymanie sieci
infrastruktury technicznej w tym: publiczne sieci wodociagowe i kanalizacyjne, ciagi drenazowe oraz przewody
1 urzadzenia stuzace do przesytania gazow i energii elektryczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 10. Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami:
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1. Karta terenu 1IMN , 2MN , SMN

Symbol terenu: 1IMN , 2MN , 5SMN (6189,2m?2, 4,8088ha, 1,8074ha)

1) przeznaczenie terenu Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejaca adaptowana oraz
nowoprojektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe.
2) zasady a) Zabudowe nowoprojektowana nalezy ksztattowa¢ jako wolnostojaca z zachowaniem
ksztaltowania zabudowy nastepujacych zasad:
i zagospodarowania terenu | - Nieprzekraczalna linia zabudowy — min. 5 m . od linii rozgraniczajacej terenu drogi
dojazdowej 1KD ,
- Wskaznik powierzchni zabudowy— max. 25% powierzchni dziatki,
- Teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni dziatki,
- Wysokos$¢ zabudowy — max. 2 kondygnacje nadziemne, ktore nalezy rozumiec¢ jako
parter i uzytkowe poddasze,
- Dachy — strome dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°,
- Na dzialce gruntu przeznaczonej pod zabudowg jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany
tylko jeden budynek mieszkalny,
- Na dzialce przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinna dopuszcza si¢ lokalizowanie
jednego budynku ogrodowo-gospodarczego z pokryciem dachu jak budynek mieszkalny,
b) w strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
3) zasady ochrony Wg ustalen ogolnych uchwaty.
i ksztattowania tadu
przestrzennego
4) zasady i warunki scalania a) Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych
i podzialu nieruchomosci funkcjach i zasadach zagospodarowania
b) Zaktada si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami i ustaleniami planu
¢) Dopuszcza sig podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki na potrzeby drog
wewngtrznych i uzbrojenia terenu,
d) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m2 .
5) zasady ochrony $rodowiska, | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
przyrody i krajobrazu
kulturowego
6) zasady ochrony dziedzictwa | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury
wspotczesnej
7) tereny lub obiekty Wg ustalen ogolnych uchwaty.
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisow
8) zasady obstugi w zakresie a) Wjazd na dzialki z istniejacej ulicy dojazdowej 1KD .
komunikacji b) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki z zastosowaniem
wspotczynnika 2mp / 1 mieszkanie.
9) zasady obstugi w zakresie a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym)
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowiazujaca zasada, dopuszcza sig
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych.
b)Realizacjg¢ nowych obiektow nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczna:
- woda - z sieci wodociagowej,
- elektryczno$¢ - z sieci elektrycznej,
- gaz - z sieci gazowej,
- ogrzewanie — z niskoemisyjnych zrédet ciepta, zabrania si¢ stosowania wegla 1 paliw
weglopochodnych,
- §cieki sanitarne — grawitacyjnie do istniejacego kolektora sanitarnego,
- gospodarka wodami opadowymi wg ustalen ogolnych uchwaty,
¢) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow.
10) tymczasowe Wg ustalen ogolnych uchwaty.
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu
11) informacje i zalecenia Nie ustala si¢
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2. Karta terenu 3MN

Symbol terenu: 3MN (3246m?2)

1) przeznaczenie terenu Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
Uzupehiajace: ustugi nieuciazliwe.

2) zasady a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenu,
ksztaltowania zabudowy b) Wskaznik powierzchni zabudowy— do 25% powierzchni dziatki,
1 zagospodarowania terenu c¢) Teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni dziatki,
d) Wysokos¢ zabudowy — max. 2 kondygnacje nadziemne, rozumiane jako parter i poddasze
uzytkowe,

¢) Dachy — strome dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°,

f)Na dzialce gruntu przeznaczonej pod zabudowg jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany tylko
jeden budynek mieszkalny,

g) Na dzialce przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego
budynku ogrodowo-gospodarczego z pokryciem dachu jak budynek mieszkalny,

h) w strefie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

3) zasady ochrony Wg ustalen ogo6lnych uchwaty.
i ksztattowania tadu
przestrzennego
4) zasady 1 warunki scalania a) Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych
i podzialu nieruchomosci funkcjach i zasadach zagospodarowania
b) Zaktada si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

¢) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2 .

d) Szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: min. 20 m

¢) Dopuszcza sig podzial nieruchomosci na odrgbne dzialki na potrzeby drog wewngtrznych
i uzbrojenia terenu.

5) zasady ochrony $rodowiska, | Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
przyrody i krajobrazu
kulturowego

6) zasady ochrony dziedzictwa | Wg ustalen ogdlnych uchwaty.

kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

7) tereny lub obiekty podlegajace | Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
ochronie na podstawie
odrebnych przepisdéw
8) zasady obstugi w zakresie a) Wjazd na dzialki z projektowanej ulicy dojazdowe;.
komunikacji b) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki z zastosowaniem wspoétczynnika
2mp / 1 mieszkanie.
9) zasady obstugi w zakresie a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym)
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowiazujaca zasada, dopuszcza si¢ lokalizacjg

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
b)Realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu w infrastrukturg
techniczna:

- woda - z sieci wodociagowe;j,

- elektryczno$¢ - z sieci elektryczne;j,

- gaz - 7 sieci gazowe;j,

- ogrzewanie — z niskoemisyjnych Zrodet ciepta, zabrania si¢ stosowania wegla i paliw
weglopochodnych,

- §cieki sanitarne — grawitacyjnie lub pompowo do istniejacego kolektora sanitarnego,
- gospodarka wodami opadowymi wg ustalen ogdlnych uchwaty,

¢) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow.

10) tymczasowe Wg ustalen ogolnych uchwaty.
zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

11) informacje i zalecenia UWAGA: usytuowanie zabudowy mieszkaniowej od granicy lasu wg przepiséw szczegolnych,
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3. Karta terenu 4MN

Symbol terenu: 4MN (5508m?2)

1) przeznaczenie terenu Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w zabudowie
blizniaczej.
Uzupelhniajace: ustugi nieucigzliwe.
2) zasady a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenu,
ksztattowania zabudowy b) Wskaznik powierzchni zabudowy— max. 25% powierzchni dziatki,
i zagospodarowania terenu c) Teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni dziatki,
d) Wysoko$¢ zabudowy — max. 2 kondygnacje nadziemne,
e) Dachy — plaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 459,
f) Na dzialce gruntu przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany tylko
jeden budynek mieszkalny,
g) Budynek garazowy powinien by¢ zespolony z budynkiem mieszkalnym,
h) Wprowadza si¢ zakaz budowy innych obiektéw poza wymienionymi powyzej.
i) W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej.
3) zasady ochrony Wg ustalen ogolnych uchwaty.
i ksztaltowania tadu
przestrzennego
4) zasady i warunki scalania a)Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych
i podzialu nieruchomosci funkcjach i zasadach zagospodarowania
b) Zaktada si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.
¢) Minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej — 15m.,
za wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktorych nie wyznacza sig szerokosci frontu dziatki; dla
zabudowy wolnostojacej — 20m. Dla dziatek dostepnych bezposrednio z drogi 1KD min.
szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy bliZzniaczej — 8m., dla zabudowy wolnostojacej — 17m.
d) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy blizniaczej - 450m?,
dla zabudowy wolnostojacej — 700m?.
Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki na potrzeby drog wewngtrznych
i uzbrojenia terenu.
5) zasady ochrony $rodowiska, | Wg ustalen ogdlnych uchwatly.
przyrody i krajobrazu
kulturowego
6) zasady ochrony dziedzictwa | Wg ustalen ogdlnych uchwaly.
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej
7) tereny lub obiekty podlegajace | Wg ustalen ogdlnych uchwatly.
ochronie na podstawie
odregbnych przepiséw
8) zasady obstugi w zakresie a) Obstluga komunikacyjna terenu: przez dziatkg¢ nr 156-310; z drogi dojazdowej 1KD.
komunikacji b) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialki z zastosowaniem wspotczynnika
2mp / 1 mieszkanie.
9) zasady obstugi w zakresie a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym)
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowiazujaca zasada, dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
b)Realizacjg nowych obiektow nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukturg
techniczna:
- woda - z sieci wodociagowe;j,
- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,
- gaz - z sieci gazowej,
- ogrzewanie — z niskoemisyjnych zrédet ciepla, zabrania si¢ stosowania wegla i paliw
weglopochodnych,
- §cieki sanitarne — grawitacyjnie lub pompowo do istniejacego kolektora sanitarnego,
- gospodarka wodami opadowymi wg ustalen ogdlnych uchwaty,
¢) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow.
10) tymczasowe Wg ustalen ogélnych uchwaty.
zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu
11) informacje i zalecenia Uznaje si¢ formg zabudowy tarasowej jako odpowiednia dla realizacji ustalen z zakresu ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.
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4. Karta terenu 6 MIN

Symbol terenu: 6MN 1(1,3198ha)
1) przeznaczenie terenu Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca nowoprojektowana.
Uzupehiajace: ustugi nieuciazliwe.
2) zasady a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenu,
ksztaltowania zabudowy b) Wskaznik powierzchni zabudowy— max. 25% powierzchni dziatki,
i zagospodarowania terenu c) Teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni dziatki,
d) Wysoko$¢ zabudowy — max. 2 kondygnacje nadziemne, rozumiane jako parter i uzytkowe
poddasze,

¢) Dachy — strome dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°,

f) Na dzialce gruntu przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany tylko
jeden budynek mieszkalny,

g) Na dziatce przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego
budynku ogrodowo-gospodarczego z pokryciem dachu jak budynek mieszkalny,

h) w strefie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

3) zasady ochrony Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
i ksztattowania tadu
przestrzennego
4) zasady 1 warunki scalania a) Dopuszcza sig podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych
i podzialu nieruchomosci funkcjach i zasadach zagospodarowania
b) Zaktada si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

¢) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?.
d) Dopuszcza sig podziat nieruchomosci na odregbne dziatki na potrzeby drog wewnetrznych
i uzbrojenia terenu.

5) zasady ochrony $rodowiska, | Wg ustalen ogoélnych uchwaty.
przyrody i krajobrazu
kulturowego

6) zasady ochrony dziedzictwa | Wg ustalen ogoélnych uchwaty.

kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

7) tereny lub obiekty Wg ustalen ogolnych uchwaty.
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisow
8) zasady obstugi w zakresie a) Obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej drogi 1KD . W przypadku braku realizacji
komunikacji przedtuzenia ul. Lawendowej dopuszczalny jest zjazd publiczny z ul. Lesne;.

b) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki z zastosowaniem wspotczynnika
2mp / 1 mieszkanie.

9) zasady obstugi w zakresie a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym)
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowiazujaca zasada, dopuszcza sig lokalizacjg
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
b)Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukturg
techniczna:

- woda - z sieci wodociggowej,

- elektryczno$¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - z sieci gazowej,

- ogrzewanie — z niskoemisyjnych Zrodet ciepta, zabrania si¢ stosowania wegla i paliw
weglopochodnych,

- Scieki sanitarne — grawitacyjnie lub pompowo do istniejacego kolektora sanitarnego,

- gospodarka wodami opadowymi wg ustalen ogdlnych uchwaty,

¢) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow.

10) tymczasowe Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

11) informacje i zalecenia Zaleca sig zapewnienie przej$cia pieszego taczacego ul. Lawendowa z ul. Le$na przez
teren 6MN .
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5. Karta terenu 1UT , 2UT

Symbol terenu: 1UT, 2UT

(0,913%a, 1,2865ha)

1) przeznaczenie terenu podstawowe: ustugi turystyki
dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe o analogicznym do powyzszego charakterze i stopniu
ucigzliwosci
2) zasady a) Dla zabudowy nowoprojektowanej ustala sig:
ksztattowania zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy — wg linii wyznaczonych na rysunku planu,
i zagospodarowania terenu - wskaznik powierzchni zabudowy — max. 25 % powierzchni dziatki,
- teren biologicznie czynny — min. 50 % powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne, w przypadku zabudowy ksztalttowanej
z dachami stromymi rozumianych jako parter i uzytkowe poddasze,
- dachy —nie ustala si¢ formy dachu,
- w bezposrednim sasiedztwie jeziora na terenie 1UT dopuszcza sig lokalizacjg niewielkich
obiektéw zwiazanych z obshuga sportéw wodnych i rekreacji wodnej typu: polany
wypoczynkowe, tablice informacyjne, obiekty matej architektury, urzadzenia rekreacyjne,
pomosty todzi wiostowych i kajakow, plazy,
b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.
3) zasady ochrony Wg ustalen ogélnych uchwaty.
i ksztattowania tadu
przestrzennego
4) zasady i warunki scalania a) Dopuszcza sig podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych
i podzialu nieruchomosci funkcjach i zasadach zagospodarowania
b) Zaktada si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.
5) zasady ochrony $rodowiska, | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
przyrody i krajobrazu
kulturowego
6) zasady ochrony dziedzictwa | Wg ustalen og6lnych uchwaty.
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej
7) tereny lub obiekty podlegajace | Wg ustalen ogoélnych uchwaty.
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow
8) zasady obstugi w zakresie a) Wjazd na dziatki z projektowanej ulicy dojazdowej 2KD,
komunikacji b) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w iloSci 3 mp / 10 miejsc noclegowych oraz 3mp/ 10
miejsc konsumpcyjnych w granicach terenu 1UT i 2UT
¢) Odleglos¢ miejsc postojowych od linii rozgraniczajacej wody jeziora - min. 30 m.
9) zasady obstugi w zakresie a)Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym)
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowiazujaca zasada, dopuszcza si¢ lokalizacjg
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
b)Realizacjg nowych obiektow nalezy skoordynowac z uzbrojeniem terenu w infrastrukturg
techniczna:
- woda - z sieci wodociagowe;j,
- elektryczno$¢ - z sieci elektrycznej,
- gaz - z sieci gazowej,
- ogrzewanie — z niskoemisyjnych zrodet ciepta, zabrania sig¢ stosowania wegla i paliw
weglopochodnych,
- §cieki sanitarne — grawitacyjnie lub pompowo do istniejacego kolektora sanitarnego,
- gospodarka wodami opadowymi wg ustalen ogdlnych uchwaty,
¢) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow.
10) tymczasowe Wg ustalen ogolnych uchwaty.

zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

11)

informacje i zalecenia

UWAGA:
Na 1UT strome zbocza stwarzaja skomplikowane warunki gruntowe.
Odleglos¢ zabudowy od lasu wg przepisow szczegdlnych
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6. Karta terenu 1ZU , 2ZU , 3ZU

Symbol terenu: 1ZU, 2ZU, 3ZU

1) przeznaczenie terenu Zielen urzadzona,
2) zasady a) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
ksztaltowania zabudowy | budowlanych za wyjatkiem:
i zagospodarowania - ciagdw pieszych, tras rowerowych oraz drog wewngetrznych,
terenu - innych elementoéw urzadzenia terenu wynikajacych ze wspolnego zagospodarowania z przyleglymi
terenami o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej (obiekty matej architektury, place zabaw,
urzadzenia rekreacyjne), obiekty ogrodowo-gospodarcze itp.,
b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej.
3) zasady ochrony Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
i ksztaltowania tadu
przestrzennego
4) zasady i warunki scalania |a) Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
i podziatu nieruchomos$ci | nieruchomos$ciami za wyjatkiem podziatlow dla realizacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego — w celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.
b) Dopuszcza sig podzial nieruchomosci na odrgbne dziatki na potrzeby ciagow pieszych, tras
rowerowych oraz drog wewnetrznych i uzbrojenia terenu.
5) zasady ochrony Wg ustalen ogélnych uchwaty.
srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego
6) zasady ochrony Wg ustalen ogélnych uchwaty.
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
7) tereny lub obiekty Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisow
8) zasady obstugi w zakresie | Dojazd techniczny do terenu 1ZU, 2ZU, 3ZU posrednio z wykorzystaniem przejazdu przez tereny
komunikacji zabudowy mieszkaniowej MN . Dojazd do terenu 3ZU réwniez z drogi 3KD .
W przypadku zagospodarowania terenu 2ZU wspoélnie z zabudowa ustugowa 1UT , dojazd przez
teren ustug turystycznych.
9) zasady obstugi w zakresie | Wg ustalen ogolnych uchwaty.
infrastruktury technicznej
10) tymczasowe Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu
11) informacje i zalecenia Na terenach organizowanych do obshugi turystyki i sportdéw wodnych konieczne jest zapewnienie

toalet.
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7. Karta terenu 1ZN , 2ZN

Symbol terenu: 1ZN, 2ZN

1) przeznaczenie terenu Zielen naturalna,
2) zasady a) Wprowadza sig¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt
ksztaltowania zabudowy | budowlanych za wyjatkiem:
i zagospodarowania - ciagow pieszych, tras rowerowych oraz drog wewngtrznych,
terenu - niewielkich obiektéw zwiazanych z obstuga sportow wodnych i rekreacji wodnej typu: punkty
gastronomiczne, polany wypoczynkowe, tablice informacyjne, obiekty matej architektury,
urzadzenia rekreacyjne, pomosty todzi wiostowych i kajakow, plazy,
- lokalizacja pomostow i plaz tylko w strefie brzegowej oznaczonej ciagiem kropek na rysunku
planu,
b) W strefie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej.
3) zasady ochrony Wg ustalen ogoélnych uchwaty.
i ksztaltowania fadu
przestrzennego
4) zasady i warunki scalania |a) Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dzialki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
i podziatu nieruchomosci | nieruchomosciami za wyjatkiem podziatow dla realizacji praw wlasnosci w zakresie obrotu
cywilnoprawnego — w celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami.
b)Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki na potrzeby drog wewnetrznych
i uzbrojenia terenu.
5) zasady ochrony Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego
6) zasady ochrony Wg ustalen ogo6lnych uchwaty.
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
7) tereny lub obiekty Wg ustalen ogoélnych uchwaty.
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisow
8) zasady obstugi w zakresie | Dojazd techniczny do terenu 1ZN przez ciag pieszo-rowerowy KPR . Dojazd do terenu 2ZN z
komunikacji istniejacej drogi dojazdowej 3KD .
9) zasady obstugi w zakresie | Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
infrastruktury technicznej
10) tymczasowe Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu
11) informacje i zalecenia a) Na terenach organizowanych do obstugi turystyki i sportéow wodnych konieczne jest zapewnienie

toalet.

b) Przed przystapieniem do budowy pomostu i plazy na terenie 2ZN nalezy uzyska¢ decyzjg,
o ktorej mowa w art. 118 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

c¢) Realizacja ciagow pieszych, zwlaszcza na terenie 2ZN , powinna maksymalnie ograniczy¢
ewentualna ingerencje w istniejacy drzewostan.
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8. Karta terenu ZI

Symbol terenu: 171, 2Z1

1) przeznaczenie terenu Zielen izolacyjna,
2) zasady a) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
ksztaltowania zabudowy | budowlanych za wyjatkiem:
i zagospodarowania - ciagdw pieszych, tras rowerowych oraz drog wewngetrznych,
terenu - innych elementoéw urzadzenia terenu wynikajacych ze wspolnego zagospodarowania z przyleglymi
terenami o funkcji mieszkaniowej (obiekty matej architektury),
b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej.
3) zasady ochrony Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
i ksztattowania tadu
przestrzennego
4) zasady i warunki scalania |a) Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
i podzialu nieruchomosci | nieruchomos$ciami za wyjatkiem podziatow dla realizacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego — w celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci Iub regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.
b) Dopuszcza sig¢ podziat nieruchomosci na odrgbne dziatki na potrzeby drog wewngtrznych
i uzbrojenia terenu.
5) zasady ochrony Wg ustalen ogoélnych uchwaty.
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego
6) zasady ochrony Wg ustalen ogoélnych uchwaty.
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
7) tereny lub obiekty Wg ustalen ogolnych uchwaty.
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisdOw
8) zasady obstugi w zakresie | Wjazd techniczny na teren bezposrednio z istniejacej drogi dojazdowej 1KD i 3KD .
komunikacji
9) zasady obstugi w zakresie | Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
infrastruktury technicznej
10) tymczasowe Wg ustalen ogélnych uchwaty.
zagospodarowanie,

urzadzanie i uzytkowanie
terenu

11)

informacje i zalecenia

Nie ustala sie.
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9. Karta terenu 1ZL , 2ZL , 3ZL , 4ZL , 5ZL , 6ZL

Symbol terenu: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL, 6ZL

1) przeznaczenie terenu Zielen lesna,
2) zasady a) Wprowadza si¢ zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
ksztaltowania zabudowy | budowlanych za wyjatkiem:
i zagospodarowania - ciagdw pieszych, tras rowerowych,
terenu - innych elementoéw urzadzenia terenu wynikajacych ze wspolnego zagospodarowania z przyleglymi
terenami o funkcji mieszkaniowej lub ustugowej (obiekty matej architektury, place zabaw,
urzadzenia rekreacyjne)
b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej.
3) zasady ochrony Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
i ksztaltowania tadu
przestrzennego
4) zasady i warunki scalania |a) Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
i podziatu nieruchomos$ci | nieruchomos$ciami za wyjatkiem podziatlow dla realizacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego — w celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.
b) Dopuszcza sig podzial nieruchomosci na odrgbne dziatki na potrzeby drog wewngtrznych
i uzbrojenia terenu.
5) zasady ochrony Wg ustalen ogélnych uchwaty.
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego
6) zasady ochrony Wg ustalen ogélnych uchwaty.
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
7) tereny lub obiekty Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisow
8) zasady obstugi w zakresie | Wjazd techniczny na tereny lesne bezposrednio z istniejacej lub projektowanej drogi
komunikacji dojazdowej 1KD, 2KD, 3KD, z drogi wewngtrznej - IKDW lub posrednio z wykorzystaniem
przejazdu przez tereny zieleni 1ZN oraz ciag pieszo-rowerowy KPR .
9) zasady obstugi w zakresie | Wg ustalen og6lnych uchwaty.
infrastruktury technicznej
10) tymczasowe Wg ustalen ogolnych uchwaty.
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu
11) informacje i zalecenia a) Oznaczenie ciagu pieszo-rowerowego na terenie 2ZL nalezy traktowac jako orientacyjno -

informacyjne — do sprecyzowania w rozwiazaniach realizacyjnych.
b) Realizacja ciagéw pieszych, zwlaszcza na terenie 6ZL , powinna maksymalnie ograniczy¢
ewentualng ingerencje w istniejacy drzewostan.
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10. Karta terenu W

Symbol terenu: W

1) przeznaczenie terenu wody stojace
2) zasady ksztattowania zabudowy a) W zagospodarowaniu strefy brzegowe;j jeziora Siginek nalezy zachowac istniejacy
i zagospodarowania terenu krajobraz i ograniczy¢ do minimum zmiany w naturalnym wygladzie brzegéw
wynikajacych z budowy pomostéw i dojs¢ do wody.
b) Dopuszcza si¢ budoweg uje¢ wody do celéw przeciwpozarowych.
¢) Wprowadzenie $ciekow deszczowych do wod wg ustalen §9 ust.7 .
d) Dopuszcza si¢ korzystanie z wod jeziora Siginek jako drogi wodnej kajakow i todzi
wiostowych. Urzadzenia przystani w sasiedztwie terenow: 1UT i 1ZN ograniczone do:
pomostow,.
e) W strefie dopuszcza sig lokalizacjeg sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.
3) zasady ochrony i ksztaltowania Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
tadu przestrzennego
4) zasady i warunki scalania Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
i podziatu nieruchomosci nieruchomos$ciami za wyjatkiem podziatdow w celu regulacji granic migedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami.
5) zasady ochrony srodowiska, Wg ustalen ogolnych uchwaty.
przyrody i krajobrazu kulturowego
6) zasady ochrony dziedzictwa Wg ustalen ogolnych uchwaty.
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
7) tereny lub obiekty podlegajace Nie wystepuja.
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow
8) zasady obstugi w zakresie Nie ustala sig.
komunikacji
9) zasady obstugi w zakresie Dopuszcza sig lokalizacjg punktéw czerpania wody z wod powierzchniowych do celow
infrastruktury technicznej przeciwpozarowych lub porzadkowych, zgodnie z odrebnymi przepisami.
10) tymczasowe zagospodarowanie, Wg ustalen ogolnych uchwaty.
urzadzanie i uzytkowanie terenu
11) informacje i zalecenia Nie ustala sie.
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11. Karta terenu 1KD , 2KD

Symbol terenu: 1KD, 2KD

1) przeznaczenie terenu a) 1KD - W czgsci istniejaca droga klasy dojazdowej ,,D” o zmiennej szerokosci pasa drogowego ca
10m - 12m. Czg$¢ nowoprojektowana do potaczenia z ul. Le$ng o szerokosci pasa drogowego min
12m., przy czym cz$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami opracowania planu,

b) 2KD - nowoprojektowana droga klasy dojazdowej ,,D” o szeroko$ci pasa drogowego min. 10m.

2) zasady ochrony Wg ustalen ogdlnych uchwaty.

i ksztattowania tadu
przestrzennego
3) wymagania wynikajace Wg ustalen ogdlnych uchwaty.

z ksztaltowania
przestrzeni publicznych

4) zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci

a) Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami za wyjatkiem podziatow dla realizacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego — w celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci Iub regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

b) Granica pasa drogowego terenow komunikacji moze ulec skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb
w oparciu o projekty budowlane ulicy.

5) zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Wg ustalen ogoélnych uchwaty.

6) zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wg ustalen ogoélnych uchwaty.

7) tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych

Nie wystepuja.

przepisdOw
8) zasady modernizacji, a)  Przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
budowy i rozbudowy b)  Dopuszczalne rozwiazania pieszo-jezdne lub chodnik jednostronny.

systeméw komunikacji

¢) W przypadku terenu 2KD dopuszczalne jest prowadzenie $ciezki rowerowej po

terenach ZL i ZU poza pasem drogowym ulicy,

d)  Dopuszczalne zjazdy indywidualne dla potrzeb drog wewngtrznych terenéw mieszkaniowych
oraz dla potrzeb dziatek przylegajacych do pasa drogowego ulicy.

e) Projektowane drogi oznaczone 1KD oraz 2KD zakonczone sa placem manewrowym wg
rysunku.

9) zasady modernizacji,
budowy i rozbudowy
systemow infrastruktury
technicznej

Wg ustalen ogdlnych uchwaty.

10) tymczasowe
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu

Wg ustalen ogoélnych uchwaty.

11) informacje i zalecenia

Wskazane jest zastosowanie progéw zwalniajacych w przebiegu drogi 1KD uniemozliwiajacych
korzystanie z ul. Lawendowej jako skrotu tranzytowego do ul. Le$nej.
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12. Karta terenu 3KD

Symbol terenu: 3KD

1) przeznaczenie terenu Istniejaca droga klasy dojazdowej ,,D”” 0 zmiennej szerokosci pasa drogowego min. 20 m.,
2) zasady ochrony Wg ustalen ogoélnych uchwaty.
i ksztattowania tadu
przestrzennego
3) Wymagania wynikajace Wg ustalen ogo6lnych uchwaty
z ksztattowania przestrzeni
publicznych
4) zasady i warunki scalania | a)Wprowadza sig¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
i podziatu nieruchomos$ci | nieruchomos$ciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego — w celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.
b)Granica pasa drogowego terendw komunikacji moze ulec skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb
w oparciu o projekty budowlane ulicy.
5) zasady ochrony Wg ustalen ogélnych uchwaty.
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego
6) zasady ochrony Wg ustalen ogélnych uchwaty.
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
7) tereny lub obiekty Nie wystepuja.
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisow
8) zasady modernizacji, a) Przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,
budowy i rozbudowy b) Projektowanie chodnikow i §ciezki rowerowej jednostronnie. Dopuszczalne prowadzenie
systemow komunikacji chodnikoéw i $ciezki rowerowej na terenie 2ZL, 6ZL oraz ZI poza pasem drogowym ulicy.
¢) Dopuszczalne zjazdy indywidualne dla potrzeb drog wewnetrznych terenow rekreacyjnych. d)
Dopuszczalne zjazdy indywidualne dla potrzeb drog wewnetrznych terenéw mieszkaniowych.
9) zasady modernizacji, Zabezpieczy¢ pas techniczny sanitarny na potrzeby drugiej nitki kolektora centralnego kanalizacji
budowy i rozbudowy sanitarnej.
systemow infrastruktury
technicznej
10) tymczasowe Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu
11) informacje i zalecenia Nie ustala sie.
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13. Karta terenu 1IKDW

Symbol terenu: 1IKDW

1) przeznaczenie terenu Droga wewngtrzna.
2) zasady ochrony Wg ustalen ogo6lnych uchwaty.
i ksztattowania tadu
przestrzennego
3) Wymagania wynikajace Wg ustalen ogo6lnych uchwaty
z ksztattowania
przestrzeni publicznych
4) zasady i warunki scalania |a) Wprowadza sig zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
i podziatu nieruchomos$ci | nieruchomos$ciami za wyjatkiem podzialow dla realizacji praw wlasno$ci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego — w celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami.
b) Granica pasa drogowego terendow komunikacji moze ulec skorygowaniu do rzeczywistych potrzeb
w oparciu o projekty budowlane ulicy.
5) zasady ochrony Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego
6) zasady ochrony Wg ustalen ogo6lnych uchwaty.
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej
7) tereny lub obiekty Nie wystgpuja.
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisow
8) zasady modernizacji, a) Przekroj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
budowy i rozbudowy b) Dopuszczalne rozwigzania pieszo-jezdne.
systemoéw komunikacji ¢) Ciagi komunikacyjne zakonczone placem manewrowym.
9) zasady modernizacji, Wg ustalen ogoélnych uchwaty.
budowy i rozbudowy
systemow infrastruktury
technicznej
10) tymczasowe Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
zagospodarowanie,

urzadzanie i uzytkowanie
terenu

11)

informacje i zalecenia

Nie ustala sie.
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14. Karta terenu KPR

Symbol terenu: KPR

1) przeznaczenie terenu Ciag pieszo-rowerowy

2) zasady ochrony Wg ustalen ogolnych uchwaty.

i ksztattowania tadu
przestrzennego

3) Wymagania wynikajace Wg ustalen ogolnych uchwaty
z ksztaltowania
przestrzeni publicznych

4) zasady i warunki scalania |a) Wprowadza sig zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
i podzialu nieruchomos$ci | nieruchomosciami za wyjatkiem podziatow dla realizacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-

prawnego — w celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

b) Granica pasa drogowego terenéw komunikacji pieszo — rowerowej moze ulec skorygowaniu do
rzeczywistych potrzeb w oparciu o projekty budowlane ciagu pieszo-rowerowego.

5) zasady ochrony Wg ustalen ogélnych uchwaty.
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

6) zasady ochrony Wg ustalen ogélnych uchwaty.
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

7) tereny lub obiekty Nie wystepuja..
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisow

8) zasady modernizacji, a) Ciag pieszy taczny lub oddzielony pasem zieleni od $ciezki rowerowej, w zaleznos$ci od
budowy i rozbudowy uwarunkowan terenowych,
systemow komunikacji b) Nawierzchnie nalezy projektowa¢ w sposob umozliwiajacy przepuszczalnos¢ wod opadowych,

c)Rozwiazanie podbudowy ciagu komunikacyjnego umozliwiajace prowadzenie dojazdu
technicznego do terenow 1ZN , 3ZL , 4ZL oraz SZL ,
d) Zakaz lokalizowania miejsc postojowych,

9) zasady modernizacji, Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym) w liniach
budowy i rozbudowy rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych jest obowiazujaca zasada, dopuszcza si¢ lokalizacjg
systemoOw infrastruktury | sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
technicznej

10) tymczasowe Wg ustalen ogolnych uchwaty.
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu

11) informacje i zalecenia Nie ustala sie.

Id: LAVKL-YYKGQ-JINUCG-AZEQT-JKEIA. Podpisany

Strona 22



15. Karta terenu 1KP

Symbol terenu: 1KP

1) przeznaczenie terenu Ciag pieszy
2) zasady ochrony Wg ustalen og6lnych uchwaty.
i ksztattowania tadu
przestrzennego
3) wymagania wynikajace Strefa nalezy do przestrzeni publicznych: do projektow budowlanych nalezy dotaczy¢ projekt
z potrzeb ksztaltowania matej architektury oraz projekt urzadzenia zieleni.
przestrzeni publicznych
4) zasady i warunki scalania Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny elementarne oraz
1 podziatu nieruchomosci na dziatki wg ustalen ogdlnych uchwaty.
5) zasady ochrony $rodowiska, Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
przyrody i krajobrazu
kulturowego
6) zasady ochrony dziedzictwa Nie wystepuja.
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej
7) tereny lub obiekty podlegajace | Nie wystepuja.
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow
8) zasady obstugi w zakresie Zakaz urzadzania miejsc postojowych dla samochodow.
komunikacji
9) zasady obstugi w zakresie Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powiazan z ukladem zewngtrznym) w liniach
infrastruktury technicznej rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowiazujaca zasada, dopuszcza sig lokalizacjg sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
10) tymczasowe Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu
11) informacje i zalecenia Nie ustala si¢.
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16. Karta terenu E

Symbol terenu: E

1) przeznaczenie terenu Teren infrastruktury technicznej — urzadzenia elektroenergetyczne.

2) zasady ksztattowania a) Istniejacy budynek stacji transformatorowej — adaptowany.
zabudowy b) Obowiazuja ustalenia zawarte w § 4,
i zagospodarowania ¢) Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.
terenu

3) zasady ochrony
i ksztatltowania tadu
przestrzennego

Wg ustalen ogo6lnych uchwaty.

4) zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

a) Wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-
prawnego — w celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

b) Wyznaczone planem granice paséw terenow do prowadzenia sieci moga podlegaé skorygowaniu
do rzeczywistych potrzeb w oparciu 0 opracowania projektowe sieci infrastruktury.

5) zasady ochrony
srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Wg ustalen ogdlnych uchwaty.

6) zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie wystepuja..

7) tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisow

Nie ustala sie.

8) zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd od drogi dojazdowej 1KD .

9) zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Wg ustalen ogoélnych uchwaty.

10) tymczasowe Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu

11) informacje i zalecenia Nie ustala si¢.
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17. Karta terenu 11T , 2IT

Symbol terenu: 11T , 2IT

1) przeznaczenie terenu Teren dla przebiegu sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej

2) zasady ksztattowania a) Obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ,
zabudowy b) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia drég wewngtrznych, tras pieszych i rowerowych,
i zagospodarowania ¢) Po wyznaczeniu paséw eksploatacyjnych dla urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, mozliwe
terenu zagospodarowanie terenu jak dla terendw zieleni urzadzonej ZU .

3) zasady ochrony
i ksztatltowania tadu
przestrzennego

Wg ustalen ogolnych uchwaty.

4) zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

Wprowadza sig¢ zakaz podziatu terenu na dzialki gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wtasnosci w zakresie obrotu
cywilno-prawnego — w celu powigkszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

5) zasady ochrony
$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Wg ustalen ogolnych uchwaty.

6) zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Wg ustalen ogolnych uchwaty.

7) tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na
podstawie odrgbnych
przepisow

Nie ustala sig.

8) zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd od drogi dojazdowej 2KD oraz ciagu pieszo-rowerowego KPR .

9) zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Wg ustalen ogolnych uchwaty.

10) tymczasowe Wg ustalen ogolnych uchwaty.
zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie
terenu

11) informacje i zalecenia Nie ustala sig.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 11. Stawki dla naliczania optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 iart. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30% stuzaca naliczaniu oplat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenow bedacych wiasno$cia Gminy
Olsztyn)

§ 12. Postanowienia koncowe.

Prezydent Olsztyna przechowuje iudostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne
WYypIsy 1 wyrysy.
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/411/12
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 maja 2012 r.

Stwierdzenie zgodnosci ustalen "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora
Siginek (Podkéwka) w Olsztynie" z ustaleniami "STUDIUM Uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna''.

W zwiazku z art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, 2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474. Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), stwierdza sig, Zze rozwiazania
"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Siginek (Podkowka) w Olsztynie"
zgodne sa zustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna".

Na mapie pt. "Kierunki przeksztalcen zagospodarowania przestrzennego" /Mapa Nr 1/ teren objety planem
wczesci  zaliczono do obszaré6w mieszkalnictwa o niskiej intensywno$ci — zprzewaga zabudowy
jednorodzinnej, wczegsci do terendw ustug turystyki, sportu irekreacji, wczesci do obszarow zieleni
urzadzonej, parkowej, izolacyjnej i nieurzadzonej - krajobrazowej oraz w czgsci do terendw laséw ochronnych
i terenow wod powierzchniowych, co jest zgodne z rozwigzaniami przyjgtymi w planie.

W rozdziale 3. Studium w pkt 3.2. zapisano: "Wyznaczone na rysunku studium kontury obszardéw i terenow
funkcjonalnych, oraz stref ikorytarzy infrastruktury technicznej i transportowej miasta, nie stanowiag $cisle
okreslonych ,,linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania”
stosowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Uscislenie granic wyodrgbnionych
terenéw funkcjonalnych nastgpuje w procedurach planistycznych, w ramach analiz stopnia zgodnosci ustalen
STUDIUM z rozwiazaniami przewidzianymi w projektach planow."

W rozdziale ,,M2 - STREFA MIESZKANIOWA - REDYKAJNY”, w punkcie "Kierunki zachowania i zmian
w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenia terendw" zatozono utrzymanie charakteru strefy jako
podmiejskiego osiedla mieszkaniowego o matej intensywnosci zabudowy, ochrona krajobrazowa potudniowych
brzegow Jez. Podkowka, przystosowanie zieleni nieurzadzonej - krajobrazowej dla potrzeb sportu, rekreacji
i wypoczynku w formie lokalnych przeksztalcen w zielen urzadzona i parkowa, z dopuszczeniem lokalizowania
obiektow turystyki, sportu i rekreacji, zorganizowania ogolnodostepnej plazy, itp., tereny laséw - zachowanie
obszaréw cennych przyrodniczo, w postaci kompleksow zieleni wysokiej, wlaczonych w ciagi zieleni
nieurzadzonej — krajobrazowej oraz urzadzonej, funkcjonujace w miejskim systemie $rodowiska naturalnego,
utrzymanie terendow uzytkowanych rolniczo; preferowana zamiana na uzytki zielone i zielen nieurzadzona -
krajobrazowa, dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacjg i rozbudowe istniejacych siedlisk, obowiazuje zakaz
realizacji nowych siedlisk. W punkcie "Zasady ochrony srodowiska - ksztattowanie Miejskiego Systemu
Srodowiska Naturalnego" wymagane jest dziatanie zmierzajace do utrzymania iochrony terendw zieleni,
stanowiacych publiczne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe o znaczeniu lokalnym i stuzace wypoczynkowi
codziennemu mieszkancow osiedli oraz ksztattowanie miejskiego systemu $rodowiska naturalnego w formie
zapewniajacej ciaglo$¢ i wzajemne powiazanie, a takze ochrona krajobrazowa potudniowych brzegéw Jeziora
Podkowka.

Ponadto w punkcie "Zasady obstugi infrastruktura techniczna" wprowadzono zapisy o zakazie stosowania
indywidualnych uje¢ wody oraz zbiornikow bezodptywowych na gromadzenie S$ciekow sanitarnych
i indywidualnych oczyszczalni §ciekow.

W $wietle przytoczonych zapisow ustalenia planu zgodne sa z polityka przestrzenna dla miasta.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/411/12

Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 maja 2012 r.

w sprawie rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Siginek (Podkéwka) w Olsztynie”.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nrl141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087 i z 2006r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 iz 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, 2 2010r. Nr 24, poz 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Miasta Olsztyna
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W czasie przewidzianym w procedurze do projektu plany wniesiono 3 uwagi. Zadnej zuwag nie
uwzgledniono. W ponizszej tabeli przedstawiono listg uwag nieuwzglednionych wraz z rozstrzygnigciem o ich

rozpatrzeniu.

Tabela: Lista uwag wniesionych do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego otoczenia
Jeziora Siginek (Podkéwka) w Olsztynie wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia.

Lp. | Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznacze | Ustalenia Uwagi
i imig, nie projektu Rozstrzygnigcie
nazwa nierucho | planu dla Rady Miasta
jednostki mosci, nierucho zalgcznik nr 3 do
organizacyj ktorej mosci, uchwaly nr
nej i adres dotyczy ktorej XXT111/411/12
zglaszajaceg uwaga dotyczy | z dnia 30 maja 2012 r.
0 uwagi uwaga
Uwaga uwzgle | Uwaga
dniona nieuwz
gle
dniona
1-4. | Warminskie | Wniosek o zapis przeznaczenia Dz. Nr 4MN NIEUWZGLEDNION
Przedsigbior | terenu na kameralna zabudowe 169/1 A w catosci
stwo wielorodzinna o III kondygnacjach i 169/4 ad. 1) STUDIUM jako
Budowlane |zgodnie z obowiazujaca decyzja obr. 156 dokument polityki
WPB S.A. | o warunkach zabudowy. przestrzennej Gminy nie
ul. stanowi bezposrednio
Dabrowszcz | 1) naduzycie wladztwa 0 przeznaczeniu
akow 21 planistycznego przez poszczegdlnych dziatek,
10-540 nieuwzglednienie obowiazujacej wyznacza kierunki
Olsztyn ostatecznej decyzji o ustaleniu roZWoju
z dn. warunkéw zabudowy dla zabudowy zagospodarowania.
22.05.2012r. | wielorodzinnej wraz z infrastruktura Decyzja o warunkach
na dziatkach Inwestora wydanej zabudowy nie jest
W oparciu o zapisy Studium; obligatoryjnie zwiazana
proponowane zapisy w projekcie z zapisami Studium, a jej
planu sa naruszeniem prawa ustalenia nie sa
wlasnosci; odsunigcie dziatek nadrzedne w stosunku do
Inwestora od linii brzegowej jeziora zapisow planu.
ok. 114 m nie bedzie powodowato Ustawodawca
destrukcyjnego wplywu na stan przewidzial mozliwosé
jeziora w odrdznieniu od ustug wygaszenia decyzji
turystyki na terenach 1UT na linii o warunkach zabudowy
brzegowej jeziora, a wigc wycinka w przypadku jezeli dla
drzew i krzewow z tym zwiazana, jak terenu uchwalono plan
réwniez stacjonowanie todzi miejscowy, ktorego
silnikowych na wodach jeziora ustalenia sg inne niz

Id: LAVKL-YYKGQ-JINUCG-AZEQT-JKEIA. Podpisany

Strona 1



2) bledne wyznaczenie zlewni jeziora
Siginek w opracowaniu Prognoza
oddziatywania na $rodowisko,

3) brak w opracowaniu "Prognoza
oddziatywania na $rodowisko"
wykazu literatury oraz brak
informacji dotyczacej badania wody
W jeziorze,

4) Watpliwosci dotyczace
mozliwos$ci swobodnego
wygrodzenia posesji w zwiazku

z zakazem stosowania ogrodzen
pelnych, przeznaczenie czgsci dziatki
pod zielen urzadzong 1ZU - gmina
nie ma prawa przeznaczania go na
przestrzen publiczna,
ogo6lnodostepna.

w wydanej decyzji;
zabudowa na terenie 1UT
jest odsunigta od linii
brzegowej jeziora
wyznaczona
nieprzekraczalna linia
zabudowy, plan
przewiduje
stacjonowanie todzi
wiostowych i kajakow,
a nie odzi silnikowych.

ad. 2) W hydrologii

i hydrogeologii
rozrdzniana jest zlewnia
powierzchniowa (topogr
aficzna) i zlewnia
podziemna . Granice ich
nie zawsze sa tozsame.
Powierzchniowy dziat
wodny jest wyznaczany
przez uksztaltowanie
terenu. Podziemny dziat
wodny jest wyznaczany
przez uksztattowanie
zwierciadta wod
podziemnych (vide
Hydrologia ogoélna, E.
Bajkiewicz-Grabowska

i Z. Mikulski PWN 1993
oraz Stownik
Hydrogeologiczny, praca
zbiorowa Panstwowy
Instytut Geologiczny
2002 r.).

Teren oznaczony jako
4MN na Projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego otoczenia
jeziora Siginek
(Podkéwka) znajduje sig
w zlewni
powierzchniowej jeziora
Podkéwka, co wynika

z uksztattowania terenu,
ktory obniza si¢

w kierunku jeziora
Podkowka.

Natomiast z wykonane;j
opinii hydrogeologicznej,
autorstwa mgr Marty
Osko i mgr Adama Osko
oraz mgr Wiolety
Cewito, popartej
wierceniami
badawczymi, wynika, ze
wody gruntowe z czgsci
srodkowej i potudniowej
tego terenu odptywaja

w kierunku zachodnim,
tj. przeciwnym do
kierunku potozenia
jeziora. Prawdopodobnie
wigc teren ten nie lezy

w zlewni podziemnej
jeziora Podkowka.

Taka niezgodnos$¢
przebiegu dziatow
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wodnych:
powierzchniowego

i podziemnego
powoduje, Ze czgs¢ wod
opadowych sptywajacych
powierzchniowo zasila
jezioro Podkowka,

a czgs$¢ odplywajacych
wodami gruntowymi
jeziora nie zasila.

Z profili otworéow
zalaczonych do w/w
Opinii wynika, ze
warstwy
przypowierzchniowe
terenu buduja w czgsei
osady

o0 przepuszczalnos$ci
$redniej (piaski),

a czeg$ciowo osady

o przepuszczalnoS$ci
stabej (gliny).

Z powyzszego mozna
wiec sadzié, ze w stanie
obecnym spora czgs§¢
wod opadowych z tego
terenu zasila wody
jeziora Podkowka.
Natomiast po
wprowadzeniu wod
opadowych z tego terenu
do gruntu nie beda one
jeziora zasilac.
Niewielka zlewnia
(powierzchniowa) jeziora
[wg ,,Jeziora Olsztyna.
Stan troficzny,
zagrozenia” K. Lossow
i inni, Olsztyn 2005] , juz
w czesci zabudowana
oraz brak istotnych
mozliwosci zasilania
podziemnego z trzech
stron (wschodniej,
potudniowej i- jak si¢
okazuje — takze

z zachodniej), kaza
spojrze¢ na jezioro jako
na akwen o napigtej
réwnowadze
hydrologicznej, dla
ktérego kazde nastgpne
uszczuplenie zasilania
moze ta rownowage
zachwiac.

ad. 3) Wedlug pozycji
[,,Jeziora Olsztyna. Stan
troficzny, zagrozenia” K.
Lossow i inni, Olsztyn
2005], jezioro Podkéwka
byto badane ostatnio

w roku 2003.

Informacje o fachowych
opracowaniach, na
podstawie ktorych
sporzadzano Prognoze
oddziatywania na
srodowisko projektu

Id: LAVKL-YYKGQ-JINUCG-AZEQT-JKEIA. Podpisany

Strona 3



mpzp otoczenia jeziora
Siginek (Podkowka)

w Olszynie , podawane sa
w tekscie

W poszczegolnych
rozdziatach

opracowania.

ad. 4) Zapisy planu nie
wprowadzaja zakazu
grodzenia jako takiego,
jedynie w szczegdlnych
przypadkach wprowadza
sie zakaz pelnych
ogrodzen, ze wzgledu na
drozno$¢ przyrodnicza.
Zapisy dla terenu 1ZU
umozliwiaja jego
zagospodarowanie
wspolnie z terenami
przylegtymi o funkcji
mieszkaniowej, nie
nakazuja organizowania

ogolnodostepne;j
przestrzeni publicznej.
5. |Z.iT. W. Whiosek o dotychczasowe Dz. Nr29/1,| 2ZN NIEUWZGLEDNION
ul. P. przeznaczenie terenu jako grunty 29/2, 29/3, A w catosci
18b/13, rolne z mozliwos$cia zabudowy 29/4, obr. Zapisy planu nie
Olsztyn, zagrodowej lub zamiang tych 156 zakazuja
z dn. gruntéw na inne bgdace we wladaniu dotychczasowego
22.05.2012r. | gminy o takich samych walorach. gospodarowania terenem,

naruszenie prawa wlasnosci poprzez
zapisy o zakazie stosowania ogrodzen
pelnych oraz o wykorzystaniu
terenow zieleni pod funkcje
wypoczynku i rekreacji, bez prawa do
ochrony wilasnos$ci przed dostgpem
0s0b trzecich

wyjasnienie na jakiej podstawie
ustalono obszar "Dolina Lyny".

a uwarunkowania
ckofizjograficzne oraz
istniejace
zagospodarowanie

z zakresu infrastruktury
(sie¢ elektroenergetyczna
wysokiego napigcia) nie
pozwalaja na
rekomendacj¢ tych
terenéw pod zabudowg.
Zabudowa zagrodowa to
zabudowa mieszkaniowo
- produkcyjna

w gospodarstwie
rolnym.

Wg art. 6 ustawy o pizp
ustalenia mpzp ksztattuja
wraz z innymi
przepisami sposob
wykonywania prawa
wlasnosci i kazdy ma
prawo do
zagospodarowania terenu
zgodnie z warunkami
ustalonymi

W miejscowym planie.
Nie oznacza to
automatycznie prawa do
zabudowy. Ewentualne
roszczenia wynikaja

z art. 36 1 moga by¢
dochodzone na wniosek
wiasciciela badz
uzytkownika
wieczystego gruntu.
Zapisy planu nie
wprowadzaja zakazu
orodzenia jako takiego,
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jedynie w szczegdlnych
przypadkach wprowadza
sie zakaz pelnych
ogrodzen, ze wzgledu na
droznos$¢ przyrodnicza.
Obszar "Dolina Lyny"
wykazany zostat

W opracowaniu
ekofizjograficznym na
podstawie opracowania
"Ptaki Olsztyna" J.J.
Nowakowski, B. Dulisz,
K. Lewandowski,

Olsztyn 2006.

6. |J.B. 6) Przeznaczenie nieruchomosci Dz. Nr 38/1,| 5ZL, 3Z NIEUWZGLEDNION

7. |ul.D.3, zgodnie ze Studium uwarunkowan 38/2,38/3, |L,1ZN, A w cato$ci
Warszawa | i kierunkow zagospodarowania 38/4, 2KD, Ad. 6) Wg art. 6 ustawy
M.B., al. P. | przestrzennego Olsztyna, Uchwata nr |38/5,41, 47, | 2UT 0 pizp ustalenia mpzp
40, Olsztyn |LXI1/724/2010 RM Olsztyn, z dnia | obr. 156 ksztaltuja wraz z innymi
G.B. 26.05.2010r., tj. umozliwienie przepisami sposob
ul. W. 87/7, | zabudowy 11 budynkami wykonywania prawa
Olsztyn, jednorodzinnymi. wilasnosci i kazdy ma
LB.-W. prawo do
1J.W, al. 7) Nienaktadanie na nieruchomosci zagospodarowania terenu
W.65/35, renty planistyczne;. zgodnie z warunkami
Olsztyn, ustalonymi
B.B., W miejscowym planie.
ul.C.27, Nie oznacza to
Warszawa automatycznie prawa do
Reprezento zabudowy. Ewentualne
wani przez: roszczenia wynikaja
R.Pr. z art. 36 1 moga by¢
Mariana dochodzone na wniosek
Mazurka, wila$ciciela badz
ul. Panska uzytkownika
73, wieczystego gruntu. Brak
Warszawa dostegpu terenu do drogi
z dn. publicznej oraz sieci
28.05.2012r. infrastruktury technicznej

wyklucza mozliwos$¢
realizacji zabudowy
(ustawa prawo
budowlane).

STUDIUM jako
dokument polityki
przestrzennej Gminy nie
stanowi bezposrednio

0 przeznaczeniu
poszczegdlnych dziatek,
wyznacza jedynie
kierunki rozwoju
zagospodarowania.

Ad. 7) W planie ustalono
stawki procentowe dla
naliczenia optaty
planistycznej jako
polityke gminy.
Naliczenie optaty
planistycznej nastepuje
w odrgbnym
postgpowaniu i nalezy do
uprawnionego
rzeczoznawcy
majatkowego. Jezeli
warto$¢ nieruchomosci
w wyniku ustalen planu
nie wzrosnie - oplata nie
zostanie naliczona.
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Wiceprzewodniczaca Rady

Halina Ciunel

Wylaczeniu podlegajq dane osobowe. Na podstawie art.5 ust.2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 roku o dostgpie
do informacji publicznej (Dz. U. z 2001 roku, Nr 112, poz. 1198 z p6zn. zm.). Na polecenie Dyrektora Biura
Planowania Przestrzennego Magdaleny Rafalskiej. Wylaczenia jawnosci dokonano ze wzgledu na interes Z.
iT.W,JB,M.B. GB., B.-W.iJ.W._ B.B.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI11/411/12
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 maja 2012 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy zwiazane z ,,Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Siginek (Podkowka) w Olsztynie”.

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Siginek
(Podkowka) w Olsztynie przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:
a) budowa, rozbudowa i modernizacja ulicy dojazdowej 1KD, ul. Lawendowej
b) budowa ulicy dojazdowej 2KD,
¢) utrzymanie i rozbudowa ulicy dojazdowej 3KD, ul. Le$na.

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) rozbudowa sieci wodociagowej dostosowana do projektowanego przebiegu ulic ipotrzeb zaopatrzenia
w wodg poszczegolnych terendw,

b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej zwiazana z projektowanymi terenami ustug turystyki,

¢) budowa sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej i ttocznej zwiazanych z potrzeba odprowadzenia $ciekow
deszczowych z poszczegolnych terenow,

2. Budowa imodernizacja ulic oraz poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Olsztyna lub wspoétfinansowana ze $rodkow
zewngtrznych.

3. Wydatki gminy begda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna w szczego6lnosci dotyczacych:

1) Wieloletniego Planu Inwestycyjnego,

2) Wieloletniego Planu Modernizacji i Rozwoju Urzadzen Wodociagowych i Kanalizacyjnych Przedsigbiorstwa
Wodociagéw i Kanalizacji Sp.z 0.0. w Olsztynie,

3) uchwal Rady Miasta Olsztyna w sprawie zasad organizowania, realizacji i finansowania lokalnych inicjatyw
inwestycyjnych na terenie miasta Olsztyna,

4) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

4. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

Wiceprzewodniczaca Rady

Halina Ciunel
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