DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia piatek, 24 lutego 2023 r.
Poz. 1146

UCHWALA NR LV/877/23
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 25 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola
przy ulicy Radiowej w Olsztynie"

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559, ze zm.), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna przyjetego Uchwala Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ulicy
Radiowej w Olsztynie”, ktory otrzymuje nazwe: ,,RADIOWA - PRZEDSZKOLE”, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XVI1/310/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 stycznia
2020 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie przedszkola przy ulicy Radiowej w Olsztynie”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 0,56 ha pomigdzy poéinocno-zachodnig granica pasa
drogowego ulicy Radiowej a dziatka nr 27 — 27/18 w Olsztynie.

3. Plan skfada si¢ znastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali
1:500, stanowigcego zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty, jako integralng jej czesc;

3) zatacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz okre$lenia zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,

5) zatacznika nr 4 — danych przestrzennych dla aktu planowania przestrzennego.
4. Na rysunku planu zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia:
1) granice planu, rbwnoznaczng z granicg strefy ochrony konserwatorskiej;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia zawierajgce numery oraz symbole przeznaczenia terendow w liniach rozgraniczajacych;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia obszarow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby ustalen
planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni wykorzystania terenu pod zabudowe, jak i w zakresie powierzchni
catkowitej tej zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajace — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze uzupehiac
i wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie powodujac konfliktow;

3) dach ptaski — jest to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne inadziemne przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktérg nie mozna sytuowac¢ budynkoéw; lini¢ t¢ moga
przekracza¢ okapy i gzymsy budynkow, balkony, daszki nad wejsciem, schody zewnetrzne i pochylnie,
jednak nie wiecej niz o 1,5 m;

6) wysokos¢ zabudowy — podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwickszy mozliwy wymiar
pionowy obiektu budowlanego lub wysoko$¢ budynku, mierzona zgodnie z wymogami obowigzujacego
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz okreslona iloscia kondygnacji nadziemnych, w rozumieniu ww. przepiséw;

7) zielen urzadzona — zielen niska, Sredniowysoka iwysoka ksztaltowana z przeznaczeniem na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

8) teren — fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

2. Pozostale pojecia iokreslenia uzyte w tekScie uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami
w obowigzujacych przepisach prawa oraz zgodnie z ich powszechnie przyjetymi znaczeniami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§4.Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) UE teren ustug edukacji;

2) KDL teren drogi lokalnej;

3) KPP tereny komunikacji pieszej;
4) E teren elektroenergetyki;

5) ZP tereny zieleni urzadzone;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w granicach planu zostaly okreslone
nastepujacymi ustaleniami:

1) w granicach planu zabrania si¢ lokalizowania:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow czasowych wystaw
1 imprez plenerowych,

b) wolnostojacych garazy lub zespotow garazy jednokondygnacyjnych, zuwzglednieniem zapisow
szczegotowych dla poszczegolnych terenow, zawartych w §16;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury i urzadzen stuzacych dostosowaniu terenu do funkcji
sportu, rekreacji i wypoczynku, obiektow matej architektury shuzacych utrzymaniu porzadku (wiaty
$mietnikowe) oraz niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych na styku zabudowy z terenami przestrzeni publiczne;j;
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4) wprowadza si¢ zakaz wygradzania terenow ulic iprzej$¢ pieszych, w celu zachowania przez nich
ogolnodostgpnego charakteru;

5)w granicach planu wprowadza si¢ nastepujace zasady umieszczania tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych:

a) zabrania si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem
szyldow,

b) zabrania si¢ sytuowania szyldow na ogrodzeniach nieruchomosci,

c¢) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa szyldy na budynku dla jednej dziatalno$ci w nim prowadzonej, przy
czym laczna powierzchnia wszystkich szyldow nie moze przekracza¢ 15% powierzchni elewacji, na
ktorej si¢ znajduja,

d) dopuszcza si¢ szyldy wolnostojace, zintegrowane, w formie pylonu przy istnieniu kilku dziatalno$ci na
nieruchomosci,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie jednej tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego
nie bedacych szyldami, na budynku pod warunkiem, ze:

— dotycza uslug mieszczacych si¢ na danej nieruchomosci,
— taczna powierzchnia no$nikow nie jest wieksza niz 30% powierzchni elewacji wejSciowej parteru budynku,
—nosniki sg zharmonizowane z elewacja 1 nie zastaniaja jej detali architektonicznych.

6) w granicach planu wprowadza si¢ nastgpujace zasady sytuowania obiektow matej architektury stuzacych
utrzymaniu porzadku (wiaty $mietnikowe):

a) zakaz stosowania kolorystyki tych obiektow w kolorach jaskrawych odbijajacych §wiatto,

b) nakaz stosowania tych obiektow o skali iformie dostosowanej do otoczenia oraz wykonanych
z materiatow trwalych, takich jak cegta, drewno, metal czy beton architektoniczny;

7) szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dotyczace poszczegolnych
terenow znajduja si¢ w §16.

§ 6. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng na obszarze planu stanowia tereny: 2KDL teren drogi lokalnej, 3KPP i 4KPP tereny
komunikacji pieszej, 6ZP 1 7ZP tereny zieleni urzadzonej;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych dostepnej dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
z uwzglednieniem zasad uniwersalnego projektowania;

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) zakaz dokonywania zmian w historycznym przebiegu ulicy Radiowej, w zakresie dotyczacym obszaru
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow pn. historyczny zespét budowlany, historyczny uktad
urbanistyczny osiedla przy ul. Radiowej;

2) nakaz zachowania istniejacej kompozycji zieleni na obszarze wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow
pn. zielen zabudowy mieszkaniowej - ogrody willowe przy ulicy Radiowe;j;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych kompozycji zieleni, zharmonizowanej z otoczeniem na obszarze,
o ktérym mowa w §7 pkt 2;

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem wystepuja tereny chronione przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku:

a) dla terenu 1UE, jak dla zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
b) dla terenow ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) na terenie 1UE, stanowigcym cze$¢ obszaru, o ktorym mowa w §7 pkt 2 wyznacza si¢ pojedyncze cenne
okazy drzew (wskazane na rysunku planu) podlegajace ochronie;
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3) ochrona, o ktorej mowa w §8 pkt 2 polega na zakazie:

a) wycinki cennych okazow drzew, za wyjatkiem uzasadnionej przyczyny zwiazanej z zachowaniem
bezpieczenstwa ludzi oraz ich mienia lub funkcjonowaniem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakazie niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania struktury cennych okazéw drzew,

c) zakazie wykonywania wszelkich czynnosci w obrgbie cennych okazow drzew, majacych negatywny
wplyw na ich stan fitosanitarny;

4) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania terenu wokoét drzew w sposob zapewniajacy ich
naturalng wegetacje;

5) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczaé kierujac sig
zasada, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztalconej zieleni wysokiej 1 $redniej;

6) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz stosowania do nowych nasadzen, gatunkéw drzew rodzimych;

7) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
1 parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 pkt 6 uchwaty;

8) wody opadowe 1iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9)nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie materialow i technologii
ograniczajacych odptyw wody deszczowej, w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni;

10) zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system istniejacej i projektowanej sieci wodociaggowe;j;

11) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci w oparciu
o miejski system zbiorowego zaopatrzenia w ciepto lub alternatywnie w oparciu o indywidualne systemy
w technologiach niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych;

12) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okre$laja wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

13) nakazuje si¢ uktadania nowo projektowanych linii telekomunikacyjnych oraz elektroenergetycznych jako
doziemne;

14) na terenach zabudowy urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac jako
wbudowane w zabudowe.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) na rysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w kartach terenéw, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych,
dotycza dzialek gruntu, lub ich czgéci, potozonych w granicach danego terenu funkcjonalnego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, chyba ze ustalenia szczegoétowe mowig inaczej;

3) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach
terenu inwestycji, wtym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach otwartych i wbudowanych
w zabudowe, zgodnie z ponizszym wskaznikiem dla funkcji terenu, z zastrzezeniem, ze wskazane dla tego
terenu ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej: dla obiektow ustugowych: min. 10 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) obliczong za pomoca wskaznikow liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w goére do petnej liczby;

5) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100,
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d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogolna liczba stanowisk postojowych wynosi wigcej niz
100;

6) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerow, wilosci minimum 10% liczby
projektowanych miejsc postojowych dla samochodow. Miegjsca postojowe dla rowerdw nalezy realizowac
z wykorzystaniem urzadzen (stojakow rowerowych) trwale umieszczonych w podlozu, przy czym
dopuszcza si¢ czgsciowe lub catosciowe zadaszenie miejsc postojowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowanie terendw iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren objety opracowaniem polozony jest w zasiggu wystepowania dwoch gtownych, udokumentowanych
zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonych jako GZWP nr 213 ,Olsztyn” oraz GZWP nr
205 ,,Subzbiornik Warmia”, stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego w zakresie ochrony zbiornikow;

2) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — w obrebie planu nie wyznacza si¢
granic obszaru wymagajacego obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem przebiega elektroenergetyczna linia kablowa $redniego napigcia 15kV, dla
ktorej tworzy si¢ pas ochrony funkcyjnej terenu o szerokosci po 0,5 m od osi linii w obie strony;

2) w pasie ochrony funkcyjnej, o ktorej mowa w §12 pkt 1 obowiazuja ograniczenia w zabudowie (zakaz
realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi), wprowadzaniu nasadzen drzew
1 krzewow, wznoszeniu budowli, budowie ogrodzen, budowie urzadzen komunikacyjnych, sktadowaniu
odpadow, sktadowaniu piasku i zwiru (zakaz tworzenia hatd, nasypow) oraz przy projektowaniu i realizacji
trwalych elementow zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej architektury, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenie planu zlokalizowana jest strefa kontrolowana o szerokosci 1 m obowigzujaca dla istniejacej sieci
gazowej o ci$nieniu nominalnym do 0,5 MPa wiacznie;

4)w strefie kontrolowanej, o ktérych mowa w §12 pkt3 wprowadza si¢ ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu oraz w podejmowaniu dziatalno$ci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego
eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) powigzanie terenu opracowania zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez ulice Radiowa,
zgodnie z warunkami szczeg6towymi dla poszczegodlnych terenows;

2) podstawg ustalen planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe Miasta
Olsztyna;

3) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejgca na obszarze planu infrastrukturg
techniczng;

4) nakaz odprowadzania Sciekow sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej; $cieki pochodzace z kuchni,
przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, nalezy podczysci¢ w separatorach thuszczu;

5) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociagowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;

6) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych z istniejgcych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic 1iparkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglgdnieniem miejscowej retencji,
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b) zagospodarowanie ~wod opadowych iroztopowych zpozostatych powierzchni szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciaggi piesze, itp.) w granicach nieruchomos$ci. Nalezy ograniczy¢
stosowanie powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materialow i technologii ograniczajacych odplyw
wody deszczowej, w celu zapobiegania zmniejszaniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku
takiej mozliwos$ci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem miejscowej retencji;

7) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejgcych 1 projektowanych sieci gazowych niskiego ci$nienia,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sa sieci
elektroenergetyczne $redniego napigcia SN 15kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV,

b) zasilanie odbiorcoOw — z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych,
c) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne;
9) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcoOw w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ jako podziemne,

c¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy rozmieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, zielen lub
wbudowywaé w zabudowe;

10) zaopatrzenie w ciepto zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci w oparciu o miejski system
cieptowniczy; dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, realizowanych w technologiach
niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych;

11) realizacj¢ zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplng oraz gaz przewodowy zapewniaja
odpowiednio wlasciwe przedsi¢biorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego;

12) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych
sa: 2KDL teren drogi lokalnej, 3KPP i 4KPP tereny komunikacji pieszej oraz SE teren elektroenergetyki;

13) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostalych terenach, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi, jednak w taki
sposob, aby mozliwe bylo zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow: zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza
budowy, obiektow czasowych wystaw i imprez plenerowych.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) 2KDL teren drogi lokalnej,
2) 3KPP i1 4KPP tereny komunikacji pieszej,
3) 5E teren elektroenergetyki,
4) 6ZP 1 7ZP tereny zieleni urzadzone.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 1UE (pow. 0,2461 ha):
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: USLUGI EDUKACII,
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b) uzupetniajace: USLUGI OPIEKI ZDROWOTNEJ I POMOCY SPOLECZNEIJ;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w ramach podstawowego przeznaczenia terenu - ustug edukacji nalezy realizowac przedszkole,

b) w ramach uzupehniajacego przeznaczenia terenu - ustug opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej nalezy
realizowac ztobek,

¢) wykorzystanie powierzchni zabudowy lub terenu pod funkcje uzupetniajaca - do 30% tych powierzchni,
d) pozostate zasady - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi, wskazanymi w §7;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,16, maks. 0,5,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maks. 25% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dzialki,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 4 m i jednej kondygnacji nadziemnej,
f) stanowiska postojowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
g) geometria dachu — dachy nalezy ksztattowac jako ptaskie;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogo6Ilnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu z ulicy Radiowej (2KDL),

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.
2. Karta ustalen szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL (pow. 0,2514 ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN DROGI LOKALNEJ — ULICY RADIOWE],
b) uzupehiajace: TERENY PARKINGOW,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wykorzystanie powierzchni terenu pod funkcje uzupetniajacg - do 30% tej powierzchni,
b) pozostate zasady - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi, wskazanymi w §7;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) droga klasy lokalnej,
b) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu,
c) funkcje podstawowg terenu nalezy uzupetiac zielenia przydrozna,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogolnodostepnych parkingow,
e) nie ustala si¢ wskaznikéw zabudowy;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

3. Karta ustalen szczegdtowych dla terenéw oznaczonych symbolami 3KPP (pow. 0,0070 ha) i 4KPP (pow.
0,0050 ha):

1) przeznaczenie terenéw podstawowe: TERENY KOMUNIKACIJI PIESZEJ,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi wskazanymi w §7 ;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw:
a) ciagi piesze,
b) funkcje podstawowa terenu nalezy uzupetnia¢ zielenig przydrozna,
¢) nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu;

9) sposoby 1iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

4. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 5E (0,0012 ha) :
1) przeznaczenie terenu podstawowe: TEREN ELEKTROENERGETYKI,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi, wskazanymi w §7;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw — wprowadza si¢ zakaz
zabudowy terenu obiektami budowlanymi za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wolno
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stojacych  parterowych  budynkéw  stacji  transformatorowych oraz  kontenerowych  stacji
transformatorowych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;

10) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

5. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 6ZP (pow. 0,0290 ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: TEREN ZIELENI URZADZONE],
b) uzupetniajace: TEREN PARKINGU,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wykorzystanie powierzchni terenu pod funkcje uzupetniajaca - do 25% tej powierzchni,
b) pozostate zasady - zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi, wskazanymi w §7;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw — wprowadza si¢ zakaz
zabudowy terenu obiektami budowlanymi za wyjatkiem:

- ciggow pieszych,
- obiektow matej architektury,
- miejsc parkingowych wzdluz pasa drogi ulicy Radiowej (2KDL),
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej z ulicy Radiowej (2KDL),
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

6. Karta ustalen szczegoétowych dla terenu oznaczonego symbolem 7ZP (pow. 0,0215 ha):
1) przeznaczenie terenu podstawowe: TEREN ZIELENI URZADZONE],
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu,
wskazanymi w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi, wskazanymi w §7;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw — wprowadza si¢ zakaz
zabudowy terenu obiektami budowlanymi za wyjatkiem:

a) ciagdw pieszych,
b) obiektéw matej architektury,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjnej z ulicy Radiowej (2KDL),
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu;

10) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie zart. 15, wust.2, pkt12iart.36, ust.4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu oplat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomo$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu (oplata nie dotyczy terenow bedacych wiasnoscia
Gminy Olsztyn).

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewczyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/877/23
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 25 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ulicy Radiowej w Olsztynie”.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 i zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.), Rada Miasta
Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 23.11.2022 r. do 14.12.2022 1.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 w/w ustawy, uwagi mozna byto sktada¢ do
dnia 30 grudnia 2022 r.

3. W w/w terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu, ktore nie zostaly w nim uwzgle¢dnione.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewczyk
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/877/23
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 25 stycznia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie przedszkola przy ulicy Radiowej w Olsztynie”.

1.Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 559, ze zm.), ustala si¢ nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy na obszarze opracowania
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ulicy Radiowej
w Olsztynie™:

1) inwestycje w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy drogi na terenie oznaczonym w planie
symbolem 2KDL wraz z uzbrojeniem i zielenig w liniach rozgraniczajacych tego terenu;

2) inwestycje w zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy ciaggdéw pieszych na terenach oznaczonych
w planie symbolami: 3KPP i 4KPP wraz z uzbrojeniem i zielenig w liniach rozgraniczajacych tych terenows;

3) inwestycje infrastruktury technicznej bedace elementami zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej
6ZP i 7 ZP: ciagi piesze wraz z uzbrojeniem technicznym.

2. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna w szczegolnosci dotyczacych:

1) Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Olsztyna;
2) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

3. Nie okresla si¢ szczegdlowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Robert Szewczyk



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 14 — Poz. 1146

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV/877/23
Rady Miasta Olsztyna

z dnia 25 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w postaci cyfrowej
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Uzasadnienie

do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ulicy
Radiowej w Olsztynie”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ulicy Radiowej
w Olsztynie ,,RADIOWA — PRZEDSZKOLE” sporzadzony zostat na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722022 r., poz. 559, ze zm.). Zalacznikami do uchwaly s3: rysunek planu, rozstrzygni¢cie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, rozstrzygniccie o sposobie realizacji i okreslenia zasad
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz
dane przestrzenne o planie zaprezentowane cyfrowo. Dane te, zgodnie zart. 67a ust 3 w/w ustawy
obejmuja: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie, czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.

I. Informacja o obszarze planu
1.Podstawa prawna

Projekt planu powstat na podstawie uchwaly Nr XVII/310/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 stycznia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie przedszkola przy ulicy Radiowej w Olsztynie”.

2.Polozenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,56 ha, usytuowany pomigdzy pasem drogowym ulicy
Radiowej i budynkiem wielorodzinnym, potozonym na dzialce nr 27-27/1 w Olsztynie.

3.Cel sporzadzenia planu

Plan opracowany zostal w celu uporzadkowania zasad zagospodarowania i zabudowy terendéw, w tym
zagwarantowania lokalizacji ustug ogdélnomiejskich, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania osiedla
mieszkaniowego.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Olsztyna teren
objety planem wskazany jest jako obszar mieszkalnictwa o $redniej intensywnosci — z przewagg zabudowy
wielorodzinne;.

4.Plan obowigzujacy

Na terenie objetym opracowaniem biezgcego planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

5.Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie

Teren objety planem zostal juz w znacznym stopniu zagospodarowany. W jego sktad wchodzi pas
drogowy ulicy Radiowej (wraz z parkingiem przy siedzibie Radia Olsztyn), teren dziatki nr 27-27/8 (w
centralnej czgsci), zabudowany budynkiem, w ktorym obecnie funkcjonuje prywatne przedszkole
,»Stokrotka” oraz zagospodarowany jako plac zabaw. Wzdluz w/w dzialki przebiega pasmo terenu,
pokrytego zielenig niska i wysokg. Dodatkowo, w granicach planu (potudniowa jego cze$¢) leza tereny
pokryte zielenig niska, srednig i wysoka.

Cze$¢ obszaru objetego planem (pas drogowy ulicy Radiowej) lezy w strefie ochrony konserwatorskiej
ijest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw pn. historyczny zespét budowlany, historyczny uktad
urbanistyczny przy ulicy Radiowej. Dodatkowo caty obszar planu wpisany jest do gminnej ewidencji
zabytkow, obejmujacej ochrong zespot zieleni przy ulicy Radiowej — aleja, ogrody willowe.

6.Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyna, przyjetym Uchwalg Rady Miasta Olsztyna nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., obszar
objety projektem planu zlokalizowany jest na terenie Strefy Mieszkaniowej - Zatorze M4, w obszarze
mieszkalnictwa o $redniej intensywnosci — z przewagg zabudowy wielorodzinne;.

Zastosowane rozwigzania w projekcie planu realizujg kierunki zachowania izmian w strukturze
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przestrzennej oraz przeznaczenia terenu ustalone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, polegajace na poprawie warunkow zamieszkania poprzez uzupetnianie
terenow zabudowy mieszkaniowej o ustugi nieucigzliwe, w zakresie m. in. o§wiaty i opieki nad dzie¢mi.

II. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego zawiera zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
poprzez przywotanie ogdélnych regut dla calej przestrzeni objgtej opracowaniem, jak réwniez zapisOw
szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw funkcjonalnych. Zachowanie tego tadu przestrzennego
rozumiane jest przez pryzmat zachowania walorow ekonomicznych, spotecznych i §rodowiskowych tej
przestrzeni. Wyzej wymienione zasady dotycza dozwolonej lokalizacji budynkéw wzgledem granicy
dziatki, przy uwzglednieniu przebiegu drog publicznych — ulicy Radiowej (droga gminna). Wymagania tadu
przestrzennego odzwierciedlone sg réwniez poprzez ustalenie wszelkich zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu: intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy, jak rowniez
wskazania maksymalnej dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy.

2.Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Kwestia walorow architektonicznych i krajobrazowych przestrzeni, uwzgl¢dniona zostala poprzez
regulacje zwigzane z ksztalttowaniem zabudowy tj. wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zasad
ksztaltowania dachéw zabudowy oraz poprzez ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym
maksymalng wysokos¢ zabudowy.

3.Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Projekt planu wskazuje czg$¢ obszaru planu jako tereny zieleni urzadzonej, petnigcej funkcje rekreacyjna.

W  kwestii ochrony wod, plan nakazuje stosowanie odpowiednich technologii eliminujgcych
prawdopodobienstwo ich zanieczyszczenia (odprowadzanie $ciekdw do istniejgcej kanalizacji sanitarne;j,
sciekow deszczowych do kanalizacji deszczowej lub rowdéw melioracyjnych i zbiornikow wodnych,
pehiagcych funkcje retencyjne, po ich uprzednim oczyszczeniu, czy tez zaopatrzenie w wodg z istniejacej
sieci wodociggowej), jak rowniez ograniczanie wielkosci powierzchni szczelnych. Zagadnienie zwigzane
z ochrong $rodowiska uregulowane zostalo poprzez wskazanie w planie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce. Powierzchnie te winny by¢ wyznaczane w taki sposob, aby w pierwszej
kolejnosci chroni¢ juz wyksztatcong zielen wysoka. Dodatkowo, na terenie 1UE terenie ustug edukacji
wyznaczone zostaly pojedyncze okazy drzew, ze wzgledu na swoja warto$¢ przyrodnicza, podlegajace
ochronie.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

Czes$¢ terenu drogi lokalnej 2KDL (ul. Radiowa) objeta jest, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna przyjetego Uchwatg Rady Miasta Olsztyna
Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., strefg ochrony konserwatorskiej, gdzie ustala si¢ utrzymywanie
i zachowanie zasadniczych elementow rozplanowania przestrzennego traktow historycznych. Teren ten
wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw pn. historyczny zespdt budowlany, historyczny uktad
urbanistyczny przy ulicy Radiowej. Dodatkowo caty obszar planu wpisany jest do gminnej ewidencji
zabytkow, obejmujacej ochrong zespot zieleni przy ulicy Radiowej — aleja, ogrody willowe. Dla terenu
wprowadzone zostaly zakazy i nakazy, majace na celu ochrong uktadu przestrzennego ulicy Radiowej oraz
kompozycji zieleni na obszarze calego planu.

5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami.

Zgodnie zprzepisami odrgbnymi, projekt planu ustala kwestie zwigzane z ograniczeniem
zagospodarowania, w tym z zakazem wprowadzania zabudowy, miedzy innymi w zwigzku z przebiegiem
przez omawiany obszar linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV,

W planie wprowadzone zostaly zapisy dotyczace lokalizacji pasa ochrony funkcyjnej na terenie
okalajacym przebieg w/w sieci, w ktorym utrzymywane sg ograniczenia w jego zagospodarowywaniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala dopuszczalne poziomy hatasu w obrebie
projektowanych funkcji.

W kwestii potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, opracowanie planu nakazuje stosowanie rozwigzan
architektoniczno-budowlanych dostosowujacych przestrzen publiczng do tych celéw. Dodatkowo
w ustaleniach planu okreslono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych dla
samochodoéw wyposazonych w karte parkingowa.

W granicach planu brak jest terendw gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi dlatego nie uwzglednia on kwestii sposobu ich
zagospodarowania, w mys$l wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

6.Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan zagospodarowania przedmiotowej przestrzeni poprzez przyjete w nim rozwigzania projektowe dazy
do racjonalnego wykorzystania i usankcjonowania istniejgcego zagospodarowania terenu oraz bierze pod
uwage wszystkie czynniki zwigzane ztym zagospodarowaniem, m.in. istniejagcg w tym miejscu zielen.
Wskazuje on rozwigzania najkorzystniejsze =z punktu widzenia potencjalnego efektu spotecznego
(zapewnienie ushug edukacji iushlug zdrowia dla mieszkancow), gospodarczego i przestrzennego
(zagwarantowanie  ciagtosci  funkcjonowania ushug ogoélnomiejskich ~ w przestrzeni osiedla
mieszkaniowego). Ekonomiczne skutki podjecia planu analizowane sa w ,,Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie przedszkola przy ulicy
Radiowej w Olsztynie.”

7.Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty stanowigce wlasnos¢ Gminy Olsztyn i grunty
stanowigce wiasnos$¢ innych instytucji (teren lokalizacji trafostacji).

8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projektowane niniejszym planem funkcje terendw beda miaty neutralny wplyw na potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa Panstwa. Mimo powyzszego, projekt planu podlega opinii iuzgodnien przez organy
wlasciwe w sprawach obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9.Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu wprowadza funkcje ustug ogolnomiejskich, zaspakajajacych potrzeby spolecznosci
miejskiej. Maja one stuzy¢ celom publicznych, co tozsame jest zzaspakajaniem potrzeb interesu
publicznego.

Wskazany w projekcie sposob zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy w przestrzeni
publicznej uwzglednia potrzeby ogotu spoleczenstwa tj. 0sob starszych i 0sob niepetnosprawnych.

10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu w §13 zawiera wustalenia dotyczace zasad zwigzanych z ksztaltowaniem
i zagospodarowaniem infrastruktury techniczne;.

11.Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Prezydent Olsztyna, poprzez zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewnia
mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w procesie planowania przestrzennego.

Dnia 06 lutego 2020 r., oglosil na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta, na jego stronie internetowej oraz
w lokalnej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Wyznaczyt rowniez termin sktadania
wnioskow do niego, o czym powiadomiono poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen, na stronie internetowe;j
UM Olsztyna oraz w lokalnej prasie. W wyznaczonym terminie (do 27 lutego 2020 r.) wptynelty wnioski,
ktore zostaty odpowiednio rozpatrzone.

Na kolejnym etapie umozliwiono wglad do projektowanego planu, poprzez jego wyltozenie w siedzibie
UM Olsztyna, udzial w dyskusji na jego temat oraz ztozenie do niego uwag. Ogtoszenie o tej mozliwosci
przedstawiono na tablicy ogloszen, na stronie internetowej oraz ogloszono w lokalnej prasie.
W wyznaczonym terminie (do 30 grudnia 2022 r.) wptynety uwagi, ktore zostaty odpowiednio rozpatrzone.
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12.Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w §13 zawiera wustalenia dotyczace zasad zwigzanych =z ksztaltowaniem
i zagospodarowaniem infrastruktury technicznej, ktéra wymagana jest w celu zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

13.Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesOw prywatnych.

W granicach planu nie wyst¢pujg grunty, stanowigce wlasnos¢ osoéb prywatnych, dlatego nie ocenia sig,
czy ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.

14.Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Gltowna intencjg sporzadzenia planu bylo utrzymanie ciagtosci funkcjonowania na przedmiotowym
obszarze ustug ogodlnomiejskich, zuwzglgdnieniem m.in. istniejgcego zagospodarowania terenu
i uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych. Cze$¢ obszaru objgtego planem przeznaczona zostata na
funkcje ustug edukacji (przedszkole) zuzupelniajacg funkcjg ushug zdrowia (ztobek) oraz zieleni
urzadzonej. Poza w/w funkcjami, cze$¢ terenu objetego planem stanowi istniejagcy pas drogowy ulicy
Radiowej oraz istniejace ciagi komunikacji pieszej.

W odniesieniu do art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
ustala co nastgpuje:

14.1. W kwestii ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego —

Zagadnienie transportochtonnosci odnosi si¢ do terenéw zwigzanych z ogdlnie rozumiang funkcja
produkcyjng bazujgca na wydobyciu, badz dostarczaniu surowcdéw. Przedmiotowy projekt planu nie ustala
lokalizacji tego typu terenow, zatem niniejsze uzasadnienie nie ma podstaw do oceny stopnia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

14.2. W kwestii lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —

Plan nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;.

14.3. W kwestii zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow -

Projekt planu zapewnia rozwigzania przestrzenne (wyznaczone Ww planie ciggi piesze) zapewniaja
mozliwos$¢ przemieszczania si¢ pieszych.

14.4. W kwestii dagzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Ustalenia planu sankcjonujg i zapewniajg cigglos¢ funkcjonowania istniejgcej zabudowy ustugowej
(ustug edukacji, ustug zdrowia), ktora moze by¢ przebudowana, rozbudowana w nawigzaniu do sgsiadujacej
z przedmiotowym terenem zabudowy wielorodzinne;.

Dla ww. terenu plan okre§la wskazniki i parametry zabudowy, powigzanie komunikacyjne, sposob
realizacji infrastruktury technicznej. Plan w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci 1ijakosci wody, atakze zapewnig wyposazenie terendw w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne. Projekt planu
uwzglednia istniejgcy uktad komunikacyjnego, w celu obstugi komunikacyjnej terenu zabudowanego.

W §5 planu zawarto szczegdétowe ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz zagospodarowania przestrzeni publicznych, aw §9 planu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Do wymienionych ustalen nalezg miedzy innymi
wytyczne z zakresu ksztattowania linii zabudowy, sytuowania irozmieszczania reklam, zasady obstugi
parkingowej, rozumiane jako wskazanie minimalnej liczby miejsc postojowych w granicach terenu.
Wskaznik ten, dla funkcji ustugowej ustalony zostal w odniesieniu do powierzchni uzytkowej zabudowy
(10 mp. na 1000 m? powierzchni uzytkowej). Zwazywszy na bardzo dobre skomunikowanie obszaru
objetego planem, poprzez dostepnos¢ linii autobusowej, rozwiniety system ciggéw rowerowych i pieszych,
majagc na wzgledzie polityke transportowg Miasta Olsztyn, wskaznik minimalnej liczby miejsc
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parkingowych w granicach terenu inwestycji zostat okreslony na odpowiednim poziomie.

Wyzej wymienione parametry majg na celu zapewnienie tadu przestrzennego oraz efektywne
gospodarowanie przestrzenia.

15.Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
16.Sposob uwzglednienia w planie uniwersalnego projektowania

§6 ust. 2 planu nakazuje ksztaltowanie przestrzeni publicznych dostgpnej dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez uwzglednienie zasad uniwersalnego projektowania.

17. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wpltyw na finanse publiczne, wtym wplyw na budzet gminy podj¢cia planu w pigcioletniej
perspektywie przeanalizowane zostaly szczegdétlowo w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie przedszkola przy ulicy Radiowej
w Olsztynie”.
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