UCHWALA NR LII/599/09
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 16 listopada 2009 roku

w sprawie uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu zago spodarowania przestrzennego otocze-
nia jeziora Ukiel w Olsztynie - rejon Dajtki”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, z 2007r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127,
poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, z 2009r Nr 220, poz. 1413 ), Rada Miasta
Olsztyn uchwala co nastepuje :

8§ 1. 1. Uchwala sie ,Zmian e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia je-
ziora Ukiel w Olsztynie - rejon Dajtki” , zwang dalej planem.
2.Plan skfada sie z nastepujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1 : 2000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego
integralng czescia, rysunek planu sporzadzony jest w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej,
3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty,
4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty,
5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty.

ROZDZIAL |
Przepisy porzadkowe

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR L/691/05 Rady Miasta Olsztyn z dnia 26 paz-
dziernika 2005 roku, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany , Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie-Rejon Dajtki”.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest :

1) ochrona cennych przyrodniczo terenéw nad jeziorem Ukiel,

2) zagospodarowanie pozostatych terendw na cele turystyki, rekreacji, wypoczynku i ustug.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen :

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) symboli oznaczajacych funkcje terenu,

4) oznaczenia budynkéw objetych ochrong konserwatorska,

5) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

6) przebiegu granic obnizonej wysokosci zabudowy i drzew,

4 Nastepujace ustalenia rysunku planu nalezy traktowa¢ jako informacyjne -  orientacyjne

lub postulowane:

1) orientacyjny przebieg liniowych urzadzen sieciowych i usytuowanie urzadzen infrastruktury, do
uscislenia w projekcie budowlanym,

2) orientacyjny przebieg ciggéw pieszych i rowerowych do uscislenia w projekcie budowlanym,

3) orientacyjny przebieg granicy stanowiska archeologicznego,

4) orientacyjne usytuowanie punktéw widokowych,

5) postulowane, wewnetrzne linie podziatu,

6) orientacyjny obszar istniejacych przeszkod naturalnych



5.Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) ustugi nieuci azliwe — nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta nieucigzli-
wego (z wytgczeniem warsztatbw obstugi samochodéw i stacji paliw), administraciji
i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spo-
tecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyki, rekreacji i sportu, biur komercyjnych,
bankoéw iinnych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych funk-
cjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu
przepis6w ochrony srodowiska,

b) nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow,

C) ani w zaden inny oczywisty spos6b nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujacych
np. przez emisje nieprzyjemnych zapachdéw, dyméw, sktadowanie nieestetycznych odpadéw na
otwartej przestrzeni,

2) ustugi turystyki — kompleksowe obiekty i zespoty obiektéw o funkcjach hotelarskich (obejmuja-
cych hotel, motel, pensjonat, schronisko mtodziezowe, dom wycieczkowy, kemping), gastrono-
micznych i rekreacyjnych, wraz z urzadzeniami terenowymi, przeznaczonych do obstugi turystow
i mieszkancow miasta oraz pokoje goscinne jako baza noclegowa dla funkcji sportowej lub ga-
stronomicznej; funkcje hotelarskie rozumie sie jako krotkotrwate, ogolnodostepne wynajmowanie
miejsc noclegowych oraz swiadczenie w obrebie obiektu ustug z tym zwigzanych;

3) funkcja podstawowa - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest przewazajace
na danym terenie, zaréwno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

4) funkcja uzupetniaj aca — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia funkcje
podstawowsg , stanowigc mniej niz polowe projektowanej kubatury i powierzchni zabudowy, chyba
ze ustalenia szczeg6towe ustalajg inacze;j.

5) funkcja dopuszczalna - oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia funkcje
podstawowa lub wystepuje zamiennie,

6) zabudowa adaptowana

a) w odniesieniu do budynkdéw i budowli nie objetych ochrong konserwatorska oznacza mozliwo$c:
zachowania stanu istniejgcego zabudowy, przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika ( prze-
budowe, rozbudowe obiektu, zmiane sposobu jego uzytkowania ) lub rozbidrke i realizacje nowej
zabudowy, przy spetnieniu wymogow dotyczacych funkcji terenu i zasad jego zabudowy i zago-
spodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty,

b) w odniesieniu do budynkéw historycznych wpisanych do rejestru zabytkdw lub gminnej ewidenc;ji
zabytkoéw , oznacza mozliwosé przeznaczenia na funkcje okreslone w 8 3 i § 9 uchwaty, pod wa-
runkiem spetnienia wymogéw zawartych w § 6 niniejszej uchwalty,

7) powierzchnia biologicznie czynna —  nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stro-
podachéw z taka nawierzchnia , nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym te-

renie,

8) kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumie¢ kazdg kondygnacije nie bedaca kondygnacjg
podziemna,

9) kondygnacja podziemna - jest to kondygnacja zagtebiona ze wszystkich stron budynku, co

najmniej do potowy jej wysokosci w Swietle ponizej poziomu przylegajacego do niego terenu, a
takze kazda usytuowana pod nig kondygnacja. W przypadku, gdy budynek zlokalizowany jest na
skarpie i czesciowo w niej zagtebiony, za kondygnacje podziemng uznaje sie takze kondygnacije
zagtebiong z trzech stron, do wysokosci jak wyze;j.

10) powierzchnia zabudowy — okreslona procentowo powierzchnia dziatki zabudowana obiektami
kubaturowymi,

11)nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia poza ktdrg nie mozna sytuowaé obiektéw kubatu-
rowych; linie te moga przekraczac, tarasy, schody zewnetrzne oraz balkony i wykusze tych obiek-
téw - jednak nie wiecej niz 0 1,3 m . Okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o r6znych funkcjach
jako tozsamych z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznacza mozliwo$é sytuowania $ciany
z otworami bezposrednio przy tej linii. Przekroczenia tych linii balkonami i wykuszami jak wyzej,

12)wysoko ¢ zabudowy —jest to wysokos$é mierzona od najnizszego poziomu terenu przylegajacego
do budynku, do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub tez wysokos$é zabudowy okreslo-
na liczbg kondygnaciji nadziemnych,

13)urzadzenia rekreacyjno - sportowe — oznaczajg terenowe pola gier takich jak: koszykéwka, siat-
kéwka, tenis, ringo, mini golf itp. oraz urzadzenia placéw zabaw , rekreacji i wypoczynku,



14)zielen izolacyjna - jest to zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana z uwzglednieniem
izolacji akustycznej i widokowej terendw oraz ksztattowania krajobrazu,

15)intensywno $§¢ zabudowy - suma powierzchni kondygnacji nadziemnych mierzona po obrysie
budynku , podzielona przez catkowitg powierzchnie dziatki budowlanej,

16)front dziatki — granica dziatki , ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny wjazd lub wej-
Scie na dziatke,

17)zabudowa nowoprojektowana — obejmuje obiekty w catosci nowe oraz rozbudowe kubatury
obiektéw istniejgcych.

ROZDZIAE 1l
Ustalenia planu

§ 3.Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) U - ustugi nieucigzliwe,

3) UT- ustugi turystyki, sportu i rekreacji,

4) UP —teren urzadzonego nabrzeza jeziora,

5) US — ustugi sportu,

6) KD - drogi publiczne , ulice dojazdowe,

7) KDw - drogi wewnetrzne,

8) KP - publiczne ciggi pieszo — jezdne,

9) K -tereny przeznaczone pod komunikacje, w tym parkingi,

10) KL — tereny lotniska,

11) IT — tereny uje¢ wody pitnej i dla przebiegu sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

12) LS - tereny lasu,

13) PL - park lesny,

14) ZU - zielen urzadzona,

15) ZN - zielen naturalna,

16) ZE - zielen ekologiczna,

17) ZI - zielen izolacyjna,

18) ZD - ogrody dziatkowe,

19) WS - wody powierzchniowe.

84. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz

zasady tymczasowego zagospodarowania , urzgdzania i uzytkowania terenow.
. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczgcymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni, oznaczonych w rysunku planu symbolami
LS, PL, ZU, ZN, ZE, ZI, ZD a w szczeg6lnosci wykorzystania terenéw zieleni pod funkcje wypo-
czynku i rekreacji,

2) przeznaczenia wydzielonych obszaréw UT do wykorzystania pod ustugi turystyki, sportu
i rekreaciji,

3) przeznaczenie wydzielonych obszarow UP pod teren urzadzonych nabrzezy jeziora,

4) przeznaczenia wydzielonego obszaru U do wykorzystania pod ustugi nieucigzliwe,

5) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MN pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng adaptowang i nowoprojektowang ,

6) przeznaczenia wydzielonych obszaréw US do wykorzystania pod ustugi sportu ,

7) sposobow zagospodarowania terenow przeznaczonych pod komunikacje i infrastrukture technicz-
na, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD, KDw, K, KP, PP, IT,

8) przestrzen publiczng w obrebie planu stanowig tereny: komunikacji i infrastruktury technicznej,
oznaczone na rysunku planu symbolami KD, K, KP, PP, IT, oraz tereny LS, PL, ZU, ZN, ZE, be-
dace we wiadaniu Gminy Olsztyn i Skarbu Panstwa, a takze tereny zieleni izolacyjnej ZI i tereny
rekreacyjne UT i UP, pozostajgce we wtadaniu Gminy lub Skarbu Panstwa.

2. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektéw wystaw i imprez plenerowych oraz obiektéw dopuszczo-
nych ustaleniami 85 i §9.

3. Realizowana zabudowa musi charakteryzowac¢ sie wysokim poziomem rozwigzan architektonicz-
nych z uwzglednieniem konkretnych warunkéw terenowych oraz wysokim standardem materiatéw
wykonczeniowych.



Na dziatce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze by¢ zlokalizowany je-

den budynek mieszkalny.

Poszczegolne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, sasiadujgce ze sobg, moga by¢ zago-

spodarowane tacznie, jednak przy zachowaniu wymaganych dla poszczegélnych terenéw wskaz-

nikéw zieleni i intensywnosci zabudowy.

W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 400 mz.

Na terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam z nastepujacymi wyjatkami:

— dopuszcza sie Iokalizacj? reklam na budynku lub ogrodzeniu, o tacznej powierzchni reklamo-
wej nie wiekszej niz 5 m*, wylacznie w miejscach i w sposob okreslony w projektach budowla-
nych tych obiektéw lub w projekcie rozmieszczenia reklam na budynku lub ogrodzeniu,
uzgodnionym z odpowiednimi stuzbami miejskimi,

— nie uznaje sie za reklame nazw obiektu lub funkcji,

— dopuszcza sie szyldy o pow. do 0,6 m? , umieszczone na budynku lub ogrodzeniu w miejscu
funkcjonowania firmy (szyld rozumiany jest jako ptaski znak zawierajacy logo firmowe lub in-
formacje o nazwie firmy, rodzaju dziatalnosci dacie zatozenia firmy),

- szyldy wymagajg uzgodnienia tylko w przypadku zabudowy podlegajacej ochronie konserwa-
torskiej,

— dopuszcza sie umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedna firme,

- reklamy umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane za reklamy
pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bedg podswietlone i nie
bedg wykraczaé¢ poza ich obrys ich powierzchni,

— dopuszcza sie reklamy i logo firm towarzyszace czasowym imprezom plenerowym,

— nie uznaje sie za reklame informac;ji turystycznej i systemu informacji miejskiej,

— dopuszcza sie reklamy wolnostojgce w pasach drogowych, uzgodnione z odpowiednimi stuz-
bami miejskimi, tak pod wzgledem lokalizacji jak i formy graficzne;j.

Na terenie objetym planem obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy i drzew, wynikajgce

z wyznaczonych dla lotniska Dajtki powierzchni ograniczajacych tj.:

- ,powierzchni podejscia”, o nachyleniu 1:30, w ktérej obowigzuje zmienna dopuszczalna catko-

wita wysokosé obiektéw budowlanych i drzew ( rozumiana jako wysokosé rzednej terenu n.p.m.

plus wysokos$¢ obiektu kubaturowego wraz z urzadzeniami takimi jak: kominy, wywietrzniki, anteny

reklamy itp., a dla obiektéw innych wysokos¢ najbardziej wysunietego elementu).

- .powierzchni bocznej przejsciowej”, o nachyleniu 1:7, w ktorej rdwniez obowigzujg powyzsze

ograniczenia.

Ponadto obiekty trudno dostrzegalne z powietrza — takie jak: wolno stojace kominy, maszty, sie-

ci/linie napowietrzne, anteny powinny mie¢ wysokos¢ pomniejszong o co najmniej 10 m , w sto-

sunku do dopuszczalnej, catkowitej wysokosci w miejscu ich lokalizacji.

Na rysunku planu oznaczono zasieg ww powierzchni, ich nachylenie oraz dopuszczalne catkowite

wysokosci w wybranych punktach,

Poza terenami gdzie maksymalna dopuszczalna wysokosé jest zmienna, na obszarze planu, obo-

wigzuje stata dopuszczalna catkowita wysokosé obiektow budowlanych i naturalnych -

t.j. 178,00m n.p.m.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Funkcje ustugowe w obrebie planu nalezy projektowac jako nieucigzliwe.

Na obszarze objetym planem wskazuje sie nastepujgce tereny podlegajace ograniczeniom do-
puszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepiséw ochrony srodowiska:

dla terenéw MN, jak dla jak dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej,

dla terenu U , jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych,

dla terenéw UT, UP jak dla terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych.

Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg oraz terendw nabrzeza urzadzonego
UP obejmujacych plaze i przystanie wprowadza sie nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do
sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w 88 niniejszej uchwaty. Na tere-
nach UP, jesli budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, do-
puszcza sie stosowanie toalet o technologii ekologicznie czystej, zgodnie z odrebnymi przepisami.
Nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw deszczowych z powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw
do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen i wyjgtkami zawartymi w 88. Zaleca sie
miejscowe zagospodarowanie wéd opadowych z pozostatych powierzchni.



10.

11.

12.

13.

14.
15.

Teren opracowania wchodzi w sktad jednego z gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych w kraju,
na terenie opracowania znajduje sie wiekszos¢ studni miejskiego ujecia wody pitnej ,Zachéd-
jednego z podstawowych uje¢ wody pitnej dla Olsztyna.

Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg ustala sie minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej , okreslony indywidualnie dla poszczegélnych terenéw w odpo-
wiednich zapisach zawartych w §9.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej, na terenach zieleni przylegtych do zabudowy mieszkanio-
wej oraz w zasiegu oznaczonych na rysunku planu powierzchni podejscia i powierzchni bocznej
przejsciowej, wyznaczonych dla lotniska, wyklucza sie lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii
komoérkowe; .

W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia
nalezy uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizo-
wac jako naziemne lub wbudowane w zabudowe.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wprowadza sie zalecenie zachowania
w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej, z koniecznoscig dostosowania jej wysokosci
do wymagan ruchu lotniczego, o ktérych mowa w § 4 ust.8.

Zielen wysokg porastajacg przybrzezny pas jeziora przeznacza sie do zachowania. Wyjatek
od powyzszej zasady stanowi zielen sasiadujgca z punktami widokowymi, ktéra moze by¢ cze-
$ciowo usunieta, w stopniu koniecznym do uzyskania wgladow na jezioro oraz zielehn kolidujgca
z funkcjonowaniem i zagospodarowaniem terenow UP, UT i KP. Niezbedng wycinke nalezy
uzgodni¢ z odpowiednim organem ochrony srodowiska.

Strefy litoralne jezior porosniete roslinnoscig szuwarowg oraz skarpy nadjeziorne wraz z zielenig,
ktora petni funkcje glebochronng oraz wspomagajaca statecznos¢ zbocza , nalezy chronié w sta-
nie naturalnym , jako szczegélnie wazne dla srodowiska przyrodniczego. Nie dotyczy to linii brze-
gowej terenéw UP, UT i KP.

Prace ziemne zmieniajgce naturalny ukfad terenu nalezy ograniczy¢ do niezbednych, w celu za-
chowania jego waloréw krajobrazowych.

Plan ustala dostepnosé jeziora poprzez lokalizacje przejs¢ pieszych, terenéw ogdlnodostepnych
i niezabudowanych, w sprawach nie rozstrzygnietych planem, rozstrzygajace sa przepisy odrebne.
Wyklucza sie stosowanie do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

Szczegodtowe zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu dla terendw zieleni:

L.p.

SYMBOL, PRZEZNACZENIE | ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA TER ENU
TERENU

1)

a) wprowadza sie zakaz zabudowy terendéw obiektami bu-

ZU1, ZzU2, ZU3, ZU4, ZU5, dowlanymi oraz prowadzenia innych robot budowlanych

ZUse, ZU7,ZUs8, za wyjatkiem:

zielen urzadzona - zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen wodnych do regulacji pozio-
mu wody,

- parkingobw, dojazdéw do parkingéw, dojazdéw na terenie
ZU1 - do dziatek zlokalizowanych na terenie UT1i UT2,

- dojazdéw do UT5i UT4 po terenie ZU5,

- facznikébw miedzy zabudowag przylegtych terenéw ustugo-
wych,

- obiektéw maitej architektury,

- punktéw widokowych,

- altan,

- $ciezek pieszych, rowerowych,

- dojazdéw technicznych,

- ciekéw wodnych i matych zbiornikow wodnych stuzgacych
rekreaciji,

- ktadek i pomostéw,

- urzadzen rekreacyjno-sportowych,

- tarasOw ustug gastronomicznych zwigzanych z obstugg
przylegtych terenéw ustugowych,

b) na terenach zU1, ZU5, ZU6, ZU8 lub ZE, sasiadujacych z
czynnymi studniami gtebinowymi IT1, IT4, IT6 nalezy za-
bezpieczy¢ tereny rezerwowe o wymiarach 40x40m dla




f)

9)

wykonania odwiertow zastepczych.

nakazuje sie utrzymanie naturalnego charakteru obrzeza
jeziora i ochrone jego stref litoralnych, za wyjatkiem tere-
néw potozonych bezposrednio przy plazach i przysta-
niach,

na wybranych odcinkach $ciezek oznaczonych jako ciggi
piesze dopuszcza sie realizacje Sciezki pieszo - rowero-
wej,

na terenie ZU1 cigg pieszo - rowerowy nalezy realizowac
w formie promenady — z utwardzong powierzchnig, umoz-
liwiajgcq realizacje dojazdéw technicznych, oraz
z oswietleniem typu parkowego i tawkami,

urzadzenia terenu wymienione w punkcie a) nalezy pro-
jektowa¢ w sposéb skoordynowany z zagospodarowaniem
sasiednich terenéw ustugowych,

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dzialki gruntu
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,
za wyjatkiem podzialéw dla realizacji praw wtasnosci
w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu regulacji
granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami a takze
wydzielenia dojazdéw wewnetrznych, paséw i terenéw
eksploatacyjnych infrastruktury,

teren ZU3 nalezy traktowac jako integralng cze$¢ zago-
spodarowania przystani UT19,

obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub poprzez
dojazdy techniczne z przylegtych terenéw UT,

j) nalezy uregulowa¢ ciek wodny, zlokalizowany na ZU7,
taczacy jezioro Ukiel i jezioro Czarne.

2) a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budow-
LS, lanymi oraz prowadzenia innych robét budowlanych za
teren lasu, obejmujacy tereny wyjatkiem:
gospodarki lesnej, rekreacji - zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
i sportu technicznej, w tym urzadzen wodnych do regulacji pozio-
PL, mu wody,
park leSny obejmujacy tereny - urzadzen zwigzanych z obstuga turystyki wodnej, obejmu-
gospodarki lesnej, wypoczyn- jacych pomosty, kanaty i zbiorniki wodne, place postojowe
ku, rekreaciji i sportu todek i kajakéw — na terenie ZN3, ktory nalezy traktowac
PL2, jako integralng czes¢ zagospodarowania przystani UT19,
park lesny zagospodarowany - urzadzen rekreacyjno-sportowych, w tym urzadzen tech-
zgodnie z ograniczeniami wy- niczno-funkcjonalnych do nart wodnych, ktére moga by¢
nikajgcymi z Prawa Lotnicze- zlokalizowane na nabrzezu Zatoki Mitej,
go. Tereny wypoczynku, re- - obiektéw matej architektury,
kreacji i sportu - tarasow ustug gastronomicznych,

ZN1, ZN2, ZN3 - dojazddw technicznych,
tereny zieleni naturalnej z ele- | - ciggdéw pieszych, tras rowerowych, nartostrad,
mentami zagospodarowania - punktow widokowych,
wypoczynku, rekreacji i sportu | - odwietlenia,
- tablic informacyjnych,
- sanitariatow,
b) realizacje urzadzen techniczno- sportowych na Zatoce
Mitej nalezy poprzedzi¢ wykonaniem badan, ktére majg
stwierdzi¢, czy wystepujg tam gatunki ptakéw objete
ochrong prawng i czy proponowane inwestycje moga sta-
nowi¢ dla nich zagrozenie,
C) nakazuje sie utrzymanie naturalnego charakteru obrzeza

jeziora i ochrone jego stref litoralnych, na odcinkach strefy
przybrzeznej przylegtej do terenéw PL i ZN, potozonej
w zachodniej czesci planu i wokdt Zatoki Mitej, za wyjat-




d)

f)
9)

h)

)

K)

n)

0)

kiem terendéw potozonych bezposrednio przy plazach
i przystaniach,

na terenie PL2 poftozonym w strefie powierzchni podejsé
i powierzchni bocznych przejsciowych wyznaczonych dla
lotniska obowigzujg ograniczenia wynikajace z art. 87
Prawa Lotniczego, polegajace na wykluczeniu gospodarki
lesnej. W obszarze istniejacych przeszkdd naturalnych
okreslonych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska i ozna-
czonych na rysunku planu, nakazuje sie eliminacje prze-
szkod poprzez usuniecie drzewostanu, mogacego stano-
wi¢ przeszkode lotnicza. Na pozostatym obszarze, zago-
spodarowanie istniejacych drzewostanéw oraz projekto-
wanie wypoczynku, rekreacji i sportu musi uwzglednia¢
warunki jakie powinny spetniaé¢ obiekty budowlane i natu-
ralne w otoczeniu lotniska. Na catosci obszaru PL2 obo-
wigzuje zakaz budowy obiektdw mogacych stanowi¢ prze-
szkody lotnicze (w tym wiez widokowych, masztéw infra-
struktury radiowo-telewizyjnej i masztow oswietleniowych
nie zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska ),

na terenach lesnych LS i PL zasady ochrony i gospoda-
rowania okresla ustawa o lasach oraz przepisy z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

na terenach LS, PL, PL2, ZN wprowadza sie zakaz loka-
lizacji reklam,

na terenie PL, sgsiadujgcym z czynng studnig gtebinowg
IT8, moze zaj$¢ koniecznos¢ zarezerwowania terenu i wy-
konania odwiertu zastepczego,

oznaczony na rysunku planu przebieg Sciezek pieszych
i rowerowych na terenie zieleni jest orientacyjny, do usci-
Slenia w projekcie budowlanym,

na wybranych odcinkach $ciezek oznaczonych jako ciggi
piesze dopuszcza sie realizacje $ciezki pieszo - rowero-
wej,

w projektowaniu $ciezki pieszo-rowerowej nalezy przyjac
zasade prowadzenia Sciezki rowerowej w maksymalnym
stopniu rozdzielnie od ciggu pieszego,

zagospodarowanie wydzielonych fragmentow terenu nale-
zy realizowac¢ w oparciu o koncepcje projektowe, obejmu-
jace gtbwne powigzania piesze i szlaki rowerowe catosci
terendw objetych ustaleniem,

ustala sie ochrone i wykorzystanie w zagospodarowaniu
terenéw zieleni istniejacych zadrzewien izakrzewien,
z uwzglednieniem zastrzezen 85 ust.9,

realizacja zagospodarowania terenu i rob6t wymienionych
w punktach a) i d) wymaga uzgodnienia z odpowiednim
organem ochrony srodowiska w przypadku konieczno$ci
wycinki zadrzewien i zakrzewien,

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dzialki gruntu
W rozumieniu przepisébw o gospodarce nieruchomosciami
za wyjatkiem podziatéw w celu regulacji granic miedzy sa-
siadujgcymi nieruchomosciami oraz dla realizacji drég
wewnetrznych, przej$¢ pieszych i uzbrojenia,

zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

obstuga terenéw PL przewidziana jest z terenéw komuni-
kacji publicznej 4KD15, 3KD20, 3KD15, 2KD15, 1KD15 i
KD12, dojazd techniczny do terenu ZN1 po terenie PL lub
przylegtych terenach ustugowych, obstuga terenu ZN2
drogg 4KD15,

na terenie zieleni nie przewiduje sie lokalizacji drég do-




stepnych komunikacji samochodowej, za wyjatkiem nie-
zbednych dojazdéw technicznych, realizowanych jako
ciggi pieszo-jezdne,

- dla potrzeb os6b odwiedzajgcych przewiduje sie parkingi
na terenach K2, K4, K5, K7, K8.

3)

ZE
zielen o charakterze ekolo-
gicznym

a) rozlewisko rzeki Kortdwki, ostoja ptakow, teren utrzyma-
ny w charakterze naturalnym,

b) obwigzuje zakaz wprowadzania zmian w zagospodaro-
waniu terenu, zabudowy oraz zmian stosunkéw wodnych
za wyjatkiem:

- zmian wynikajgcych z funkcjonowania rozlewiska jako
naturalnego zbiornika retencyjnego,

- urzadzen wodnych do regulacji poziomu wody jeziora
Ukiel i rzeki Korowki,

C) na terenie ZE, sgsiadujagcym z czynng studnig gtebinowa
IT4, moze zajs¢ koniecznos¢ zarezerwowania terenu i
wykonania odwiertu zastepczego,

4)

ZD
istniejace ogrody dziatkowe

a) teren ogrodéw dziatkowych adaptuje sie w zaktualizowa-
nych granicach. Zagospodarowanie i zabudowa nie mogg
odbiega¢ od zasad okreslonych w ustawie o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (Dz.U. z 2005r. Nr 169 poz.1419 ze
zmianami), oraz w przepisach odrebnych, dotyczacych
ogrodéw dziatkowych.

b) na terenach zieleni izolacyjnej lub ogrodéw dziatkowych,
sasiadujacych z czynnymi studniami gtebinowymi IT3, IT5
nalezy zabezpieczyé tereny rezerwowe 0 wymiarach
40x40m dla wykonania odwiertow zastepczych.

5)

Z|
zielen izolacyjna towarzyszaca
komunikacji

a) wprowadza sie zakaz zabudowy terendéw obiektami bu-
dowlanymi oraz prowadzenia rob6t budowlanych za wy-
jatkiem:

zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury

technicznej,

obiektéw matej architektury,

przejs¢ pieszych, sciezek rowerowych,

przystankéw autobusowych,

zjazdow indywidualnych i drog wewnetrznych,

b) na terenach zieleni izolacyjnej lub ogrodéw dziatkowych,
sasiadujacych z czynnymi studniami gtebinowymi IT3, IT5,
IT8 nalezy zabezpieczy¢ tereny rezerwowe o wymiarach
40x40m dla wykonania odwiertow zastepczych.

C) wprowadza sie nakaz ochrony i wykorzystania w zago-
spodarowaniu terenu istniejacych zadrzewien i zakrze-
wien, za wyjatkiem wycinki niezbednej do realizacji robét
wymienionych w podpunkcie a) lub obnizenia zadrzewie-
nia z dostosowaniem do wymagan ruchu lotniczego, o kté-
rych mowa w 84 ust.8, co wymaga uzgodnienia z odpo-
wiednim organem ochrony srodowiska,

d) zielen nalezy komponowa¢ z uwzglednieniem izolacji aku-
stycznej i widokowej,

€) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisébw o gospodarce nieruchomosciami
za wyjatkiem regulacji granic miedzy sagsiadujacymi nieru-
chomosciami oraz podziatu nieruchomosci na odrebne
dziatki dla realizacji drog wewnetrznych, przejs¢ pieszych
i uzbrojenia.

6)

WS

a) linia rozgraniczajagca wéd powierzchniowych odpowiada




wody powierzchniowe linii brzegowej,

- ustalenia dla linii brzegowej b) dopuszczalne sg zmiany linii brzegowej wynikajace
z zagospodarowania terendw przylegtych,

C) nakazuje sie utrzymanie naturalnego charakteru obrzeza
jeziora i ochrone jego stref litoralnych, za wyjatkiem tere-
néw potozonych bezposrednio przy plazach i przysta-
niach,

d) dopuszczalna jest regulacja i wycinka zieleni istniejacej
w linii brzegowej, wynikajaca z ustalen niniejszego planu,

e) w strefie brzegowej dopuszczalna jest budowa nastepuja-
cych urzadzen i obiektéw :

- kladek taczacych brzegi jeziora, zgodnie z orientacyjnym

oznaczeniem na rysunku planu,

- pomostéw, urzadzen do rekreacji i obstugi sportéw wod-

nych,

- hangaru przy terenie UT19,

- urzadzenh wodnych do regulacji poziomu wody,

- urzadzeh zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rybac-

kiej , obejmujacych matg przystan z pomostem i budynek
gospodarczy na wodzie.

86.

1.

2.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne.

W obrebie planu znajdujg sie budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
na rysunku planu.

Kazda dziatalno$¢ budowlana w odniesieniu do obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabyt-
kéw i obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw podlega uzgodnieniu w fazie projektu koncepcyj-
nego oraz budowlanego z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - w ramach obowigzujacych
aktualnie kompetencji. Stuzby ochrony zabytkéw zapewnig mozliwos¢ uzyskania wstepnych wa-
runkéw konserwatorskich dla planowanych inwestycji oraz okreslg, w razie potrzeby, koniecznos¢
i zakres sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej obiektow.

W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

Na terenie planu wystepuje stanowisko archeologiczne, znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkow — jego obszar oznaczono na rysunku planu.

Wszelkie inwestycje na obszarze stanowiska archeologicznego wymagajg poprzedzenia ich ar-
cheologicznymi badaniami sondazowymi, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a wyniki ktérych pozwolg na wydanie dalszych warunkéw konserwator-
skich co do przysziego zagospodarowania terenu.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci.

Ustala sie mozliwos¢ podziatéw dziatek po liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznacze-
niu, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.

Nowe, samodzielne dziatki mogg stanowic¢ tylko te czesci terenu, ktérych wielkos¢, cechy geome-
tryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetia-
ja wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odreb-
nych.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sie faczenie istniejgcych dziatek lub ich
czesci w celu powiekszenia dziatlek przeznaczonych pod zabudowe oraz regulacji granic miedzy
sasiednimi nieruchomosciami. Dopuszcza sie takze wydzielenie wtasnosci poszczegdélnych bu-
dynkéw, jesli jest to zgodne z ustaleniami planu.

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji drog wewnetrznych, przejs¢
pieszych i uzbrojenia.

Szczeg6towe zasady podziatu nieruchomosci okreslone sg w ustaleniach 85 i 89 dla terenéw wy-
dzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Minimalne wielkosci wydzielanych dziatlek nie dotycza dziatek pod drogi wewnetrzne , przejscia
piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.




7. W planie nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatléw nieruchomosci.

88. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizaciji
Deszczowej oraz Plan Zaopatrzenia w Ciepto miasta Olsztyna.

2. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe budynkami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi, powinna mieé¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacji sani-
tarnej.

3. W granicach planu zakazuje sie stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikéw bezodptywo-
wych na gromadzenie sciekéw sanitarnych i indywidualnych oczyszczalni sciekéw za wyjatkiem tere-
néw oznaczonych symbolami: ZU, PL, PL2, UT20, UT21, UT22, UT23 i UP, na ktérych dopuszcza sie
lokalizacje punktéw czerpania wody z wod powierzchniowych do celéw przeciwpozarowych, technolo-
gicznych i porzadkowych oraz stosowanie toalet o technologii ekologicznie czystej, zgodnie z odreb-
nymi przepisami.

4. Zaopatrzenie w cieplo kazdej z dzialek budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapew-
ni¢ z indywidualnych lub ze scentralizowanych, niskoemisyjnych zrédet ciepta.

5. Zaopatrzenie w wode dziatek budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej i pla-
nowanej do realizacji sieci wodociggowej rozdzielczej. Zgodnie z Programem rozbudowy sieci wodo-
ciggowej miasta Olsztyna realizowany jest rurocigg tranzytowy od SUW Zachd6d do zbiornikéw SW
»<Jaroty” o srednicy 600 mm.

6. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wprowadza sie nakaz odprowadzenia sciekow deszczowych z istniejgcych i projektowanych po-
wierzchni szczelnych ulic, placéw i parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej poza wyjgtkami poda-
nymi w punkcie 6.2 . Zaleca sie stosowanie miejscowej retencji wéd opadowych oraz miejscowe za-
gospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.

2) dla terenow:, UP1, UP2, UP4, UP5, UP6, UT7, UT10, UT11, UT13, UT14, UT15, UT16, UT17,
UT18, UT19, K6, K8, 3KD15, 3KD20, 4KD15, KDW odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw deszczo-
wych bedzie jezioro Ukiel. Stopien oczyszczenia tych $ciekéw powinien byé zgodny z wilasciwymi
przepisami odrebnymi.

3) zgodnie z Programem rozbudowy kanalizacji deszczowej miasta Olsztyna istnieje potrzeba przebu-
dowy kanatu deszczowego nr 21 dn 600/800 mm na dn 1000 mm oraz kanatu deszczowego nr 41e dn
500/21000/1200 mm na dn 800/1400 mm .

7. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych:

1) odprowadzenie sciekéw sanitarnych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly lub
czasowy pobyt ludzi przewiduje sie do miejskiej kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejacy i projekto-
wany system kanalizacji komunalne;j.

2) zgodnie z Programem rozbudowy kanalizacji sanitarnej odbiornikami $ciekéw sanitarnych bedg
(....) istniejace kolektory nr J i J-2.

3) na terenach UP, jesli budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadnio-
na, dopuszcza sie stosowanie toalet o technologii ekologicznie czystej, zgodnie z odrebnymi przepi-
sami.

4) Scieki sanitarne z budynkéw znajdujacych sie na istniejacym lotnisku (poza planem) nalezy odpro-
wadzi¢ do miejskiej kanalizacji poprzez projektowany kolektor w ulicy KD15 i lokalng przepompownie
Sciekow. Dopuszcza sie grawitacyjne odprowadzenie sciekéw poprzez las po wykonaniu inwentaryza-
cji zieleni i uzyskaniu niezbednych uzgodnien.

8. Zasady przylaczen do sieci, o ktérych mowa w punktach: 5, 6 i7, powinny byé okreslone
w stosownych warunkach technicznych wydawanych na podstawie wtasciwych przepiséw odrebnych.
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9. Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowa¢ z sieci cieplnej lub indywidualnie w
oparciu o gaz ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii.

10. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) adaptuje sie istniejgcy w granicach planu uktad sieci gazowej niskiego i sredniego cisnienia,

2) istniejg techniczne mozliwosci zasilenia z sieci gazowej odbiornikéw gazowych na terenach w
granicach planu — zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi okreslonymi przez operatora
sieci,

3) nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od istniejgcej sieci
gazowej na podstawie odpowiednich przepiséw,

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci gazowej z kolidujacymi obiektami kosztem i staraniem
Inwestora na warunkach podanych przez operatora sieci.

11. Zaopatrzenie w energie elektryczng i sieci telekomunikacyjne:

1) linie telekomunikacyjne i energetyczne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne z
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne i tereny zieleni.

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i energetycznej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe,

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi liniami lub urzadzeniami telekomunika-
cyjnymi i energetycznymi nalezy je przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy,

4) calos¢ kosztow zwigzanych z przebudowag i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i linii teleko-
munikacyjnych i energetycznych ponosi Inwestor.

12. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami
dziatek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elektryczng, energie cieplng i gaz przewo-
dowy zapewniajg odpowiednio wtasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa
energetycznego.

13. Ustalonymi w planie obszarami lokalizacji w/w sieci i urzadzen sa tereny w liniach rozgraniczaja-
cych drog publicznych i przej$¢ pieszych oraz tereny zieleni oraz wyodrebniony teren infrastruktury
technicznej o nastepujacym przeznaczeniu:

L.P. SYMBOL PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) IT1, IT2, | Tereny istniejacych, czynnych studni glebinowych ujecia wody ,Zachod” wraz
IT3, IT4, | ze strefami ochrony bezposredniej o wymiarach 20x20 m — adaptowane.
ITS, IT6, | Tereny nie podlegajg innemu przeznaczeniu i mogg by¢ wykorzystywane
IT8 wytgcznie dla potrzeb eksploatacyjnych studni.

Dla kazdego z tych terenéw przewiduje sie tereny rezerwowe o wymiarach
40x40 m dla odwiercenia otwordéw zastepczych:

dla terenu IT1 — teren rezerwowy na terenie ZU1

dla terenu IT2 — teren rezerwowy na terenie Ul lub na terenie poza planem
(przylegajacym do terenéw kolejowych)

dla terenu IT3 — teren rezerwowy na terenie ZI lub ZD

dla terenu IT4 — teren rezerwowy na terenie ZU5, ZU8 lub ZE

dla terenu IT5 — teren rezerwowy na terenie ZI lub ZD

dla terenu IT6 — teren rezerwowy na terenie ZU6

dla terenu IT8 — teren rezerwowy na terenie ZI lub PL;

wyzej wymienione tereny, do czasu realizacji studni rezerwowych, mogg byc¢
zagospodarowane jako zielen niska.

2) IT7 Teren przeznaczony na prowadzenie i eksploatacje sieci infrastruktury tech-
nicznej .

Teren na fragmencie nalezy zagospodarowac¢ jako cigg pieszo-rowerowy
(zgodnie z rysunkiem planu), pozostata czes¢ moze by¢ zagospodarowana
jako zielen niska lub wykorzystana na potrzeby komunikacji .
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14. W uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej w pozostatych terenach funkcyjnych nie wymienionych w powyzszych zasadach
obstugi.

15. Zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia
jest obowigzujace dla catego planu. Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i
szerokosci pasow eksploatacyjnych sieci uscisli¢c na etapie projektu budowlanego na podstawie wa-
runkéw wydanych przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowigzuje row-
niez przy projektowaniu i realizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci: tara-
séw, malej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, itp. na tere-
nach zieleni.

16. Prowadzenie sieci uzbrojenia na terenach projektowanych ulic wymaga opracowania komplek-
sowego projektu zagospodarowania ulicy wraz z uzbrojeniem.

89 Obowigzuja ustalenia szczegdtowe dla poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych symbolami:

L.p. | SYMBOL, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODA-
PRZEZNACZENIE TERENU ROWANIA TERENU

1. UP1, UP2, UP4, UP5, UP6 1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania
funkcja podstawowa: terenu:
teren urzadzonego nabrzeza a) teren ogolnodostepny, nieogrodzony, zagospodarowany

jako plaza i zielen urzgdzona lub pomosty, wraz z urza-
dzeniami do obstugi sprzetu ptywajacego,

b) na terenie UP2, w strefie nabrzeza, nalezy realizowac
marine plazy miejskiej,

c) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidziec¢ ciggi
piesze i pieszo-rowerowe w miejscach okreslonych na
rysunku planu,

d) prowadzenia $ciezki rowerowej w maksymalnym stopniu
rozdzielnie od ciggu pieszego,

e) na terenie UP2 cigg pieszo - rowerowy nalezy realizowac
w formie promenady - zutwardzong powierzchnia,
umozliwiajgca realizacje dojazdéw technicznych, oraz
z oswietleniem typu parkowego i tawkami,

f) dopuszczalne sg zmiany linii brzegowej wynikajgce
z zagospodarowania terendw przylegtych,

g) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budow-
lanymi oraz prowadzenia innych robét budowlanych
za wyjatkiem:

— zewnetrznych sieci uzbrojenia i infrastruktury technicznej,
w tym urzadzen wodnych do regulacji poziomu wody,

— urzadzen zwigzanych z obstugg sprzetu ptywajacego,
obejmujacych m.in. dojazdy, urzadzenia stuzace do
spuszczania fodzi na wode, pomosty, kanaty wodne, pla-
ce postojowe tédek i kajakow, odbiér sciekéw i odpadkow
oraz innych urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem
przystani,

— stacji paliw i dystrybucji gazu na terenie UP2, dla potrzeb
jednostek ptywajacych,

— zjazddw do jeziora dla stuzb ratowniczych, obligatoryj-
nych na terenach UP2 i UP5 ,

— urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rybac-
kiej, obejmujacych dojazd techniczny do brzegu, niewiel-
kg przystan z pomostem i budynkiem gospodarczym na
wodzie,
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- robot zwigzanych ze zmiang linii brzegowej,

— urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- ciggOw pieszych, tras rowerowych, przejazdow kotowych
realizowanych w formie ciggéw pieszo-jezdnych,

— zaplecza sanitarnego,

— ogrodkéw kawiarnianych,

— obiektdw matej architektury,

h) w przypadku sasiedztwa z terenami UT, tereny nalezy
zagospodarowywac tacznie,

i) hangar istniejacy na terenie UP2, przylegajacy do UT4,
moze by¢ uzytkowany w spos6b dotychczasowy, do mo-
mentu realizacji bazy sprzetu ptywajacego na terenie
UT4 wraz z urzgdzeniem przystani na terenie UP2,

j) fragment terenu UP2 podlega ograniczonemu uzytkowa-
niu, ze wzgledu na istniejacy studnie publiczng do ktérej
nalezy zapewni¢ dostepnosc¢ eksploatacyjng oraz strefe
ochronnag wg warunkoéw dysponenta studni,

k) naterenie UP6 moga by¢ realizowane urzadzenia tech-
niczno- funkcjonalne do nart wodnych.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem :
— podziatdbw w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych ,
— podziatdéw oznaczonych postulowanymi liniami podziatow,
- pasoéw i terendéw eksploatacyjnych infrastruktury,
— regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czesci dziatek.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenow z drég publicznych, dopuszcza sie do-
jazdy przez sasiednie terenach UT- wg zapisow szczego6-
towych a takze dojazd techniczny po terenie PL,

b) parking dla obstugi terenu — jak w ustaleniach dla przyle-
gtych terenéw UT.

UT1, UT2

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki, sportu i rekre-
acji, obiekty kubaturowe przy-
stani wodnej, osrodek szkole-
niowy:

pomieszczenia do prze-
chowywania i obstugi sprze-
tu ptywajacego,
pomieszczenia klubowe

i szkoleniowe,

gastronomia,

zaplecze sanitarne i gospo-
darcze,

obiekty hotelarskie.

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy do trzech nadziemnych
kondygnaciji uzytkowych, ale nie wiecej niz 12 m,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jako tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terenu,

c) teren nalezy zagospodarowaé w powigzaniu z sgsiednim
terenem nabrzeza UP1,

d) fragmenty dziatki nr 12/2 obr. 36, objete funkcjami UT1
i UT2 nie mogaq stanowi¢ samodzielnych dziatek budow-
lanych,

e) ciek wodny na terenie UT2 nalezy uregulowac,

f) naterenie dopuszcza sie dojazdy do UP1.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  s$ci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem :
- podziatéw w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
— regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czesci dzialek,
— podzialu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu,
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w przypadku koniecznosci wydzielenia wiasnosci po-
szczegoblnych obiektéw.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

dojazd z terenu K1 po terenie ZU1 oraz ciggiem pieszo-
jezdnym KP,

niezbedne miejsca postojowe w ilosci co najmniej

4 m.p. na 10 t6zek dla obiektow hotelarskich oraz

min. 1 m.p. na 100 m2 powierzchni przewidzianej na po-
byt ludzi, w przypadku funkcji innych niz hotelowe, nalezy
realizowa¢ w granicach terenu objetego ustaleniem oraz
na terenie ZU1 i na terenach komunikacji K1.

uT3
funkcja podstawowa:
ustugi turystyki:

gastronomia,
przystan,
obiekty hotelarskie.

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarow

ania

terenu:

a)
b)
c)

d)

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo

maksymalna wysokos$¢é zabudowy do trzech nadziemnych
kondygnaciji uzytkowych, ale nie wiecej niz 12 m,
nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jako tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terenu,

teren nalezy zagospodarowac¢ w powigzaniu z sasiednim
terenem nabrzeza UP1,

na terenie dopuszcza sie dojazdy do UP1.

$ci:

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepis6w o gospodarce nieruchomosciami,
za wyjatkiem:

3)
a)
b)

podziatéw w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

w tym taczenia cze$ci dzialtek,

podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wtasnosci po-
szczegoblnych obiektéw.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

dojazd ciggiem pieszo- jezdnym KP,

niezbedne miejsca postojowe w ilosci co najmniej

4 m.p. na 10 t6zek dla obiektow hotelarskich oraz min.

1 m.p. na 100 m2 powierzchni przewidzianej na pobyt lu-
dzi, w przypadku funkcji innych niz hotelowe, nalezy re-
alizowa¢ w granicach terenu UT3.

uT4
funkcja podstawowa:
ustugi turystyki :

plaza miejska wraz z urzg-

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospod arowania
terenu:
a) teren obejmuje plaze rekreacyjng wraz z towarzyszacq

zabudowag administracyjno-socjalno-ustugowa,

dzeniami jg obstugujacymi, | b) obiekt na nabrzezu przeznacza sie na kapitanat, hangar
- zabudowa administracyjna, na sprzet ptywajacy, pomieszczenia ratownictwa wodne-
- zabudowa zaplecza sani- go , funkcje administracyjno- socjalne na potrzeby plazy
tarno-gospodarczego, miejskiej i mariny zlokalizowanej na UP2,
- hangar na sprzet ptywajacy, | ¢) na terenie UT4 cigg pieszo - rowerowy nalezy realizowac
- pomieszczenia klubowe, w formie promenady — z utwardzong powierzchnig,
sportu i rekreacji, umozliwiajgca realizacje dojazdéw technicznych, oraz
- pomieszczenia ratownictwa z o$wietleniem typu parkowego i fawkami,
wodnego, d) zagospodarowanie wydzielonych fragment6éw terenu
- handel, nalezy realizowa¢ w oparciu o koncepcje programowo-
- gastronomia, architektoniczng catosci terenu plazy,
e) zabudowe kubaturowa na terenie UT4 dopuszcza sie
w miejscach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
f) do momentu realizacji w/w zabudowy kubaturowej, do-
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puszcza sie istniejgce punkty gastronomiczne,

g) zagospodarowanie terenu UT4 nalezy projektowaé w
sposéb zintegrowany z zagospodarowaniem przylegtych
terenow zieleni ZU5 i ZU6,

h) maksymalna wysokosé zabudowy:

- dla obiektu wytyczonego przy nabrzezu — dwie kondy-
gnacje nadziemne, z mozliwo$cig podwyzszenia o jedng
kondygnacje wiezy obserwacyjnej,

- dla pozostatych budynkow — trzy kondygnacje nadziem-
ne,

i) dopuszcza sie tgczniki miedzy budynkami, przy respekto-
waniu wyznaczonych ciggéw pieszych,

j) poza terenami wyznaczonymi pod zabudowe kubaturowa,
wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych robét budowlanych za wyjat-
kiem :

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej ,

- urzadzen zwigzanych z obstugg sprzetu ptywajacego,
obejmujacych dojazdy techniczne, pomosty, kanaty wod-
ne, place postojowe todek i kajakow,

- ciggow pieszych, przejazdéw kotowych realizowanych
w formie ciggléw pieszo-jezdnych,

- letnich ogrédkéw kawiarnianych,

- matlych punktéw gastronomicznych (np. lody, grill), bez
zabudowy kubaturowej,

- urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- obiektéw matej architektury,

k) dopuszcza sie korekte przebiegu linii brzegowej odpo-
wiednio do projektowanego zagospodarowania.

l) nafragmencie terenu zlokalizowane jest stanowisko ar-
cheologiczne, ktére podlega zasadom ochrony okreslo-
nym w § 6.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu

W rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami ,

za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych
i pasOw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

— regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia cze$ci dziatek,

— podzialu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wiasnosci po-
szczegoblnych obiektéw.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) niezbedne miejsca parkingowe dla obstugi plazy nalezy
lokalizowa¢ na terenach parkingéw K, zlokalizowanych
wzdtuz ulicy 1KD15(1x2),

b) dojazd do terenu plazy z ulicy 1KD15(1x2) i ciggéw pie-
szo-jezdnych KP, dopuszcza sie przejazd przez tereny
ZU5, UP2i US1.

UT5, UT6

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki :

- hotel,

— gastronomia,

— sport i rekreacja.

1) Zasady ksztattowania zabud owy i zagospodarow ania

terenu:

a) nakazdym z terenow mozliwa jest realizacja jednego
zintegrowanego funkcjonalnie kompleksu zabudowy,

b) maksymalna wysokosé zabudowy — trzy kondygnacije
nadziemne,
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¢) dopuszcza sie tgczniki miedzy kompleksami zabudowy na
terenach UT5 i UT6 — po terenie ZU5 , przy maksymal-
nym respektowaniu istniejgcej zieleni wysokiej,

d) dopuszczalny zakres zabudowy okreslajg nieprzekra-
czalne linie zabudowy.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  s$ci:

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu

W rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem podziatow w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury oraz zakaz wy-
dzielania z obiektéw hotelowych odrebnej wlasnosci samo-
dzielnych lokali mieszkalnych,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji
w ilosci co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla hotelu oraz co
najmniej 1 m.p. na 100 m2 powierzchni przewidzianej na
pobyt ludzi, w przypadku funkcji innych niz hotelowe, na-
lezy przewidziec:
- dla terenu UT6 w granicach dzialki budowlanej ,
— dla terenu UT5 na terenie parkingéw K, zlokalizowanych
przy ulicy 1KD15(1x2),
b) obstuga komunikacyjna terenéw:
- dla terenu UT6 ciagiem pieszo-jezdnym KP,
- dla terenu UT5, przewiduje sie dojazd w formie ciagu
pieszo-jezdnego- po terenie ZU5.

uT?

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki i sportu:

— obiekty kubaturowe przystani
wodnej i osrodka szkolenio-
wego,

- hotel,

— gastronomia,

- rekreacja,

funkcja uzupetniaj aca:

- jedno mieszkanie w hotelu

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania

terenu:

a) zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie skoncentrowane-
go zespotu obiektow,

b) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,
rozumiana jako parter, pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub parter plus 2 pietra w
budynkach z dachem ptaskim,

c) intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 1,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,35 po-
wierzchni dzialki budowlanej,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony jeziora -
zgodnie z zatgcznikiem graficznym, pozostate nieprze-
kraczalne linie zabudowy tozsame z linig rozgraniczajaca,
terenu,

f) projekt zagospodarowania terenu nalezy wykonaé
W oparciu o inwentaryzacje zieleni,

g) niezbedng wycinke zieleni nalezy uzgodni¢ z odpowied-
nim organem ochrony srodowiska,

h) fragment terenu podlega ograniczonemu uzytkowaniu,
ze wzgledu na istniejacy otwoér obserwacyjny poziomu
wodonosnego, do ktérego nalezy zapewni¢ dostepnosé
eksploatacyjng oraz strefe ochronng wg warunkéw dys-
ponenta ,

i) uzytkownikom terenu UT7 nalezy zapewni¢ dostep
do wéd jeziora po terenie UT13.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na nowe dziafki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-
mosciami za wyjatkiem :

- podziatéw w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrz-
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b)

nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

w tym taczenia czesci dzialek,

podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu ,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wiasnosci po-
szczegolnych obiektow,

wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektow hotelowych
odrebnej wlasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna terenu :

ciggiem pieszo- jezdnym KP poprzez przylegly teren K6,
niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, w ilosci co
najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla hotelu oraz co najmniej
1m.p. na 100m? powierzchni przewidzianej na pobyt lu-
dzi, w przypadku funkcji innych niz hotelowe.

uT8

funkcja podstawowa:

— kubaturowe obiekty sporto-
we i rekreacyjne: basen, ha-
le sportowe,

— uslugi turystyki — hotel,

— ustugi ochrony zdrowia
i opieki spotecznej (Kliniki
rehabilitacyjne, domy opieki
itp.),

— funkcje publiczne,

funkcja uzupetniaj aca:

— gastronomia,

— jedno mieszkanie w hotelu

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow ania

a)

b)

c)

d)

e)

terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, po-
zostale odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

nie ustala sie formy sportowych obiektow kubaturowych,
przy zatozeniu, ze budynki nie mogg by¢ wyzsze niz
12m,

dla pozostatych funkcji dopuszcza sie maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne,

co najmniej 30% terenu objetego ustaleniem nalezy za-
gospodarowa¢ w formie zwartych kompleksow zieleni ,
majacych powierzchnie biologicznie czynna,

czesé terenu podlega ograniczonemu uzytkowaniu,

ze wzgledu na istniejacy otwoér obserwacyjny poziomu
wodonosnego, do ktérego nalezy zapewni¢ dostepnosé
eksploatacyjng oraz strefe ochronng wg warunkéw dys-
ponenta otworu.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a)

b)

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na nowe dziafki
gruntu w rozumieniu przepisdw o gospodarce nierucho-
mosciami za wyjatkiem :

podziatow w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

w tym taczenia czesci dzialek,

podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu ,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wiasnosci po-
szczegolnych obiektow,

wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektow hotelowych
odrebnej wlasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuga komunikacyjna droga dojazdowg 2KD15(1x2)
oraz ciggiem pieszo- jezdnym KP,

niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy przewidzie¢ w granicach terenu objetego ustaleniem
w ilosci co najmniej:

1m.p/ 10 jednoczesnych uzytkownikow obiektow sporto-
wo-rekreacyjnych,

dla innych funkcji min. 1 m.p. na 100 m2 powierzchni
przewidzianej na pobyt ludzi,

uT9
funkcja podstawowa:

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania
terenu:

17




ustugi turystyki i sportu:

- hotel,

- ustugi sportu,

- rekreacja,

zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna, istniejgca, do prze-
ksztatcen

funkcja uzupetniaj aca;

— gastronomia,

— handel,

— jedno mieszkanie w hotelu

a) na terenie zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna ,
ktérg docelowo nalezy przeksztatcié¢ w ustugowa ,

b) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,
rozumiana jako parter, pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub parter plus 2 pietra w
budynkach z dachem ptaskim,

c) nie ustala sie gabarytow i formy krytych obiektéw sporto-
wych przy zatozeniu, ze budynki te nie mogg by¢ wyzsze
nig 12m,,

d) intensywno$¢ zabudowy maksymailnie 0,8,

e) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,35 po-
wierzchni dzialki budowlanej,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Sielskiej zgodnie
z przepisami dotyczgcymi odlegtosci zabudowy od ulic
lezgcych w ciggu drogi krajowej, pozostate - tozsame z li-
niami rozgraniczajgcymi terenu

g) na terenie zlokalizowane sg budynki ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw, podlegajgce wymogom okreslonym
w §6,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  sci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na nowe dziafki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-
mosciami za wyjatkiem :

— podziatdw w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

— regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

w tym taczenia czeéci dziatek,

— podziatu terenu zagospodarowanego wg ustaleh planu ,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wtasnosci po-
szczegoblnych obiektéw,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektow hotelowych
odrebnej wkasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu z ulicy 3KD20,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, w ilosci co
najmniej:

- 4 m.p. na 10 t6zek dla pensjonatu lub hotelu,

- 1m.p. na 100m? powierzchni przewidzianej na pobyt lu-
dzi ,w przypadku innych funkcji ustugowych.

UT10

funkcja podstawowa:
zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna, adaptowana,

ustugi turystyki i sportu:

- pensjonat,

- ustugi sportu,

- rekreacja,

funkcja uzupetniaj aca:
gastronomia,

jedno mieszkanie w pensjona-
cie

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania

terenu:

a) na terenie zlokalizowana jest zabudowa jednorodzinna ,
ktéra moze by¢ przeksztatlcona na ustugi turystyki, spor-
tu, gastronomie, rekreacje,

b) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnaciji nadziemnych,
rozumiana jako parter, pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub parter plus 2 pietra w
budynkach z dachem ptaskim,

c) intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 0,8,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,35 po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony jeziora okre-
$lono na rysunku planu, pozostate odlegtosci od granic
dziatek - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) naterenie zlokalizowane sg budynki ujete w gminnej ewi-
dencji zabytkéw, podlegajgce wymogom okreslonym
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w 86,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na nowe dziafki
gruntu w rozumieniu przepisdw o gospodarce nierucho-
mosciami za wyjatkiem :

— podziatdw w celu wydzielenia drog, dojazdéw wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

w tym taczenia czesci dziatek

— podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu ,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wtasnosci po-
szczegolnych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektéw pensjona-
towych odrebnej witasnosci samodzielnych lokali miesz-
kalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) w przypadku prowadzenia inwestycji, docelowo dojazd
do terenu nalezy przewidzie¢ od potudniowo — zachodniej
strony, z ulicy 3KD20 , dojazd od strony wschodniej mo-
ze by¢ uzytkowany do czasu zagospodarowania terenu
UT13 zgodnie z planem,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, w ilosci co
najmniej:

- 4 m.p. na 10 t6zek dla pensjonatu,

- 1m.p.na 100m? powierzchni przewidzianej na pobyt lu-
dzi, w przypadku innych funkcji ustugowych,

- 2m.p./ dom jednorodzinny.

10.

UT 11

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki i sportu:
pensjonat,

ustugi sportu,

rekreacja,

funkcja uzupetniaj aca:
gastronomia,

jedno mieszkanie w pensjona-
cie

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania

terenu:

a) zabudowa istniejgca adaptowana,

b) wyklucza sie zwigekszanie intensywnosci zabudowy,

¢) dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, obiektéw matej
architektury, przejs¢ i przejazdow,

d) teren nalezy zagospodarowac w powigzaniu z sgsiednim
terenem nabrzeza UP.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na nowe dziafki
gruntu w rozumieniu przepisdw o gospodarce nierucho-
mosciami za wyjatkiem :

— podziatéw w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

— regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

w tym taczenia czeéci dziatek,

— podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu ,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wiasnosci po-
szczegoblnych obiektéw,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektéw pensjona-
towych odrebnej wtasnosci samodzielnych lokali miesz-
kalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KD20,

b) niezbedne miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢
w granicach terenu objetego ustaleniem.
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11.

uT12

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki, rekreacji i spor-
tu

funkcja dopuszczalna:
administracja i funkcje biurowe,
centrum konferencji i szkolen

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania

terenu:

a) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje, przebudowe,
rozbudowe a takze rozbidrke istniejacego hotelu oraz bu-
dowe nowych obiektow,

b) maksymalna wysokos$é zabudowy do trzech kondygnacji
nadziemnych,

c) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,35 po-
wierzchni dzialki budowlanej,

d) nie ustala sie formy sportowych obiektow kubaturowych,
przy zatozeniu, ze budynki nie moga by¢ wyzsze niz
12m .

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

dopuszcza sie:

— wydzielenie z terenu maksymalnie 2 dziatek budowla-
nych , zgodnie z zasadami okreslonymi w 87, z ktérych
kazda musi mie¢ co najmniej 10000 m?

- podziaty w celu wydzielenia drég, dojazdow wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

— regulacje granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czesci dzialek,

— podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wiasnosci po-
szczegolnych obiektow.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd z ul. Sielskiej, istniejacy, adaptowany,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy zapewnic¢ , w ilosci co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla
hotelu oraz co najmniej 1 m.p. na 100 m2powierzchni
przewidzianej na pobyt ludzi, w przypadku funkcji innych
niz hotelowe,

12.

UT13:

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki :

- plaza miejska wraz z urza-
dzeniami jg obstugujgacymi,

- zabudowa administracyjna,

- zabudowa zaplecza sani-
tarno-gospodarczego,

- pomieszczenia klubowe
sportu i rekreacji,

- pomieszczenia ratownictwa
wodnego,

- handel,

- gastronomia,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i z agospodarowania

terenu:

a) teren obejmuje plaze rekreacyjng wraz z towarzyszacq
zabudowg administracyjno-socjalno-ustugowa,

b) na terenie UT13 cigg pieszo - rowerowy nhalezy realizo-
wacé w formie promenady — z utwardzong powierzchnia,
umozliwiajgcq realizacje dojazdéw technicznych, oraz
z oswietleniem typu parkowego i tawkami,

c) zagospodarowanie wydzielonych fragmentéw terenu nale-
zy realizowaé w oparciu o koncepcje programowo-
architektoniczng calosci terenu plazy,

d) zabudowe kubaturowg na terenie UT13 dopuszcza sie
maksymalnie odsunietg od linii brzegowej, w miejscach
wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dwie kondygnacje nadziemne,

f) poza terenami wyznaczonymi pod zabudowe kubaturows,
wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami budowlanymi
oraz prowadzenia innych robét budowlanych za wyjat-
kiem :

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej ,

- urzadzen zwigzanych z obstugg sprzetu ptywajacego,
obejmujacych m.in. dojazdy techniczne, pomosty, kanaty
wodne, place postojowe tédek i kajakdw, odbidr sciekdw
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i odpadkow oraz innych urzadzen zwigzanych z zago-
spodarowaniem przystani,

- obligatoryjnego zjazdu do jeziora dla stuzb ratowniczych,

- ciggow pieszych, przejazdéw kotowych realizowanych
w formie ciggow pieszo-jezdnych,

- letnich ogrodkéw kawiarnianych,

- malych punktow gastronomicznych (np. lody, grill), bez
zabudowy kubaturowej,

- urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

- obiektéw maitej architektury,

g) dopuszcza sie korekte przebiegu linii brzegowej odpo-
wiednio do projektowanego zagospodarowania,

h) uzytkownikom terenu UT7 nalezy zapewni¢ dostep do
waod jeziora po terenie UT13.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu

W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ,

za wyjatkiem:

— podziatéw w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych
i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czeéci dziatek,

— podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wtasnosci po-
szczegoblnych obiektéw.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga terenu z ulicy 3KD20 oraz ciggu pieszo - jezdne-
go KP przez teren K6,

b) niezbedne miejsca postojowe nalezy realizowaé na tere-
nie K7, przy ulicy 3KD20 (1x2)

13.

usi

funkcja podstawowa :

obiekty sportu, rekreacji, kultury
i rozrywki - terenowe i kubatu-
rowe,

1). Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania

terenu:

a) dopuszcza sie obiekty kubaturowe sportu, rekreaciji, kul-
tury i rozrywki,

b) nie ustala sie formy obiektéw kubaturowych, przy zatoze-
niu, ze budynki nie moga by¢ wyzsze niz 12m ,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jako tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terenu,

d) zagospodarowanie terenu US1 nalezy projektowac
w sposob zintegrowany z zagospodarowaniem przyle-
gtych terenéw UT4 i ZUSG,

e) nie ustala sie powierzchni biologicznie czynnej i wspot-
czynnika intensywnosci zabudowy,

f) teren potozony jest w rejonie stanowiska archeologiczne-
go, i podlega zasadom ochrony okreslonym w § 6,

g) na terenie zlokalizowana jest studnia gtebinowa, do ktérej
nalezy zapewni¢ dostepnosc¢ eksploatacyjng oraz strefe
ochronng wg warunkéw dysponenta studni.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem:
- podziatéw w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
— regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czeéci dzialek,
— podzialu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu ,
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w przypadku koniecznosci wydzielenia wiasnosci po-
szczegoblnych obiektéw.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd z ciggu pieszo- jezdnego KP,

b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci co najmniej 1m.p./
10 jednoczesnych uzytkownikéw obiektu, nalezy realizo-
wac na terenach parkingéw K, zlokalizowanych wzdtuz
ulicy 1 KD15.

14.

us2

funkcja podstawowa:

— kubaturowe obiekty sportowo-
rekreacyjne,

— zaplecze techniczno-socjalne
terenu US3,

funkcja uzupetniaj aca:

— gastronomia

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania

terenu:

a) dopuszcza sie obiekty kubaturowe w formie krytych
obiektéw sportowych oraz zaplecza terenowych urzadzen
sportowych,

b) nie ustala sie formy obiektdéw kubaturowych, przy zatoze-
niu, ze budynki nie moga by¢ wyzsze niz 12m ,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jako tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terenu,

d) nie ustala sie powierzchni biologicznie czynnej i wspot-
czynnika intensywnosci zabudowy,

e) na terenie nalezy przewidzie¢ sanitariaty, przebieralnie
i zaplecze gospodarcze niezbedne do obslugi tereno-
wych obiektéw sportowo-rekreacyjnych zlokalizowanych
na US3, oraz urzadzen rekreacyjno-sportowych na Zato-
ce Mitej.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu

W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami

za wyjatkiem:

- podziatéw w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czesci dzialek,

— podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wiasnosci po-
szczegolnych obiektow.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd z ulicy 3KD20 i ciggu pieszo-jezdnego KP,

b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci co najmniej
1m.p. /10 jednoczesnych uzytkownikow obiektéw, nalezy
realizowa¢ w ramach wlasnej dziatki budowlanej.

15.

us3

funkcja podstawowa:
terenowe obiekty sportowo-
rekreacyjne

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania

terenu:

a) na terenie moga byc¢ realizowane:

- terenowe obiekty rekreacyjne i sportowe (boiska), w tym
takze zwigzane z sasiednig funkcjg US2,

- urzadzenia rekreacyjno-sportowych, w tym urzadzenia
techniczno-funkcjonalne do nart wodnych, na nabrzezu
Zatoki Mitej,

- pomosty,

- siedziska w formie trybun,

- plaza trawiasta,

- ciggi piesze, trasy rowerowe, przejazdy kotowe realizo-
wane w formie ciggéw pieszo-jezdnych,

- obiekty matej architektury,

- zielen urzadzona,

- promenada wzdtuz wody,
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- zewnetrzne sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- letnie ogrodki kawiarniane,

b) realizacje urzadzen techniczno - sportowych na Zatoce
Mitej nalezy poprzedzi¢ wykonaniem badan, ktére majg
stwierdzi¢, czy wystepujg tam gatunki ptakéw objete
ochrong prawng i czy proponowane inwestycje mogq
stanowi¢ dla nich zagrozenie,

C) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,4 po-
wierzchni terenu objetego ustaleniem,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu

W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami,
za wyjatkiem podziatéw celu wydzielenia drog, dojazdow
wewnetrznych, pasow i terendw eksploatacyjnych infrastruk-
tury.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd z ulicy 3KD20, ciggami pieszo-jezdnymi KP,

b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci co najmniej 1m.p/
10 jednoczesnych uzytkownikow obiektow, nalezy reali-
zowac na terenie parkingu K7.

16.

UT14, UT14a

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki:

- pensjonaty,

- gastronomia

funkcja dopuszczalna

— ustugi ochrony zdrowia i opie-
ki spotecznej,

— inne ustugi turystyki,

- sportu i rekreacji,

— biura,

— zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna , adaptowana

- jedno mieszkanie w pensjo-
nacie,

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania

terenu:

a) nieprzekraczalna linie zabudowy od strony jeziora ustala
sie zgodnie z zat. graf., pozostate nieprzekraczalne linie
zabudowy —zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ nowoprojektowanej zabudowy
— dla UT14 do dwu kondygnacji nadziemnych,

- dla UT14a do trzech kondygnacji nadziemnych

c) dla elementéw zagospodarowania terenu wyzszych niz
3 kondygnacje, w tym drzew i obiektéw trudno dostrze-
galnych z powietrza (np. anten), obowigzujg zmienne do-
puszczalne catkowite wysokosci o ktérych mowa w §4
ust.8,

d) poza wymogami wynikajacymi z przepisow odrebnych,
wycinke drzew dopuszcza sie wylgcznie pod zabudowe,
komunikacje, uzbrojenie oraz inne urzadzenia budowla-
ne,

e) projekt zagospodarowania terenu nalezy wykonac¢
W oparciu o inwentaryzacje zieleni,

f) udziatl powierzchni biologicznie czynnej na w/w terenie
wynosi co najmniej 40% dziatki budowlanej,

g) konieczng wycinke zieleni nalezy uzgodni¢ z odpowied-
nim organem ochrony srodowiska.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na nowe dziafki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-
mosciami za wyjatkiem :

- podziatéw w celu wydzielenia drég, dojazdow wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

— regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czeéci dziatek,

— podziatu terenu zagospodarowanego wg ustaleh planu ,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wtasnosci po-
szczegoblnych obiektéw,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektéw pensjona-
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towych odrebnej wtasnosci samodzielnych lokali miesz-
kalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obsluga drogg wewnetrzng KDw do ul. Sielskiej,

b) niezbedne miejsca postojowe do obstugi inwestycji nale-
zy przewidzie¢ w granicach wiasnej dziatki budowlanej,
w ilosci co najmniej:

- dla domu jednorodzinnego 2 m.p.

- dla pensjonatu 4 m.p. /10 6zek,

- dla innych funkcji 1 m.p. na 100 m2 powierzchni przewi-
dzianej na pobyt ludzi,

17.

UT15

funkcja podstawowa:
hotel,

funkcja dopuszczalna:
- motel,

— pensjonat,

— schronisko miodziezowe,
— dom wycieczkowy,
- kemping,

— uslugi sportu,

- rekreacja,

— gastronomia,

— jedno mieszkanie.

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodar owania

terenu:

a) zabudowe nalezy ksztattowac¢ w formie zespotu obiektéw
0 spojnym charakterze architektonicznym ,

b) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,
rozumiana jako parter, pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub parter plus 2 pietra
w budynkach z dachem ptaskim,

c) dla elementéw zagospodarowania terenu 0 wysokosci
wiekszej niz podana w punkcie b), w tym drzew i obiek-
tow trudno dostrzegalnych z powietrza (np. anten), obo-
wigzujg zmienne dopuszczalne catkowite wysokosci
o ktorych mowa w 84 ust.8,

d) intensywnos¢ zabudowy maksymalnie 0,8,

e) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,4 po-
wierzchni dziatki budowlanej,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie :

- od terenéw komunikacji - 10 m,

- pozostale —wg zalgcznika graficznego,

g) wycinke drzew dopuszcza sie wylgcznie jesli wymagajg
tego przepisy odrebne, oraz na terenie, ktéry bedzie bez-
posrednio przeznaczona pod zabudowe, komunikacje,
uzbrojenie oraz inne urzadzenia budowlane,

h) projekt zagospodarowania terenu nalezy wykonac¢
W parciu o inwentaryzacje zieleni,

i) niezbedna wycinke zieleni nalezy uzgodni¢ z odpowied-
nim organem ochrony srodowiska.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na nowe dziatki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-
mosciami za wyjatkiem :

- podziatdbw w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

— regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czesci dzialek,

— podzialu terenu zagospodarowanego wg ustaleh planu ,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wtasnosci po-
szczegolnych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektéw hotelowych
odrebnej wlasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obsluga drogg wewnetrzng KDw do ul. Sielskiej,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki budowlanej, w
ilosci co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla hotelu oraz co
najmniej 1m.p. na 100m? powierzchni przewidzianej na
pobyt ludzi, w przypadku funkcji innych niz hotelowe,
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18.

UT16

funkcja podstawowa:
ustugi turystyki i sportu:
— przystan,

- hotel,

funkcja dopuszczalna:

- inne ustugi sportu,

— ustugi ochrony zdrowia,
- rekreacja,

— gastronomia,

— mieszkanie wiasciciela

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodar owania

terenu:

a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,
rozumiana jako parter, pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub parter plus 2 pietra w
budynkach z dachem ptaskim,

b) na czesci terenu, dla elementow zagospodarowania tere-
nu o wysokosci wiekszej niz podana w punkcie b), w tym
drzew i obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza (np.
anten), obowigzujg zmienne dopuszczalne catkowite wy-
sokosci o ktérych mowa w 84 ust.8,

c) intensywnos¢ zabudowy maksymalnie 1,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,35 po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla sie jako tozsa-
me z liniami rozgraniczajgcymi terenu,

f) projekt zagospodarowania terenu nalezy wykonaé¢
W oparciu o inwentaryzacje zieleni,

g) niezbedng wycinke zieleni nalezy uzgodni¢ z odpowied-
nim organem ochrony srodowiska,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  sci:

a) dopuszcza sie :

— podziat terenu UT16 maksymalnie na dwie nieruchomosci,
ktére beda mogty by¢ realizowane przez r6zne podmioty
gospodarcze,

- podziaty w celu wydzielenia drég, dojazdow wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

- regulacje granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czesci dzialek,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektow hotelowych

odrebnej wkasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji :

a) obstuga drogg dojazdowag 3KD15(1x2),

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy zapewni¢ w granicach wlasnej dziatki budowlanej,
w ilosci co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla hotelu oraz
€O najmniej 1m.p. na 100m? powierzchni przewidzianej
na pobyt ludzi w przypadku funkcji innych niz hotelowe.

19.

uT17

funkcja podstawowa:
ustugi turystyczne-kemping
funkcja uzupetniaj aca:

— ustugi sportu i rekreacii,
— gastronomia

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodar owania

terenu:

a) planem zagospodarowania nalezy obja¢ caty obszar
objety ustaleniem oraz tereny UT22, UT23 i ZU4,

b) zagospodarowanie terenu UT17 mozna realizowac
w tgcznym projekcie z terenem UT18, ze wspoinymi ele-
mentami urzgdzenia terenu, komunikacji i infrastruktury,

c) w planie zagospodarowania nalezy zabezpieczy¢ mini-
mum programowe kempingu:

- 60 pokoi goscinnych w formie domkéw kempingowych
wolnostojacych lub szeregowych,

— 30 stanowisk dla wozéw kempingowych,

— pole namiotowe,

— budynki zaplecza kempingu (sklep spozywczy, ochrona,
Swietlica, umywalnie, natryski, sauna, toalety, pralnia,
kuchnia turystyczna , miejsce na odpady),

— ciggi piesze i pieszo-jezdne,

25




- obiekty kubaturowe nalezy lokalizowa¢ w strefie maksy-
malnie oddalonej od jeziora, nie blizej niz 70 m od linii
brzegowej,

d) funkcje uzupetniajgce sportu, rekreacji i gastronomii nale-
zy programowac odpowiednio do potrzeb kempingu,

e) wysokos¢ budynkéw zaplecza kempingu i funkcji uzupet-
niajacej do dwdéch kondygnacji nadziemnych, rozumiana
jako parter i 1 kondygnacja poddasza uzytkowego
w dachu wysokim lub parter plus 1 pietro w budynkach
z dachem plaskim,

f) na czesciterenu, dla elementéw zagospodarowania tere-
nu o wysokosci wiekszej niz podana w punkcie €), w tym
drzew i obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza
(np. anten), obowigzujg zmienne dopuszczalne catkowite
wysokosci o ktérych mowa w 84 ust.8,

g) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zachowa¢ w stanie
zblizonym do naturalnego istniejgcy zbiornik i ciek wodny

h) nie ustala sie powierzchni biologicznie czynnej terenu,

i) nalezy wytaczy¢ z zainwestowania strome zbocze o
spadku powyzej 22%.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

dopuszcza sie realizacje zagospodarowania terenu UT17

w formie jednej lub dwdch nieruchomosci, realizowanych
przez r6zne podmioty gospodarcze, ponadto dopuszcza sie
podziaty w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrznych

i pasOw eksploatacyjnych infrastruktury oraz regulacji granic
miedzy sasiednimi nieruchomosciami , w tym taczenia czesci
dziatek,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy 4KD15 (1x2)

b) parking na co najmniej 60 miejsc postojowych nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenu objetego ustaleniem, po-
zostale niezbedne miejsca postojowe nalezy lokalizowaé
na terenie K8 przy ulicy 4KD15 (1x2).

20.

uT18

funkcja podstawowa :

ustugi turystyki- hotel,

funkcja dopuszczalna :

ustugi sportu,
rekreacja,
gastronomia,
jedno mieszkanie.

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodar owania

terenu:

a) zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie skoncentrowane-
go zespotu obiektow,

b) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnaciji nadziemnych,
rozumiana jako parter, pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub parter plus 2 pietra w
budynkach z dachem ptaskim,

c) intensywnos$¢ zabudowy maksymalnie 0,9,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,35 po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie :

od pasa drogowego ulicy, terenu kempingu UT17 i terenu
zieleni ZU -10 m,

f) projekt zagospodarowania terenu nalezy wykonaé¢ w
oparciu o inwentaryzacje zieleni,

g) projekt zagospodarowania terenu nalezy wykonac¢ dla
terenéw UT18 i ZU2 — tacznie,

h) zagospodarowanie terenu UT18 mozna realizowac¢
w tgcznym projekcie z terenem UT17, ze wspoinymi ele-
mentami urzgdzenia terenu, komunikacji i infrastruktury,

i) istniejace na terenie UT18 zagospodarowanie przystani
i kempingu adaptuje sie do momentu realizacji odpo-
wiednich inwestycji i na terenach UT17 i UT19,
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j) niezbedng wycinke zieleni nalezy uzgodnic¢ z odpowied-
nim organem ochrony srodowiska.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  s$ci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na nowe dziafki
gruntu w rozumieniu przepisdw o gospodarce nierucho-
mosciami za wyjatkiem :

- podziatéw w celu wydzielenia drég, dojazdoéw wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

w tym taczenia czesci dzialek,

— podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu ,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wiasnosci po-
szczegolnych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektéw hotelowych
odrebnej wlasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obsluga drogg dojazdowg 4KD15 (1x2),

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy zapewni¢ w granicach terenu objetego ustaleniem,

w ilosci co najmniej 4 m.p. na 10 t6zek dla hotelu oraz co
najmniej 1m.p. na 100m* powierzchni uzytkowej przewi-
dzianej na pobyt ludzi, w przypadku funkcji innych niz ho-
telowe.

21.

uT19

funkcja podstawowa:

sport, rekreacja , obiekty kuba-
turowe przystani wodnej, osro-
dek szkoleniowy obejmujacy:
pomieszczenia do przechowy-
wania i obstugi sprzetu ptywa-
jacego,

pomieszczenia klubowe

i szkoleniowe,

gastronomia,

zaplecze sanitarne i gospodar-
cze.

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodar owania

terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do dwu kondygnaciji
nadziemnych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie jako tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terenu,

c) intensywnos¢ zabudowy maksymalnie 0,7,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,35 po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) hangar do przechowywania i obstugi sprzetu ptywajgcego
nalezy realizowa¢ jako czesciowo zagtebiony w skarpe
a czesciowo lokalizowany na wodzie,

f) projekt zagospodarowania terenu nalezy wykonaé
W oparciu o inwentaryzacje zieleni,

g) dopuszcza sie stacje paliw i dystrybucje gazu, dla potrzeb
jednostek ptywajacych,

h) dopuszczalne sa zmiany linii brzegowej
z zagospodarowania terendw przylegtych,

i) tereny zieleni ZU3 i ZN3 nalezy traktowac¢ jako integralne
czesci przystani.

wynikajace

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:
wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu
W rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami za
wyjatkiem :
- podziatéw w celu wydzielenia dojazdow wewnetrznych ,
— pasoOw i terenéw eksploatacyjnych infrastruktury,
— regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

w tym taczenia czeéci dziatek,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) obstuga drogg dojazdowg 4KD15 (1x2)

b) niezbedne miejsca postojowe w ilosci 1m.p. na 10 jedno-
czesnych uzytkownikéw obiektéw nalezy realizowaé na
terenie K8, przy ulicy 4KD15 (1x2)
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22. | UT20, UT21, UT22, UT23 1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
Funkcja podstawowa: terenu:
plaze a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budow-
lanymi oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych za
wyjatkiem:

- sanitariatéw i przebieralni,

- malych punktéw gastronomicznych (np.lody, grill),
bez zabudowy kubaturowej,

- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- dojazdéw technicznych,

- obligatoryjnego na terenie UT22 zjazdu do jeziora dla
stuzb ratowniczych,

- pomostow,

- urzadzen rekreacyjno-sportowych,

- ciggbw pieszych,

- tras rowerowych,

- punktéw i wiez widokowych,

- oswietlenia,

- tablic informacyjnych,

b) wprowadza sie zakaz lokalizacji reklam,

c) oznaczony na rysunku planu przebieg $ciezek pieszo-
rowerowych na terenie zieleni jest orientacyjny, do usci-
Slenia w projekcie budowlanym,

d) realizacja zagospodarowania terenu i rob6t wymienionych
w punkcie a), wymaga uzgodnienia z odpowiednim orga-
nem ochrony srodowiska w przypadku koniecznosci wy-
cinki zadrzewien i zakrzewien,

e) planem zagospodarowania dla obszaréw UT22 i UT23
nalezy objaé takze UT17 i ZU4,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu

w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami

za wyjatkiem podziatéw w celu wydzielenia drég, dojazdéw

wewnetrznych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury tech-

nicznej, regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomoscia-

mi, w tym taczenia czesci dziatek,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dopuszcza sie zjazdy techniczne poprzez sasiednie tere-
ny zieleni urzgdzonej oraz ustug,

b) niezbedne miejsca postojowe nalezy realizowaé na tere-
nie K8, przy ulicy 4KD15 (1x2).

23. | UT24 1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania

funkcja podstawowa:
gastronomia

funkcja dopuszczalna:

— uslugi turystyczne -hotel,
- ustugi sportu i rekreacii,
- jedno mieszkanie

terenu:

a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,
rozumiana jako parter, pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub parter plus 2 pietra w
budynkach z dachem ptaskim,

b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,35 po-
wierzchni dziatki budowlanej,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  sci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na nowe dziafki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-
mosciami za wyjatkiem :

— podziatdw w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrz-
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nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
— regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czesci dzialek,

— podzialu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu , w
przypadku koniecznosci wydzielenia wtasnosci poszcze-
golnych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektéw hotelowych
odrebnej wlasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu z ciggu pieszo-jezdnego KP oraz z ulicy
1KD15 przez ZI,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, w ilosci
€O najmniej:

- 4 m.p. na 10 t6zek dla pensjonatu lub hotelu,

- 1m.p.na 100m? powierzchni uzytkowej przewidzianej na
pobyt ludzi, w przypadku innych ustug.

24, | U1 1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania
funkcja podstawowa: terenu:
Przedsiebiorstwo Wodociggéw | a) nie okresla sie formy zabudowy,
Kanalizacji — stacja uzdatniania | b) na terenie zlokalizowany jest budynek ujety w gminnej
wody, ewidencji zabytkdw, podlegajacy wymogom okreslonym
funkcja uzupetniaj aca: w 86,
zabudowa mieszkaniowa- c) teren podlega ograniczonemu uzytkowaniu, ze wzgledu
adaptowana na istniejgce ujecie wody podziemnej, do ktérego nalezy
zapewni¢ dostepnos$¢ eksploatacyjng oraz strefe ochron-
ng wg warunkéw dysponenta ,
d) na terenie U1 moze zaj$¢ konieczno$¢ zarezerwowania
terenu i wykonania odwiertu zastepczego.
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:
wedtug zasad ogélinych okreslonych w §7.
3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
dojazd ciggiem pieszo-jezdnym KP.
25. | U2 1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania

funkcja podstawowa:
ustugi nieucigzliwe adaptowane

terenu:

a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,
rozumiana jako parter, pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub parter plus 2 pietra w
budynkach z dachem ptaskim,

b) dla elementéw zagospodarowania terenu 0 wysokosci
wiekszej niz podana w punkcie a), w tym drzew i obiek-
tow trudno dostrzegalnych z powietrza (np. anten), obo-
wigzujg zmienne dopuszczalne catkowite wysokosci
o ktorych mowa w 84 ust.8,

c) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,35 po-
wierzchni dzialki budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek -
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi od-
legtosci zabudowy od ulic lezacych w ciggu drogi krajo-
wej.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  Sci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na nowe dziafki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-
mosciami za wyjatkiem :

- podziatléw w celu wydzielenia drég, dojazdéw wewnetrz-
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nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,
— regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
w tym taczenia czesci dzialek,

— podziatu terenu zagospodarowanego wg ustalen planu ,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wiasnosci po-
szczegolnych obiektow,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektéw hotelowych
odrebnej wlasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu z ulicy Kdw,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy zapewni¢ w granicach wlasnej dziatki budowlanej,
w ilosci co najmniej:

- 4 m.p. na 10 t6zek dla pensjonatu lub hotelu,

- 1m.p.na 100m? powierzchni uzytkowej przewidzianej na
pobyt ludzi, w przypadku innych ustug.

26.

U3
funkcja podstawowa:
ustugi nieucigzliwe adaptowane

1) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarow  ania

terenu:

a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,
rozumiana jako parter, pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub parter plus 2 pietra w
budynkach z dachem ptaskim,

b) dla elementéw zagospodarowania terenu o wysokosci
wiekszej niz podana w punkcie a), w tym drzew i obiek-
tow trudno dostrzegalnych z powietrza (np. anten), obo-
wigzujg zmienne dopuszczalne catkowite wysokosci
o ktérych mowa w 84 ust.8,

c) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,35 po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek -
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi od-
legtosci zabudowy od ulic lezgcych w ciggu drogi krajo-
wej.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

a) wprowadza sie zakaz podziatu terenu na nowe dziafki
gruntu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nierucho-
mosciami za wyjatkiem :

— podziatdw w celu wydzielenia drog, dojazdéw wewnetrz-
nych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicznej,

- regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

w tym taczenia czeéci dziatek,

— podziatu terenu zagospodarowanego wg ustaleh planu ,
w przypadku koniecznosci wydzielenia wtasnosci po-
szczegoblnych obiektéw,

b) wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektow hotelowych
odrebnej wkasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu z ulicy Kdw,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy zapewni¢ w granicach wiasnej dziatki budowlanej, w
ilodci co najmniej:

— 4 m.p. na 10 t6zek dla pensjonatu lub hotelu,

- 1m.p. na 100m? powierzchni uzytkowej przewidzianej na
pobyt ludzi, w przypadku innych ustug.

27.

U4
funkcja podstawowa:

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodar owania
terenu:
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- handel,

- gastronomia,

- motel,

- mieszkanie wiasciciela,

- biura,

funkcja dopuszczalna:

— ustugi stuzby zdrowia,

— ustugi sportu i rekreacji

— inne ustugi nieucigzliwe,
z wykluczeniem warsztatow
naprawy samochodow
i stacji paliw

a) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,
rozumiana jako parter, pietro i 1 kondygnacja poddasza
uzytkowego w dachu wysokim lub parter plus 2 pietra w
budynkach z dachem ptaskim,

b) dla elementéw zagospodarowania terenu 0 wysokosci
wiekszej niz podana w punkcie a), w tym drzew i obiek-
téw trudno dostrzegalnych z powietrza (np. anten), obo-
wigzujg zmienne dopuszczalne catkowite wysokosci
o ktérych mowa w 84 ust.8,

c) istniejgca zielen wysoka do zachowania,

d) na terenie zlokalizowany jest budynek ujety w gminne;j
ewidencji zabytkdw, podlegajacy wymogom okreslonym
w §6,

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  s$ci:

a) wedlug zasad og6inych okreslonych w §7,

b) minimalna wielko$¢ samodzielnej dziatki przeznaczonej
pod zabudowe ustugowg wynosi okoto 1500 m2 z tole-
rancjg do 10% powierzchni,

c) wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektow hotelowych
odrebnej wlasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd od strony potudniowej,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy zapewni¢ w granicach wtasnej dziatki budowlanej, w
ilosci co najmniej

— 4 m.p. na 10 t6zek dla hotelu lub szpitala

— 1m.p. na 100m powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi
w przypadku innych funkcji ustugowych.

28.

us

funkcja podstawowa:

- ustugi nieucigzliwe,

- instytut meteorologii i go-
spodarki wodnej,

funkcja dopuszczalna:

zabudowa mieszkaniowa jedno-

rodzinna

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodar owania

terenu:

a) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych ,
rozumiana jako parter i 1 kondygnacja poddasza uzytko-
wego w dachu wysokim lub parter plus 1 pietro w budyn-
kach z dachem ptaskim,

b) dla elementéw zagospodarowania terenu 0 wysokosci
wiekszej niz podana w punkcie a), w tym drzew i obiek-
tow trudno dostrzegalnych z powietrza (np. anten), obo-
wigzujg zmienne dopuszczalne catkowite wysokosci
o ktérych mowa w 84 ust.8,

c) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 0,35 po-
wierzchni dzialki budowlanej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic dziatek -
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  sci:

a) wedlug zasad og6lnych okreslonych w §7,

b) minimalna wielko$¢ samodzielnej dziatki przeznaczonej
pod zabudowe ustugowg wynosi okoto 1500 m2 z tole-
rancjg do 10% powierzchni, pod zabudowe mieszkanio-
wg — ok. 800 mz2 z tolerancjg do 10% powierzchni,

c) wprowadza sie zakaz wydzielania z obiektow hotelowych
odrebnej wlasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd z ciggu pieszo-jezdnego KP oraz od potudniowej
strony z ul. Sielskiej,

b) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy zapewni¢ w granicach dzialki budowlanej, w ilosci co
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najmniej:

- 1m.p. na 100m? powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi
w przypadku funkcji ustugowych,

- 2m.p./ dom jednorodzinny.

29.

U6
funkcja podstawowa:
ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodar owania

terenu:

a) teren przeznaczony na poprawe zagospodarowania
dziatki przylegtej nr 46-13/1, w/w tereny nalezy zagospo-
darowac tacznie,

b) dla terenu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku, obowia-
zujg zmienne dopuszczalne catkowite wysokosci obiek-
tow budowlanych i zadrzewienia, w tym dodatkowe ogra-
niczenia dla obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza,
o ktorych mowa w 84 ust.8.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  s$ci:

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu

W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami za

wyjatkiem podziatdéw w celu wydzielenia drog, dojazdow we-

wnetrznych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicz-
nej, regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

w tym taczenia czeéci dziatek,

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
dojazd od potudniowej strony, z ul. Sielskiej .

30.

MN

funkcja podstawowa:

- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna adaptowana,

- ustugi nieucigzliwe

1) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodar owania

terenu:

a) na terenie zlokalizowane sg budynki ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw, podlegajace wymogom okreslonym
w 86.

2) Zasady scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu

W rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomosciami, za
wyjatkiem podziatow w celu wydzielenia drég, dojazdéw we-
wnetrznych i paséw eksploatacyjnych infrastruktury technicz-
nej, regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami,
w tym taczenia czesci dzialek, oraz podziatu terenu zagospo-
darowanego wg ustalen planu, w przypadku koniecznosci
wydzielenia wiasnosci poszczegélnych obiektow.

3) Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) niezbedne miejsca postojowe dla obstugi inwestycji nale-
zy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, w ilosci co
najmniej:

- 1m.p. na 100m powierzchni przewidzianej na pobyt ludzi
w przypadku funkcji ustugowych,

- 2m.p./ dom jednorodzinny.

b) dojazd od potudniowej strony z ul. Sielskiej oraz ciggiem
pieszo-jezdnym KP

810. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji.
Elementy uktadu komunikacyjnego w granicach planu oraz zasady ich realizacji:

LP. | OZNACZENIE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TEREN U
1 3KD20 (1x2) 1) Ulice klasy dojazdowe;j.
1-4 KD15(1X2) 2) Szerokos¢ pasow drogowych zmienna wg rysunku planu,
KD12(1X2) w parametrach nominalnych odpowiednio:
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drogi publiczne
gminne, klasy do-
jazdowej

- 20 m dla ulic oznaczonych symbolem KD20,

- 15 m dla ulic oznaczonych symbolem KD15,

- 12 m dla ulic oznaczonych symbolem KD12.

3) Przekroje jednojezdniowe o dwdch pasach ruchu.

4) W przekroju drogowym ulic 1KD15 i 3KD20, w miejscach poszerze-
nia pasa drogowego, nalezy zastosowac ronda o parametrach umoz-
liwiajgcych zawrdcenie autobusu.

5) Odpowiednio do przylegtego zagospodarowania, chodniki mozna
projektowac jednostronnie lub dwustronnie.

6) W przypadku wystepowania na rysunku planu, wzdtuz trasy ulicy,
oznaczenia ciggu pieszo - rowerowego, wykonanie sciezki rowero-
wej jest obowigzkowe. W przypadku pozostatych ulic wykonanie
Sciezki rowerowej jest dopuszczalne, ale nie obligatoryjne.

7) Ciag pieszo-rowerowy moze byé prowadzony w liniach rozgranicza-
jacych ulicy lub na przylegtych terenach zieleni oraz nabrzeza urza-
dzonego.

8) Oswietlenie ulic jednostronne. Zaleca sie stosowanie oswietlenia
na niskich stupach typu parkowego, dostosowane wysokoscig do
wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z 84 ust 8. Zaleca sie stosowa-
nie opraw, ktore kierujg swiatlo wytacznie w kierunku do ziemi, doty-
czy to w szczegélnosci 4KD15 i KD12.

9) Skrzyzowanie ul. Jeziornej z linig kolejowg moze by¢ projektowane
jako dwupoziomowe.

KDw
drogi wewnetrzne

1) Istniejace i projektowane ulice wewnetrzne.

2) Szerokos¢ paséw zmienna wg rysunku planu.

3) Przekroje ruchu, w zaleznosci od organizacji ruchu, o jednym
lub dwéch pasach ruchu. Dopuszczalne rozwigzania pieszo-jezdne
lub z jednostronnym chodnikiem.

4) Oswietlenie na niskich stupach typu parkowego.

5) Ulice wewnetrzne nie sg drogami publicznymi i ich wlasno$¢ gmin-
na nie jest obligatoryjna.

KP
publiczne ciagi pie-
szo-jezdne

1) Gminne ciggi pieszo-jezdne o statusie drogi publicznej.

2) Przekroje jezdni o jednym lub dwdch pasach ruchu, w zaleznosci
od organizacji ruchu.

3) W przypadku wystepowania na rysunku planu, wzduz trasy ulicy,
0znaczenia ciggu pieszo - rowerowego, wykonanie $ciezki rowero-
wej jest obowigzkowe. W przypadku pozostatych ulic wykonanie
Sciezki rowerowej jest dopuszczalne, ale nie obligatoryjne.

4) Ciag pieszo-rowerowy moze byé prowadzony w liniach rozgranicza-
jacych ulicy lub na przylegtych terenach zieleni .

5) Oswietlenie na niskich stupach typu parkowego

6) W sytuacji gdy ciag KP zlokalizowany jest przy jeziorze, dopuszcza
sie regulacje linii brzegowe;j.

PP
publiczne ciggi
pieszo- rowerowe

1) Przekrdj techniczny ciggu projektowany indywidualnie.

2) Nawierzchnia i podbudowa dostosowana do uzytkowania przez
pojazdy obstugi techniczne;.

3) W projektowaniu ciggéw pieszego i rowerowego nalezy przyjac
zasade rozdzielnego , jesli jest to mozliwe, prowadzenia tras cig-
gow.

4) Oswietlenie typu parkowego.

K1+K9
Parkingi i komuni-
kacja publiczna

1) Parkingi obstugujace przestrzen publiczng i
wg ustalen § 9 oraz komunikacja publiczna.

2) Koncepcje nalezy wykonac¢ w oparciu o inwentaryzacje zieleni.

3) Konstrukcja nawierzchni parkingéw gruntowa, ustabilizowana lub
utwardzona (kostka, beton itp.). Na terenach sasiadujacych z ziele-
nig, dopuszczalna jest nawierzchnia trawiasta.

przylegte tereny,
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4) W projektowaniu parkingdw utwardzonych nalezy przyja¢ zasade
rozdzielania zespotéw parkingowych pasami zieleni.

5) Teren K6 nalezy projektowac jako plac pieszo-jezdny.

6) przy terenie K7 zlokalizowana jest studnia gtebinowa, do ktorej
nalezy zapewni¢ dostepnos¢ eksploatacyjng po terenie K7, oraz
strefe ochronna wg warunkéw dysponenta studni.

7) Na terenie K2 mozliwa jest lokalizacja parkingu wielopoziomowego
— do 3 kondygnacji.

8) K9 (fragm. istniejacej ulicy Sielskiej) oraz K3 (fragm. istniejacej
alei Schumana) — adaptowane.

6 KL Zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami odrebnymi.
Teren lotniska

Granica pasOw terendw komunikacji, w tym takze linia brzegowa jeziora, mogq ulec skorygowaniu
do rzeczywistych potrzeb, w oparciu o projekty budowlane ich zagospodarowania.

811. Zadania dla realizacji celow publicznych.

1. W granicach planu do zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepisow art.2.pkt.5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) budowa i urzadzenie drég publicznych oznaczonych symbolami KD20, KD15, KD12, publicznych
ciggow pieszo- jezdnych KP, publicznych ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz terenéw
przeznaczonych pod komunikacje K,

2) budowa zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wode i energie oraz odprowadzania Sciekdw i wod opadowych, ujetych w rysunku planu
i zlokalizowanych w na terenach, o ktérych mowa w § 8,

3) zagospodarowanie i ochrona terenéw LS i PL , zieleni naturalnej ZN, zieleni urzadzonej ZU i zie-
leni izolacyjnej ZI bedacych we wiadaniu Gminy, zagospodarowanie i ochrona strefy przyjeziornej
jeziora Ukiel, bedacej wtasnoscig Skarbu Panstwa, zieleni ekologicznej ZE, zagospodarowanie te-
rendéw rekreacji oznaczonych jako UT i UP- pozostajacych we whadaniu Gminy i stanowigcych
przestrzen publiczna.

4) realizacja funkcji sportu z zakresu zadan realizowanych przez Gmine.

2. Udzial gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wkasciwymi uchwatami Rady
Miasta Olsztyn w trybie przepiséw o finansach publicznych , stosownie do mozliwosci budzeto-
wych gminy.

812. Stawki dla naliczania optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 12 i art. 36, ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala sie dla poszczegolnych terenéw, stawke jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej procentowo w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem pla-
nu (optata nie dotyczy terenéw bedacych wiasnoscig Gminy Olsztyn):

STAWKA

L.p SYMBOL | PRZEZNACZENIE TERENU PROCENTOWA OPEAT

U4

funkcja podstawowa

- handel,

- gastronomia,

- motel,

mieszkanie wlasciciela,

- biura,

1. funkcja dopuszczalna: 30%

— ushugi stuzby zdrowia,

— ushugi sportu i rekreacji

— inne ustugi nieucigzliwe, z wykluczeniem warsztatéw napra-
wy samochodéw i stacji paliw

( Dotyczy fragmentow terenu , ktére w planie poprzednio obo-

wigzujacym przeznaczone byty pod zielen izolacyjng i pas dro-

gowy)




u2

funkcja podstawowa

ustugi nieucigzliwe adaptowane

( dotyczy fragmentéw terenu , ktére w planie poprzednio obo-
wigzujacym przeznaczone byty pod zielen izolacyjng ).

30%

u3

funkcja podstawowa

ustugi nieucigzliwe adaptowane

( dotyczy fragmentéw terenu , ktére w planie poprzednio obo-
wigzujacym przeznaczone byty pod zielen izolacyjna).

30%

uT10

funkcja podstawowa:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, adaptowana,
ustugi turystyki i sportu:

- pensjonat,

- uslugi sportu,

- rekreacja,

funkcja uzupetniaj aca:

gastronomia,

jedno mieszkanie w pensjonacie

30%

UT14a

funkcja podstawowa:

ustugi turystyki:

- pensjonaty,

- gastronomia,

funkcja dopuszczalna

— ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

— inne ustugi turystyki,

- sportu i rekreacii,

- biura,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, adaptowana
- jedno mieszkanie w pensjonacie,

( dotyczy fragmentdéw terenu , ktére w planie poprzednio obo-
wigzujacym przeznaczone byty pod zielen izolacyjng )

30%

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Dabkowski

§ 13 W granicach planu tracg moc ustalenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie-Rejon Dajtki” , uchwalonego uchwalg Rady Miasta Olsztyn
NR XLII/664/2001 z dnia 28.02.2001r.

§ 14. Postanowienia koncowe.

Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmio-
cie stosowne wypisy i wyrysy.

§ 15.Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsz-
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