UCHWALA NR X/159/19
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 125-126/3,
125-127/2 i 125-3005/5 w Olsztynie przy ulicy Wincentego Witosa, w sgsiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia
i Malgosi”.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22018 r. poz. 1945, ze zm.") ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 506), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna
przyjetego Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 125-126/3, 125-127/2
1 125-3005/5 w Olsztynie przy ulicy Wincentego Witosa, w sgsiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Matgosi”,
ktory otrzymuje nazwe: ,,Witosa — Bajkowa w Olsztynie”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,78 ha, potozony pomiedzy budynkami wielorodzinnymi
zlokalizowanymi przy ulicy Wincentego Witosa - od strony zachodniej, ulica Wincentego Witosa - od strony
pénocnej, od strony wschodniej - w czesci ograniczony budynkami zabudowy szeregowej, zlokalizowanymi
przy ulicy Myszki Miki oraz w czgéci przebiegiem ulicy Jasia i Malgosi, od potudnia wyznaczony granicg pasa
drogowego ulicy Bajkowej w Olsztynie.

3. Plan sktada si¢ znastgpujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zatacznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly

i stanowigcego integralng jej czesc;

3) zatacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz okreslenia zasad finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1. Przedmiot igranice planu okresla uchwata Nr XLVII/928/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia
25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 125-126/3, 125-127/2 1 125-3005/5 w Olsztynie przy ul. Wincentego Witosa,
w sasiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Matgosi”.
2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi
zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Na rysunku planu zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia zawierajgce numery oraz symbole przeznaczenia terendw w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby ustalen
planu:
1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktdre jest przewazajgce na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i1 kubatury;
2) przeznaczenie uzupelniajace — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére uzupelia funkcje
podstawowa i ktdrego powierzchnia nie przekracza 45% terenu;
3) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostalty ogloszone w Dz.U. z 2019 r., poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009
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4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktérg nie mozna sytuowac¢ budynkéw; lini¢ ta moga
przekracza¢ okapy i gzymsy budynkow, balkony, daszki nad wejsciem, schody zewnetrzne i pochylnie,

jednak nie wiecej niz o 1,5 m;

6) wysokos¢ zabudowy - podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwigkszy mozliwy wymiar
pionowy obiektu budowlanego lub wysoko$¢ budynku, mierzona zgodnie z wymogami obowigzujacego
rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz okreslona iloscig kondygnacji nadziemnych, w rozumieniu ww. przepiséw;

7) zielen urzadzona — zielen niska, Sredniowysoka iwysoka ksztaltowana z przeznaczeniem na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe; moze ona by¢ wyposazona w obiekty matej architektury;

8) zielen izolacyjna — jest to zielen urzadzona, niska iwysoka, komponowana w sposob gwarantujacy
petnienie funkcji ochrony przeciwpylowej i akustycznej oraz uwzgledniajgca walory krajobrazu;

9) teren - fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

10) techniczny pas eksploatacyjny — jest to pas terenu polozony po obu stronach osi sieci infrastruktury
technicznej lub otaczajacy urzadzenia, umozliwiajacy dostgp do nich w celu realizacji sieci, pdzniejszej
eksploatacji, konserwacji i przebudowy;

11) administracja bezpieczenstwa iporzadku publicznego — sa to organy administracji rzadowej lub
samorzadowej, realizujace zadania zzakresu ochrony bezpieczenstwa, rozumianej jako ochrona
bezpieczenstwa ludzi, ich zdrowia i mienia oraz z zakresu ochrony porzadku publicznego.

2. Pozostate pojecia iokreslenia uzyte w tekscie uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami
w obowigzujacych przepisach prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych symbolami literowymi:
1) tereny:
a) ustug publicznych UP,
b) ustug oswiaty UO/ ustug sportu i rekreacji US;
2) tereny zieleni:
a) urzadzonej ZP,
b) izolacyjnej ZI;
3) teren elektroenergetyki — E.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w granicach planu zostaty okreslone nastgpujacymi
ustaleniami:

1) w granicach planu zabrania si¢ lokalizowania:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow czasowych wystaw
1 imprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami szczegotowymi,

b) wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen stuzacych dostosowaniu terenu do funkcji
rekreacji i wypoczynku oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczace poszczegdlnych
terenow znajduja si¢ w §17.

§ 6. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig tereny zieleni urzadzonej ZP, zieleni izolacyjnej ZI;

2) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b o zréznicowanych ograniczeniach
mobilnosci 1 percepcji, w tym 0s6b niepelnosprawnych oraz oséb starszych; lokalizowanie obiektow matlej
architektury w sposob zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - na terenie
objetym planem nie wystgpuja obiekty podlegajace lub mogace podlegac ochronie.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) ochrona obszarow objetych prawnymi formami ochrony przyrody - nie wystepuja w granicach planu;

2)na obszarze objetym planem wystepuja tereny, chronione przed halasem, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku:

— dla terenu ZP i US (pod warunkiem realizacji na nim funkcji rekreacyjnej) jak dla terenow rekreacyjno-

wypoczynkowych,

— dla terenu UO jak dla terendw zwigzanych ze stalym Ilub czasowym pobytem dzieci

1 mtodziezy;

3) plan ustala nakaz zastosowania $rodkow powodujacych zmniejszenie hatasu w strefie emisji (odpowiednie
usytuowanie zabudowy, waly ziemne, zielen izolacyjna, ekrany akustyczne obsadzane ros§linami lub inne
srodki techniczne) pomigdzy terenem ustug publicznych UP, generujagcym ten hatas, aterenem ustug
oswiaty UO/ wustlug sportu irekreacji US oraz sasiednimi terenami zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej (poza granicami planu);

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na §rodowisko;

5) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania terenu wokot drzew w sposob zapewniajacy ich
naturalng wegetacje;

6) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz stosowania do nowych nasadzen gatunkow drzew rodzimych;

7) nakaz realizacji parkingdbw w systemie uwzglgdniajacym 1 drzewo w obrebie parkingdw na 4 miejsca
parkingowe;

8) w celu realizacji §8 pkt 7 dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcej zieleni oraz nowych nasadzen;

9) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingdbw  do sieci  kanalizacji =~ deszczowej zuwzglednieniem  ustalen  zawartych
w § 13 pkt 6 uchwaly;

10) wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatow i technologii
ograniczajacych odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni;

12) zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j;

13) rowy melioracyjne - przeznaczone do utrzymania wg przepisoéw odrebnych; dopuszcza si¢ regulacje ich
przebiegu, szerokosci oraz skanalizowanie;

14) rowy melioracyjne, ktore pozostang otwarte, na terenach zielonych nalezy wkomponowaé
w zagospodarowanie terenu jako element krajobrazowy;

15) dopuszcza si¢ budowe nowych naturalnych i sztucznych zbiornikow wodnych.

16) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieplowniczego;

17) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslaja witasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegélowych zasad utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

18) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnoSci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw, wtym skladowania
odpadow;

19) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz magazynowania odpadéw bez zabezpieczenia przed wptywem
warunkow atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do srodowiska;

20) nakaz uktadania nowo projektowanych linii telekomunikacyjnych oraz elektroenergetycznych doziemnie,

21) urzadzenia  telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ jako  wbudowane
w zabudoweg;

22) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energie wiatru.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) na rysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
2) w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendow przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki, okreslajace zasady ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy;
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4) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenu
inwestycji, wtym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach otwartych i wbudowanych
w zabudowe, zgodnie ze wskaznikami dla poszczegdlnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:
a) biura, urzedy: min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych,
b) inne, nie wymienione wyzej — min. 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) obliczong za pomocg wskaznikow liczbg miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do petnej liczby;

6) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogolna liczba stanowisk postojowych wynosi wigcej niz

100;

7) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréw, w ilosci minimum
10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodow;

8) miejsca postojowe dla roweréw nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakow rowerowych)
trwale umieszczonych w podlozu, przy czym dopuszcza si¢ czeSciowe lub catoSciowe zadaszenie miejsc
postojowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowanie terendow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - teren objety opracowaniem polozony jest w zasiggu wystepowania
jednego z gtéwnych, wstepnie rozpoznanych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 ,,0lsztyn”, stosuje si¢ przepisy Prawa wodnego w zakresie ochrony zbiornika.

§ 11. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — w obrgbie planu nie wyznacza si¢
granic obszar6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV,
dla ktorej tworzy si¢ strefe ograniczonego uzytkowania w odlegtosci 5 m od skrajnego przewodu linii (ok.
7 m od osi linii w obie strony);

2) w strefie ograniczonego uzytkowania, o ktorym mowa w §12 pkt 1 wprowadza si¢ ograniczenia
w zabudowie, wprowadzaniu nasadzen drzew ikrzewow, wznoszeniu budowli, budowie ogrodzen,
budowie urzadzen komunikacyjnych, sktadowaniu odpadéw, piasku i zwiru, przy projektowaniu i realizacji
trwalych elementow zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej architektury, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, itp.;

3) na obszarze obj¢tym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa o ci$nieniu nominalnym do 0,5 MPa wlacznie,
dla ktérej obowigzuje strefa kontrolowana wynoszaca 1 m po obu stronach osi gazociagu;

4)w strefie kontrolowanej, o ktorej mowa w §12 pkt3 wprowadza si¢ ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu oraz w podejmowaniu dziatalno$ci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego
eksploatacji.

§ 13. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) powiazanie terenu opracowania z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym zulicy Wincentego Witosa,
ulicy Jasia i Malgosi oraz Bajkowej, zgodnie z warunkami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociagdéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe Miasta
Olsztyna;

3) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastrukturg
techniczng;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z projektowanej zabudowy do miejskiej kanalizacji sanitarnej;

5) zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy przewiduje si¢ =z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia wwod¢ do celow
przeciwpozarowych;

6) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:
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a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z istniejgcych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic 1iparkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglgednieniem miejscowe;j retencji,

b) zagospodarowanie wod  opadowych  iroztopowych zpozostaltych powierzchni  szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) w granicach nieruchomos$ci. Nalezy ograniczy¢
stosowanie powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materiatow i technologii ograniczajacych odptyw
wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku
takiej mozliwos$ci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem miejscowej retencji;

7) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejgcej sieci gazowej niskiego cisnienia,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a)na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane s3 sieci

elektroenergetyczne $redniego 1 niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe SN/nN 15/0,4 kV,

b) zasilanie odbiorcow — z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

9) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy rozmieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych zielen lub wbudowac
w projektowang zabudowe;

10) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci w oparciu
o zasilanie z istniejacego miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
w oparciu o technologie niskoemisyjne lub bezemisyjne;

11) realizacje zewnetrznych sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz przewodowy zapewniajg
odpowiednio wiasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepisOw prawa energetycznego;

12) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych sa
tereny w liniach rozgraniczajacych tereny zieleni oraz wyodrebnione tereny infrastruktury techniczne;j;

13) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposéb, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem.

§ 14. Ustalenia  dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terené6w — nie ustala sig.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny ustug publicznych UP;
2) tereny ustug o$wiaty UO/ tereny ustug sportu i rekreacji US;
3) tereny zieleni urzadzonej ZP;
4) tereny zieleni izolacyjnej ZI .

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 1 UP (pow. 1,22 ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi publiczne — administracja bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
b) uzupetniajace: komunikacja — dojazdy do dziatek, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, place;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu oraz
warunkami okreslonymi w §16 ust. 1 pkt 6;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — wyznacza si¢ zgodnie z jej przebiegiem wskazanym na rysunku planu,

b) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalny 0,2; maksymalny 0,75,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokosci do 15m, wecelu lokalizacji niezbednych urzadzen
technicznych, stuzacych realizacji przeznaczenia tej zabudowy,

f) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,

g) dachy nalezy ksztaltowa¢ jako strome, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° — 45° lub
plaskie,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek gruntu — 2600 m?;

7) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6Ilnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) podstawowa obshuga komunikacyjna terenu z ulicy Wincentego Witosa (poza obszarem planu),

b) w celu realizacji funkcji bezpieczenstwa i porzadku publicznego dopuszcza si¢ rezerwowa obstuge
komunikacyjng z ulicy Jasia i Malgosi (poza obszarem planu), poprzez teren oznaczony w niniejszym
planie symbolem 5 ZI,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.
2. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 2 UO/US (pow. 0,37 ha):

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslug o$wiaty, ustug sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu; w granicach
terenu zabrania si¢ lokalizowania wolnostojacych pojedynczych garazy lub zespotow garazy jedno-

i wielokondygnacyjnych oraz obiektow zwiazanych z obsluga samochodéw, w tym warsztatow, stacji paliw

1 myjni;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoéfczesnej — zgodnie

z ustaleniami og6lnymi,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie wyznacza sig,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny — 0,2 maksymalny — 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30% powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy — 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
f) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
g) dachy nalezy ksztaltowa¢ jako strome, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° — 45° lub

jako ptaskie;
7) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami ogdlnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu zapewniona z ulicy Jasia i Malgosi (poza obszarem planu), poprzez teren
zieleni izolacyjnej 5 ZI,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 14.
3. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 3 ZP (pow. 2,47 ha):
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow obiektami budowlanymi za wyjatkiem:

- ciggdw pieszych, ciaggow rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych,

- ciggow pieszo-jezdnych umozliwiajgcych przejazd pojazdow, niezbedny dla zapewnienia dojazdu
technicznego do terenéw zieleni oraz bezpieczenstwa przeciwpozarowego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa,

- placow zabaw,

- obiektow matej architektury, urzadzen i elementdow wyposazenia shuzacych dostosowaniu terenu do
funkcji sportowe;j i rekreacyjne;j,

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

b) w granicach terenu zabrania si¢ lokalizowania urzadzen sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami
motorowymi lub z uzywaniem broni palnej, itp.,
¢) linie zabudowy — nie ustala sig,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie,
e) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sie,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziafki,
g) wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig,
h) stanowiska postojowe — nie ustala sig,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Bajkowej (poza granicami planu),
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedtug ustalen ogdlnych planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z § 14.
4. Karta ustalen szczegdétowych dla terendow oznaczonych symbolem 4 ZI, 5 ZI, (pow. 0,72 ha),
1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow:
a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenow 4 ZI obiektami budowlanymi za wyjatkiem:

- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,

- ciggéw pieszych, ciaggow pieszo-rowerowych, ciaggéw rowerowych,

- obiektow malej architektury,

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu 5ZI obiektami budowlanymi za wyjatkiem:

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

- ciggéw pieszych, ciagow pieszo-rowerowych, ciagéw rowerowych,

- zjazdoéw publicznych obstugujacych sasiadujace tereny funkcjonalne UP i UO/US;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd techniczny do obshugi terenow 4Z1 i 5Z1 z terenow przylegtych,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z §14.
5. Karta ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 6 E (pow. 0,0015 ha),

1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki — urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow - wprowadza si¢ zakaz
zabudowy terenu obiektami budowlanymi za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — wprowadza si¢ zakaz podziatu terenu na
dziatki gruntu za wyjatkiem regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Wincentego Witosa (poza obszarem planu),
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;

10) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Zgodnie zart. 15, wust.2, pktl2iart.36, ust.4ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu optat z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu (oplata nie dotyczy terenow bedacych wiasnoscia
Gminy Olsztyn).

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wWyrysy.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY RADY MIASTA

Robert Szewczyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X/159/19
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 26 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 125-126/3, 125-127/2 i 125-3005/5 w Olsztynie przy
ulicy Wincentego Witosa, w sasiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Malgosi”.

Na podstawie art. 20, ust. 1 i zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, ze zm."), Rada Miasta
Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 06.05.2019 r. do 27.05.2019 .

Uwaga nr 1 ztozona przez A.M.
Tre$¢ uwagi:

Teren 1UP — Obnizenie wysokosci zabudowy do 9m (z dopuszczeniem do 10 m dla wybranych
elementow tej zabudowy).

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego maksymalna
wysokos¢ zabudowy ustug na terenie 1UP wskazana zostata jako 18 m. Zapisana w planie maksymalna
wysokos$¢ wynika bezposrednio z potrzeby zbilansowania optymalnej, wskazanej i wymaganej powierzchni
uzytkowej zabudowy o okreslonej funkcji (administracja stuzb bezpieczenstwa i porzadku publicznego)
Z istotna, z punktu widzenia ochrony srodowiska powierzchnig obszaréw biologicznie czynnych. Wskazana
w planie wysoko$¢ jest przejsciowa pomigdzy wysokoscia zabudowy jednorodzinnej (ok. 8,5 m)
1 wysokoscig zabudowy wielorodzinnej (ok. 18 m).

Uwaga nr 2 ztozona przez A.M.

Tre$¢ uwagi:

Teren 2UO/US — Obnizenie wysokos$ci zabudowy do 6 m (bez wyjatku).
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wskazana w planie wysoko$¢ wynika bezposrednio z potrzeby zbilansowania optymalnej, wskazanej
1 wymaganej powierzchni uzytkowej zabudowy o okreslonej funkcji (lokalizacja obiektow o§wiaty czy tez
sportu irekreacji) z istotng, z punktu widzenia ochrony $rodowiska powierzchnig obszarow biologicznie
czynnych.

Wskazana w planie wysoko$¢ jest przejSciowg pomiedzy wysokoscia zabudowy jednorodzinnej (ok. 8,5
m) i wysokoscig zabudowy wielorodzinnej (ok. 18 m). Zauwazy¢ nalezy, ze w obowigzujagcym planie dla
terenu pokrywajacego si¢ przestrzennie z analizowanym obszarem dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy do
13 m.

Uwaga nr 3 zlozona przez A.M.

Tre$¢ uwagi:

Teren 4 Z1 — utworzenie wraz z zielenig izolacyjng parkingu z naturalng nawierzchnia.
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostalty ogloszone w Dz.U. z 2019 r., poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009
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Dopuszczenie w tym miejscu parkingu uniemozliwi realizacje funkcji terenu tj. zieleni izolacyjne;j,
rozumianej jako zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana w sposéb gwarantujacy petnienie funkcji
ochrony przeciwpylowej i akustycznej oraz uwzgledniajgca walory krajobrazu.

Uwaga nr 4 ztozona przez A.M.
Tres$¢ uwagi:

Teren 1UP, 2UO/US, 3ZP, 471 i 5Z1 — zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow handlowych na tych
terenach — dodanie zapisu do projektu planu aby zabezpieczyc¢ te tereny.

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo.
Uzasadnienie:

W planie wykreslono mylacy zapis §5 pkt1lit. a), stanowiacy, ze w granicach planu zabrania si¢
lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Opisane przeznaczenia terenow 1UP, 2UO/US, 3ZP, 4Z1 i 5Z1 wprowadzaja (w zaproponowanej formule
zapisow planu) zakaz lokalizacji obiektow handlowych. Majac na wzgledzie powyzsze niezasadnym jest
wprowadzanie zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych, poniewaz stanowiloby to powielanie
tozsamych ustalen w tym planie.

Uwaga nr 5 zlozona przez A.M.

Tre$¢ uwagi:

Teren 1UP — zapis o budowie kwartalowej budynkow.
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wskazania zwigzane ze sposobem zagospodarowania terenu 1UP przedstawione zostaly
w formie ogdlnych ustalen dla catego planu (w kontekscie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego), w §8 pkt3. Plan nakazuje zastosowanie S$rodkdw powodujacych zmniejszenie hatasu
w strefie emisji, rowniez poprzez odpowiednie usytuowanie zabudowy. Zapis istnieje w planie. Uwaga
niezasadna.

Uwaga nr 6 zlozona przez A.M.
Tres¢ uwagi:

Wprowadzi¢ do planu zapis o stosowaniu si¢ do ograniczen emitowanego hatasu w powstajgcych
w przyszto$ci budynkach — stosowanie si¢ do norm, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wskazania zwigzane z ograniczeniem hatasu w strefie emisji poprzez zastosowanie odpowiednich
srodkéw technicznych (usytuowanie zabudowy, waty ziemne, zielen izolacyjna, ekrany akustyczne iin.)
zawarte zostaty w §8 pkt 3 planu. Zapis istnieje w planie. Uwaga niezasadna.

Uwaga nr 7 zlozona przez P.T.
Tres¢ uwagi:

Prosba o przeznaczenie terenu o powierzchni 2 ha przyleglego do ul. Witosa pod ustugi handlowe
(obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000m?).

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Czynniki zwigzane z rozwojem budownictwa i liczby mieszkancéw w poludniowej czgséci Olsztyna, wraz
z ustawowymi obowigzkami gminy, zwigzanymi z zapewnieniem bezpieczenstwa staly si¢ bodzcem
motywujacym do wyznaczenia w planie omawianej funkcji ushug publicznych — administracji shuzb
bezpieczenstwa i porzadku publicznego. Odpowiednia przepustowos¢ ulicy Wincentego Witosa oraz jej
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odpowiednie skomunikowanie z obwodnica miasta argumentuje przeznaczenie pod ta funkcje obszaru
wzdtuz tej ulicy. Jest to cel nadrzedny nad celami zwigzanymi zuslugami handlowymi. Poza w/w
argumentem pozostaje réwniez protest mieszkancow okolicznych budynkéw  wielorodzinnych
i jednorodzinnych przeciwko lokalizacji obiektow handlowych na omawianym obszarze (patrz uwaga nr 4).

Uwaga nr 8 ztozona przez Gaton Impex Sp. J.
Tres¢ uwagi:

Projekt planu miejscowego w jego czeSci graficznej zasadniczo narusza ustalenia zawarte w czgsci
graficznej Studium. W Studium powierzchnia przeznaczona pod zielen stanowi ok. 35%, apod ustugi
ogdlnomiejskie $redniej iniskiej intensywno$ci - ok. 65% analizowanego obszaru. W projekcie planu
powierzchnia przeznaczona pod zielen zajmuje ok. 65%, a pod ustugi ok. 35% catego obszaru.

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wyznaczone na rysunku studium kontury obszarow i terendw funkcjonalnych miasta, nie stanowig $cisle
okreslonych ,linii rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania” stosowanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Uscislenie
tych granic w planach nastepuje poprzez szczegodtowa analize ekofizjograficzng wyodrebnionego terenu,
poprzez przeanalizowanie wszystkich czynnikow: spotecznych, ekonomicznych i gospodarczych oraz
poprzez przeanalizowanie wszystkich wnioskow do tego planu. W przypadku przedmiotowego planu
wystepuje duza presja mieszkancow okolicznych domoéw wielorodzinnych i jednorodzinnych na utrzymanie
istniejacej w tym miejscu zieleni. Argument ten wraz z potrzebg zachowania korytarza taczacego zwartg
zielen sgsiadujaca z potudniowg granica miasta z innymi obszarami zielonymi zlokalizowanymi na terenie
Olsztyna, byl przeslanka do zaprojektowania wskazanych w planie proporcji terenéw o okreslonych
funkcjach.

Uwaga nr 9 zlozona przez Gaton Impex Sp. J.
Tre$¢ uwagi:

Projekt planu w jego czesci tekstowej w zakresie przeznaczenia terendw znaczaco narusza ustalenia
zawarte w czes$ci tekstowej 1 graficznej Studium, poprzez wprowadzenie ustug sportu irekreacji, ktore
nie wpisujg si¢ w katalog ustug ogolnomiejskich $redniej 1iniskiej intensywnosci, w miejscu
nieprzewidzianym do tego celu w Studium.

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zarowno ustugi o$wiaty, jak i sportu i rekreacji wpisuja si¢ w katalog, wymienionych w Studium ustug
ogolnomiejskich, scharakteryzowanych (w tym dokumencie), jako najszersze spektrum ustug potrzebnych
do funkcjonowania miasta, tacznie zustugami uzyteczno$ci publicznej, nie wymagajace okreslongj
lokalizacji w strukturze przestrzenne;.

Dodatkowo Studium wskazuje, ze wyznaczenie obszaréw iterendw oraz ksztaltowanie elementoéw
systemow: transportowego, infrastruktury i sSrodowiska przyrodniczego, odnoszg si¢ do przeznaczen, funkcji
dominujacych oraz systemow strategicznych. Zapisy ustalen i oznaczenia na mapach nie wykluczaja funkcji
towarzyszacych oraz funkcji uzupehiajacych inie kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym. Do
elementéw funkcjonalnych poszczegédlnych stref wyznaczonych w Studium, zalicza si¢ obszary i tereny
o dominujacej funkcji podstawowej wraz z funkcjami towarzyszacymi, uzupetniajagcymi, nie kolizyjnymi i o
podobnych wymaganiach przestrzennych i sSrodowiskowych.

Zadna z zaprojektowanych funkcji dla obszaru 2UO/US nie wykracza poza kierunki zagospodarowania
wskazane w Studium.

Uwaga nr 10 zlozona przez Gaton Impex Sp. J.
Tre$¢ uwagi:

Charakter ustug przewidziany projektem planu jest sprzeczny z ustaleniami Studium — wprowadzenie
ustug publicznych (administracji bezpieczenstwa i porzadku publicznego).
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Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wskazane w planie przeznaczenie terenu wpisuje si¢ w katalog, wymienionych w Studium ushug
ogo6lnomiejskich, scharakteryzowanych (w tym dokumencie), jako najszersze spektrum ustug potrzebnych
do funkcjonowania miasta, tgcznie zuslugami uzytecznosci publicznej, nie wymagajace okreslonej
lokalizacji w strukturze przestrzenne;j.

Funkcja ta nie jest przedsigwzigciem mogacym zawsze znaczaco lub mogacym potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko (przedsiewzigciem ucigzliwym w mys$l przepisow odrebnych). Potwierdzono to
zapisami planu, w §8 punkt 4, ktéry zakazuje, na calym obszarze objetym planem lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko.

Majac na wzgledzie powyzsze, projektowana funkcja nie wykracza poza kierunki zagospodarowania
wskazane w Studium dla strefy M9, na obszarze ktoérej lezy teren objety przedmiotowym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 11 ztozona przez Gaton Impex Sp. J.

Tre$¢ uwagi:

Nieadekwatnosc¢ ustalen projektu planu w kontekscie rzeczywistych planowanych w nim przeznaczen.
Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje podstawowe przeznaczenie terenu 1UP dla
wymienionej funkcji zwiagzanej zushlugami publicznymi - administracja bezpieczenstwa i porzadku
publicznego. Kazdy podmiot, ktérego dziatalnos¢ pokrywa si¢ z w/w funkcja (w mysl wskazanej w planie
definicji) moze zosta¢ zrealizowana na przedmiotowym obszarze. Zwazywszy na projektowany okres
obowigzywania przysztego planu, zmienne warunki i czynniki ksztattujace strukturg miejska, niemozliwym
jest dopuszczenie lokalizacji zabudowy tylko zamknietego katalogu instytucji pozytku publicznego.

Uwaga nr 12 zlozona przez Gaton Impex Sp. J.
Tre$¢ uwagi:

Bezpodstawna rezygnacja z przeznaczenia terenu pod funkcje o$wiatowe — szkole podstawowa,
ustalonego w obecnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,, JAROTY B-
117

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Czynniki zwigzane z rozwojem budownictwa i liczby mieszkancéw w poludniowej czgéci Olsztyna, wraz
z ustawowymi obowigzkami gminy, zwigzanymi z zapewnieniem bezpieczenstwa staly si¢ bodzcem
motywujacym do wyznaczenia w planie omawianej funkcji ushug publicznych — administracji shuzb
bezpieczenstwa i porzadku publicznego. Odpowiednia przepustowos¢ ulicy Wincentego Witosa oraz jej
odpowiednie skomunikowanie z obwodnica miasta argumentuje przeznaczenie pod ta funkcje obszaru
wzdtuz tej ulicy. Jest to cel nadrzedny poza innymi funkcjami.

Przed przystapieniem do prac dokonano analizy omawianego obszaru pod wzgledem zapotrzebowania na
szkoty podstawowe. Jako odlegtos¢ migdzy lokalizacja budynkow, w ktorych mieszkaja dzieci (potencjalni
uzytkownicy) a szkola podstawowa przyjeto dystans 750 m, ktéry wyznaczytl powierzchni¢ buforéw
dostepnosci istniejacych szkot oraz terendow, dla ktorych wyznaczona jest ta funkcja w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania. Jak wynika z tej analizy, istniejace szkoty podstawowe, wraz
z planowanymi przeznaczeniami terenow dla funkcji o$wiatowej (przy ulicy Ploskiego i Turkowskiego) na
omawianym obszarze zaspokajaja istniejace iprognozowane zapotrzebowanie na tg funkcje na
przedmiotowym obszarze. Nieuzasadnionym zatem pozostaje dalsze utrzymywanie tej funkcji,
zaprojektowanej w 2005 r. w zmienianym planie.

Zarzut zwigzany z mylaca zmiang przeznaczenia tych terenow, w kontek$cie zrddla informacji do
(wymaganych przy podpisywaniu umow deweloperskich) prospektéw informacyjnych jest bezpodstawny.
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Zgodnie ze wzorem tej broszury, stanowigcym zatgcznik do Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2017 r., poz. 1468), w ramach
informacji o gruncie uwzglednia sie:

- ustalenia planow zagospodarowania przestrzennego dla sasiadujacych dziatek,

- informacje zawarte w publicznie dostgpnych dokumentach dotyczacych przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci , w szczegdlnosci o budowie lub rozbudowie drog,
budowie linii szynowych oraz przewidzianych korytarzach powietrznych, atakze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w szczegoélnosci oczyszczalniach $ciekow, spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach.

Przeznaczenie terenu w planie nie jest tym samym co zaplanowana inwestycja, co ma miejsce dopiero
w sytuacji wprowadzenia jej do planu finansowego (na dany rok lub wieloletniego planu finansowego).
Jednoczes$nie, zmiana planu nastepuje w wyniku art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i nie jest uzaleznione od informacji zawartej w prospekcie.

Uwaga nr 13 ztozona przez M. P.-G.

Tres¢ uwagi:

Zmiana zapisu §5 pkt 1 lit. a) na ,,zabrania si¢ lokalizowania obiektow handlowych”.
Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo.

Uzasadnienie:

W planie wykre§lono mylacy zapis §5 pkt. 1 lit. a), stanowiagcy, ze w granicach planu zabrania sig¢
lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Opisane przeznaczenia terenéw 1UP, 2UO/US, 3ZP, 471 1571 wprowadzaja (w zaproponowanej
formule zapisoéw planu) zakaz lokalizacji obiektow handlowych. Majac na wzgledzie powyzsze
niezasadnym jest wprowadzanie zapisu o zakazie lokalizacji obiektow handlowych, poniewaz
stanowitoby to powielanie tozsamych ustalen w tym planie.

Uwaga nr 14 zloZzona przez M. P.-G.
Tres¢ uwagi:
§ 16. ust. 1 pkt 6 lit. d) zwickszenie powierzchni biologicznie czynnej do min. 40%.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego minimalna
powierzchnia biologicznie czynna dla ustug na terenie 1UP wskazana zostata jako 30%. Zapisany w planie
wskaznik wynika bezposrednio z potrzeby zbilansowania optymalnej, wskazanej i wymaganej powierzchni
uzytkowej zabudowy o okreslonej funkcji (administracja stuzb bezpieczenstwa i porzadku publicznego)
z istotng, zpunktu widzenia ochrony s$rodowiska powierzchnig obszarow biologicznie czynnych.
Zaprojektowana wielko$¢ jest optymalna z punktu widzenia ekonomicznego wykorzystania przestrzeni.

Uwaga nr 15 ztozona przez M. P.-G.
Tres¢ uwagi:

§ 16. ust. 1 pkt 6 lit. e) zmiana wskazanych w planie wysokos$ci zabudowy do 10 m (z dopuszczeniem do
13 m)

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zapisana w planie maksymalna wysoko$¢ wynika bezposrednio z potrzeby zbilansowania optymalnej,
wskazanej 1wymaganej powierzchni uzytkowej zabudowy o okreslonej funkcji (administracja shuzb
bezpieczenstwa i porzadku publicznego) z istotng, z punktu widzenia ochrony $rodowiska powierzchnig
obszarow biologicznie czynnych.
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Wskazana w planie wysoko$¢ jest przejSciowa pomigdzy wysokoscig zabudowy jednorodzinnej (ok. 8,5
m) i wysoko$cig zabudowy wielorodzinnej (ok. 18 m).

Uwaga nr 16 ztozona przez M. P.-G.
Tre$¢ uwagi:
§ 16. ust. 2 pkt 6 lit. ¢) zmniejszenie wskaznika pow. zabudowy do max. 20%
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego maksymalna
powierzchnia zabudowy dla uslug na terenie 2UO/US wskazana zostala jako 45%. Zapisany w planie
wskaznik 30% wynika bezposrednio z potrzeby zbilansowania optymalnej, wskazanej i1 wymaganej
powierzchni uzytkowej zabudowy o okreslonej funkcji z istotng, z punktu widzenia ochrony $rodowiska
powierzchnia obszaréw biologicznie czynnych. Zaprojektowana wielko$¢ jest optymalna z punktu widzenia
ekonomicznego wykorzystania przestrzeni.

Uwaga nr 17 ztozona przez M. P.-G.
Tre$¢ uwagi:
§ 16. ust. 2 pkt 6 lit. d) zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej do min. 55%.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego minimalna
powierzchnia biologicznie czynna dla ustlug na terenie 2UO/US wskazana zostata jako 30%. Zapisany
w planie wskaznik 50% wynika bezposrednio z potrzeby zbilansowania optymalnej, wskazanej i wymaganej
powierzchni uzytkowej zabudowy o okreslonej funkcji z istotna, z punktu widzenia ochrony $rodowiska
powierzchnig obszarow biologicznie czynnych. Zaprojektowana wielkos¢ jest optymalna z punktu widzenia
ekonomicznego wykorzystania przestrzeni.

Uwaga nr 18 zlozona przez M. P.-G.
Tre$¢ uwagi:

§ 16. ust. 2 pkt 6 lit. e) zmiana wskazanych w planie wysokosci zabudowy do 8 m inie wigce] niz
2 kondygnacje naziemne.

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wskazana w planie wysokos¢ wynika bezposrednio z potrzeby zbilansowania optymalnej, wskazanej
i wymaganej powierzchni uzytkowej zabudowy o okreslonej funkcji (lokalizacja obiektow oswiaty czy tez
sportu i rekreacji) z istotna, z punktu widzenia ochrony $rodowiska powierzchnig obszaréw biologicznie
czynnych. Wskazana w planie wysoko$¢ jest przejsciowa pomiedzy wysokoscig zabudowy jednorodzinnej
(ok. 8,5 m) i wysoko$cia zabudowy wielorodzinnej (ok. 18 m). Zauwazy¢ nalezy, ze w obowigzujacym
planie dla terenu pokrywajacego si¢ przestrzennie z analizowanym obszarem dopuszcza si¢ wysoko$¢
zabudowy do 13 m.

Uwaga nr 19 ztozona przez M. P.-G.
Tre$¢ uwagi:
§ 16. ust. 2 pkt 9 lit. a) — zmiana zasad obstugi komunikacyjnej terenu 2UO/US .
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wskazane w planie rozwigzanie komunikacyjne jest optymalne z punktu widzenia ekonomicznego
wykorzystania terenu. Ulica Jasia 1 Matgosi jest droga publiczng w klasie drogi lokalnej, na ktorej odbywacé
si¢ moze lokalny ruch samochodowy. Droga ta wybudowana jest wtej klasie ispetnia jej wszystkie
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parametry techniczne, a co za tym idzie przewiduje si¢, ze zwigkszony ruch pojazdéw, spowodowany
ewentualnym zainwestowaniem terenu 2UO/US nie wptynie niekorzystnie na przepustowos¢ tej drogi.
Zauwazy¢ nalezy, ze w obowiazujacym planie dla terenu pokrywajacego si¢ przestrzennie z analizowanym
obszarem jego obstuga komunikacyjna jest analogiczna do zapiséw procedowanego planu.

Uwaga nr 20 zlozona przez M. P.-G.
Tres¢ uwagi:
§ 16. ust. 4 pkt 1 — Teren 4 ZI — utworzenie wraz z zielenig izolacyjng parkingu z naturalng nawierzchnig.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Dopuszczenie w tym miejscu parkingu uniemozliwi realizacje funkcji terenu tj. zieleni izolacyjnej,
rozumianej jako zielen urzadzona, niska i wysoka, komponowana w sposob gwarantujacy petnienie funkcji
ochrony przeciwpytowej i akustycznej oraz uwzgledniajaca walory krajobrazu.

PRZEWODNICZACY RADY MIASTA

Robert Szewczyk

Wylaczeniu podlegaja dane osobowe. Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 roku
o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1330, poz. 1669) na polecenie Dyrektora
Wydziatu Urbanistyki i Architektury Magdaleny Binerowskiej, wytaczenia jawnosci dokonano ze wzgledu
na interes A.M., P.T., M. P.-G.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X/159/19
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 26 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 125-126/3, 125-127/2 i 125-3005/5 w Olsztynie przy ulicy Wincentego
Witosa, w sasiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Malgosi”.

1.Na podstawie art. 20 ust. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945, ze zm.D) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22019 r., poz. 506), ustala si¢ nastgpujace inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy na obszarze opracowania
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 125-126/3, 125-127/2 i125-3005/5
w Olsztynie przy ulicy Wincentego Witosa, w sagsiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Matgosi™:
1) inwestycje infrastruktury technicznej bgdace elementami zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej ZP:
ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, ciagi rowerowe wraz z uzbrojeniem technicznym.
2. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna w szczegolnosci dotyczacych:
1) Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Olsztyna,
2) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.
4. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

PRZEWODNICZACY RADY MIASTA

Robert Szewczyk

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostalty ogloszone w Dz.U. z 2019 r., poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009

Id: E74E12E6-37A5-4C6D-AB21-1B4F726F09C2. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie
Uzasadnienie

Do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Witosa — Bajkowa
w Olsztynie”.

L.Informacja o obszarze planu
1.Podstawa prawna

Projekt planu powstal na podstawie uchwaty Nr XLVII/928/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 25 kwietnia
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 125-126/3, 125-127/2 1 125-3005/5 w Olsztynie przy ul. Wincentego Witosa, w sgsiedztwie ulic
Bajkowej oraz Jasia i Matgosi”.

2.Polozenie

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,78 ha, polozony pomiedzy budynkami wielorodzinnymi
zlokalizowanymi przy ulicy Wincentego Witosa (od strony zachodniej); ulica Wincentego Witosa - od
strony potnocnej, aod strony wschodniej - w czeSci ograniczony budynkami zabudowy szeregowej,
zlokalizowanymi przy ulicy Myszki Miki oraz w cze$ci przebiegiem ulicy Jasia i Malgosi. Potudniowa
granicg¢ obszaru planu wyznacza pas drogowy ulicy Bajkowe;.

3.Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie zagospodarowania terendw, zgodnie z zapisami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Olsztyna poprzez
wprowadzenie funkcji ushug ogoélnomiejskich o $redniej i niskiej intensywno$ci — ushug publicznych
(administracji bezpieczenstwa i porzadku publicznego) oraz ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji.
Dodatkowym celem sporzadzenia planu dla omawianego obszaru jest wprowadzenie tadu przestrzennego
pomiedzy nowo projektowanymi funkcjami a istniejgcym stanem zagospodarowania przestrzennego. Plan
rozstrzyga w kwestii przeznaczenia terendw oraz zasad i wskaznikow ksztaltowania projektowanej
zabudowy przeznaczonej do petnienia w/w funkcji wraz z rozstrzygnigciem ich obstugi komunikacyjne;.
Plan decyduje w kwestii zagospodarowania terendw zieleni, w tym o charakterze zieleni urzadzonej oraz
izolacyjnej, chronigcej istniejacg (sgsiadujaca z projektowanym obszarem planu) zabudowe mieszkaniowa
od projektowanej funkcji ustug publicznych, o§wiatowych i sportowo-rekreacyjnych. Celem planu jest
ustalenie powigzan funkcjonalnych, przestrzennych i komunikacyjnych projektowanej zabudowy w zakresie
objetym opracowaniem, w powigzaniu z terenami sgsiadujacymi z obszarem planu.

4.Plan obowigzujacy

Na terenie objetym opracowaniem planu obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Olsztyn — Jaroty — B11, przyjety Uchwatg nr XLV1/614/05 Rady Miasta Olsztyn z dnia 22 czerwca 2005 r.
Zgodnie z jego zapisami, przedmiotowy teren przeznaczony jest:

- pod projektowang szkote podstawows;

- pod ushugi nieucigzliwe tzw. incydentalne zwigzane z rekreacja, sportem lub kulturg;

- pod projektowang zielen urzadzong na cele rekreacyjne dla obstugi terenow sgsiadujacych.
Wyzej zapisane funkcje w planie nie zostaly zrealizowane.

5.Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie

Obszar objety opracowaniem planu sktada si¢ z lasu, nieuzytku oraz terenu zadrzewionego. Nieuzytek
pokryty jest zakrzewieniem wierzbowym, pozostaje okresowo podmokty, a przez to niedostepny dla
terenow sgsiednich. Obszar zadrzewiony pokryty jest roslinnoscia  powstala w wyniku braku
zainwestowania tego terenu — mitodym =zadrzewieniem oraz ich odrostami powstajagcymi w wyniku
samoodnowienia. Jest on czeSciowo uzytkowany przez mieszkancoéw, jednak wymaga doinwestowania
w celu osiggnigcia pelnej dostepnosci. Wzdhuz wschodniej granicy obszaru objgtego planem przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia.

6.Realizacja polityki przestrzennej Miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan

Zastosowane rozwigzania w projekcie planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwala Rady Miasta Olsztyna nr
XXXVII/660/13 z dnia 15 maja 2013 1.

II.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego zawiera zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
poprzez przywotanie ogélnych zasad dla catej przestrzeni objetej opracowaniem, jak roéwniez zasad
szczegdlowych dla poszczegdlnych terenow funkcjonalnych. Zasady te dotycza dozwolonej lokalizacji
budynkow wzgledem granicy dziatki, przy uwzglednieniu potozenia, sgsiadujacej z terenem, zabudowy
mieszkaniowej. Wymagania tadu przestrzennego odzwierciedlone sg rowniez poprzez ustalenie wszelkich
zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu: intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy, jak rowniez wskazania maksymalnej dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy.

Projekt planu akcentuje rowniez zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.
2.Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Majac na wzgledzie walory architektoniczne i krajobrazowe przestrzeni, przepisy planu reguluja kwestie
zwigzane z ksztalttowaniem zabudowy (poprzez wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zasad
ksztaltowania dachow zabudowy) i wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym maksymalng wysokos¢
zabudowy.

3.Wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

Obszar objety opracowaniem planu nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody (zgodnie
z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody). Inne wymagania zwigzane z kwestig ochrony
srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie planu, w wyniku m. in. realizacji wytycznych z opracowania
ekofizjograficznego oraz prognozy oddzialywania na §rodowisko.

Wieksza czgs¢ przedmiotowej przestrzeni, projekt planu przeznacza na cele zwigzane z lokalizacjg zieleni
urzadzonej i izolacyjnej. Zielen izolacyjna stuzy¢ bedzie celom zwigzanym z wygrodzeniem ewentualnych
ucigzliwosci projektowanych funkcji ustug publicznych, o$wiatowych i sportowo-rekreacyjnych od
sasiadujacej zterenem zabudowy mieszkaniowej. Ustala on rdéwniez zastosowanie innych metod
zmniejszenia halasu w strefie jego emis;ji.

W  kwestii ochrony wodd plan nakazuje stosowanie odpowiednich technologii eliminujgcych
prawdopodobienstwo ich zanieczyszczenia (odprowadzanie $ciekow do istniejgcej kanalizacji sanitarne;j,
sciekow deszczowych do kanalizacji deszczowej, zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej),
jak réwniez ograniczanie wielkos$ci powierzchni szczelnych. Zagadnienie to uregulowane zostato poprzez
wskazanie w planie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce. Przepisy planu dopuszczaja
budowe nowych zbiornikéw wodnych (w odniesieniu od istniejgcego stanu zagospodarowania).

Plan nie przewiduje lokalizacji terendw rolniczych ani lesnych.
4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

W granicach planu brak jest terend6w wymagajacych ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Projekt planu reguluje kwestie zwigzane z ograniczeniem zagospodarowania, w tym wprowadzaniem
zabudowy, miedzy innymi w zwigzku z przebiegiem przez omawiany obszar elektroenergetycznych linii
napowietrznych $redniego napigcia (obowigzywanie strefy ograniczonego uzytkowania) oraz sieci gazowej
0 cis$nieniu nominalnym do 0,5 MPa (obowigzywanie strefy kontrolowane;j).

Rozwiazuje on réwniez zagadnienia zwigzane z hatasem generowanym przez projektowane funkcje,
w tym sposoby ochrony przed nim oraz ustala dopuszczalne poziomy hatasu w obrgbie projektowanych
funkcji.

W kwestii potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, opracowanie planu nakazuje stosowanie rozwigzan

architektoniczno-budowlanych dostosowujacych przestrzen publiczng do tych celéw. Dodatkowo
w ustaleniach planu okre§lono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
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w kartg parkingowa.

W granicach planu brak jest terenow gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi dlatego nie uwzglednia on kwestii sposobu ich
zagospodarowania, w mys$l wymagan ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi.

6.Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan zagospodarowania przedmiotowej przestrzeni poprzez przyjete w nim rozwigzania projektowe dazy
do racjonalnego wykorzystania istniejgcego zagospodarowania obszaru, bierze pod uwage wszystkie
czynniki z tym zwigzane tj. istniejaca infrastrukture techniczng, istniejgce potgczenia komunikacyjne oraz
istniejagcg wtym miejscu zielen. Wskazuje on rozwigzania najkorzystniejsze z punktu widzenia
potencjalnego efektu spolecznego (zapewnienie bezpieczenstwa publicznego, ustug o$wiatowych i ushug
sportowo-rekreacyjnych dla mieszkancow), gospodarczego 1 przestrzennego (wprowadzenie ustug
ogolnomiejskich w przestrzen pobliskich osiedli mieszkaniowych). Ekonomiczne skutki podjecia planu
analizowane sg w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Witosa — Bajkowa w Olsztynie.”

7.Prawo wtasno$ci
W granicach obszaru obje¢tego planem znajduja si¢ grunty stanowigce wtasno§¢ Gminy Olsztyn.
8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projektowane niniejszym planem funkcje terendw beda miaty neutralny wplyw na potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa Panstwa. Mimo powyzszego, projekt planu podlega opinii iuzgodnien przez organy
wlasciwe w sprawach obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9.Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu wprowadza funkcje ustug ogélnomiejskich, zaspakajajacych potrzeby spolecznosci
miejskiej. Majg one stuzy¢ celom publicznych, co tozsame jest zzaspakajaniem potrzeb interesu
publicznego.

Wskazany w projekcie sposob zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy w przestrzeni
publicznej uwzglednia potrzeby ogotu spoleczenstwa tj. 0sob starszych i 0sob niepetnosprawnych.

10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad zwigzanych =z ksztaltowaniem
i zagospodarowaniem infrastruktury techniczne;.

11.Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Prezydent Olsztyna, poprzez zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewnia
mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w procesie planowania przestrzennego.

Dnia 9 maja 2018 r. oglosit po raz pierwszy o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta, na jego stronie internetowej oraz w lokalnej prasie. Wyznaczyt rowniez
termin sktadania wnioskow do tego planu. W dniu 15 grudnia 2018 r., odbyto si¢ dodatkowo spotkanie
informacyjne z mieszkancami, podczas ktorego przedstawione zostaly najwazniejsze informacje dotyczace
procedowanego planu, w tym kierunki zmian zagospodarowania przestrzennego na omawianym terenie.
Jednoczesnie przedtuzony zostat termin sktadania wnioskow do niego (do 13 stycznia 2019 r.), o czym
dodatkowo powiadomiono: poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen, na stronie internetowej UM Olsztyna
oraz w lokalnej prasie. W wyznaczonym terminie wptynglty wnioski, ktoére zostaly odpowiednio
rozpatrzone.

Na kolejnym etapie umozliwiono wglad do projektowanego planu, poprzez jego wyltozenie w siedzibie
UM Olsztyna, udzial w dyskusji na jego temat oraz ztozenie do niego uwag. Ogtoszenie o tej mozliwosci
przedstawiono na tablicy ogtoszen, na stronie internetowej oraz ogltoszono w lokalnej prasie.

12.Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu w §13 zawiera wustalenia dotyczace zasad zwigzanych =z ksztatltowaniem
i zagospodarowaniem infrastruktury technicznej, ktéra wymagana jest w celu zapewnienia odpowiedniej
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ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
13.Przeznaczenie terendow w odniesieniu do interesu publicznego i interesOw prywatnych.

Ocenia si¢, ze ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli
prywatnych.

14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Intencja sporzadzenia projektu planu bylo wprowadzenie na przedmiotowym obszarze ustug
ogolnomiejskich (w nawigzaniu do ustalen obowigzujagcego dla tego terenu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Olsztyn — Jaroty — Bl11, przyjetego uchwatg nr XLVI/614/05 Rady
Miasta Olsztyna z22.06.2005r.), zuwzglgdnieniem m.in. istniejagcego zagospodarowania terenu
i uwarunkowan przyrodniczych. Wickszy obszar terenu objetego planu przeznaczony zostal na funkcje
zieleni urzadzonej i izolacyjnej, ktéra zajmuje wicksza powierzchni¢ niz tereny o tej funkcji wskazane
w aktualnie obowigzujacym planie.

W odniesieniu do art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
ustala co nastgpuje:

14.1. W kwestii ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego —

Zagadnienie transportochtonnosci odnosi si¢ do terenéw zwigzanych z ogdlnie rozumiang funkcja
produkcyjng bazujgca na wydobyciu, badz dostarczaniu surowcdéw. Przedmiotowy projekt planu nie ustala
lokalizacji tego typu terenow, zatem niniejsze uzasadnienie nie ma podstaw do oceny stopnia
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

14.2. W kwestii lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —

Projekt planu nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;.

14.3. W kwestii zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow -

Projekt planu zapewnia rozwigzania przestrzenne utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
ustalajgc mozliwos¢ realizacji Sciezek pieszych i rowerowych.

14.4. W kwestii dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy —

Ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ nowej zabudowy ustugowej (ustug oswiaty, ustug publicznych,
ushug sportowo-rekreacyjnych), ktéra powstanie w nawigzaniu do sgsiadujacej z przedmiotowym terenem
zabudowy szeregowej i wielorodzinnej — uzupekni istniejacy uktad przestrzenny.

DIla ww. terenéw plan okresla wskazniki i parametry nowej zabudowy, powigzania komunikacyjne,
sposOb realizacji infrastruktury technicznej. Planowane tereny nowej zabudowy wyznaczone zostaty
z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci gminnego systemu
wodociggowo - kanalizacyjnego. Plan w §13 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ktore przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci
ijakosci wody, atakze zapewnig wyposazenie terendw W sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne. Projekt planu
uwzglednia podtgczenie nowej zabudowy do istniejacego uktadu komunikacyjnego.

W §5 planu zawarto szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz zagospodarowania przestrzeni publicznych, aw §9 planu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Do wymienionych ustalen nalezg miedzy innymi
wytyczne z zakresu ksztattowania linii zabudowy, sytuowania irozmieszczania reklam, zasady obstugi
parkingowej, rozumiane jako wskazanie minimalnej liczby miejsc postojowych w granicach terenu.
Wskaznik ten, dla funkcji innych niz biura iurzedy ustalony zostal w odniesieniu do powierzchni
uzytkowej zabudowy, w wielko$ci okreslonej pomi¢dzy wskaznikami wskazanymi w przepisach Studium
jak dla obiektow ustugowych czy obiektéw widowiskowych i sportowych. Zwazywszy na bardzo dobre
skomunikowanie obszaru objetego planem, poprzez dostepnos$¢ linii tramwajowej, linii autobusowej,
rozwinig¢ty system ciggow rowerowych i pieszych, majgc na wzgledzie polityke transportowg Miasta
Olsztyn, wskaznik minimalnej liczby miejsc parkingowych w granicach terenu inwestycji zostat okreslony
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na odpowiednim poziomie.

Wyzej wymienione parametry majg na celu zapewnienie tadu przestrzennego oraz efektywne
gospodarowanie przestrzenia.
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