UCHWALA NR VII/62/2011
Rady Miasta Olsztyn
z dnia 11 marca 2011r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego planu zago spodarowania przestrzennego dla terenu
poto zonego w potudniowej cz esci dzielnicy Redykajny w Olsztynie”, przy ulicy Zbiczej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007r. Nr 127, poz.
880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474. Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804), Rada Miasta Olsztyn uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy porzadkowe

§ 1. 1. Uchwala sie ,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego d la terenu poto zonego
w potudniowej cz esci dzielnicy Redykajny w Olsztynie przy ulicy Zbiczej’ , zwany dalej planem. Plan
otrzymuje nazwe "REDYKAJNY - ZBICZA".
2. Plan skfada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:
1) ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i
bedacego jego integralng czescia, rysunek planu sporzgdzony jest w zapisie numerycznym na
mapie zasadniczej,
3) stwierdzenia zgodnosci planu z ustaleniami studium, stanowigcego zalgcznik nr 2
do uchwaty,
4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty,
5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 4
do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre$la UCHWALA NR LVIII/671/10 Rady Miasta Olsztyn z dnia
24 lutego 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej czesci dzielnicy Redykajny w Olsztynie przy ulicy
Zbiczej.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen :

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réoznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) symboli oznaczajgcych funkcje terenu,

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) oznaczen terendéw na cele zabudowy o okreslonych funkcjach,

6) oznaczenie terenéw przeznaczonych na cele: drég dojazdowych, terenéw zieleni,
7) oznaczenie rejonu ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

3.Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) ustugi nieuci azliwe — nalezy przez to rozumiec¢: ustugi handlu, gastronomii, administracji
i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i oswiaty, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreaciji [
sportu, biur komercyjnych, bankéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu
ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $srodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu
przepis6w ochrony srodowiska,

b) nie jest zradtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw,

c) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow
sgsiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymoéw, sktadowanie nieestetycznych
odpadow na otwartej przestrzeni,

2) przeznaczenie podstawowe - oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest
przewazajgce na danym terenie, zarbwno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,
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3) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia
funkcje podstawowa, stanowigc mniej niz potowe projektowanej kubatury i powierzchni zabudowy,
4) zabudowa adaptowana — oznacza mozliwos¢: zachowania stanu istniejagcego zabudowy,

przystosowanie obiektu do potrzeb uzytkownika (przebudowe, rozbudowe obiektu, zmiane sposobu
jego uzytkowania) lub rozbiorke i realizacje nowej zabudowy, przy spetnieniu wymogow
dotyczacych funkciji terenu i zasad jego zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach
niniejszej uchwaty,

5) powierzchnia biologicznie czynna  — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i
stropodachéw z taka nawierzchnig , nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na tym
terenie,

6) kondygnacja nadziemna - kondygnacja, ktérej gorna powierzchnia stropu nad piwnicg lub
warstwy wyréwnawczej poditogi na gruncie znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu
projektowanego lub urzadzonego terenu,

7) powierzchnia zabudowy — okre$lona procentowo powierzchnia dziatki zabudowana
obiektami kubaturowymi,
8) nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia poza ktérg nie mozna sytuowaé obiektow

kubaturowych; linie te moga przekracza¢ balkony, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze tych
obiektéw, jednak nie wiecej nizo 1,3 m .

9) wysoko §¢ zabudowy - jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przylegajacego
do budynku przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu lub
tez wysokos¢ zabudowy okreslona liczbg kondygnacii nadziemnych,

10) zabudowa nowoprojektowana — obejmuje obiekty w cato$ci nowe oraz rozbudowe kubatury
obiektéw istniejgcych.
11) urzadzenia rekreacyjno-sportowe — oznaczajg pola gier np. siatkbwka, koszykowka,

szachy polowe, ringo, mini golf itp., urzadzenia placow zabaw i rekreacji dla dzieci, a takze
przeznaczone do jazdy na rowerze, rolkach.

ROZDZIAL Il
Ustalenia ogolne planu

§ 3.Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) KD — teren przeznaczony na komunikacje — droga dojazdowa,
3) Z1 — zielen o funkcjach izolacyjnych,

4) LS —las,

8§ 4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania przestrzeni publicznej
oraz zasady tymczasowego zagospodarowania , urz  gdzania i u zytkowania terenéw.
1. W granicach planu zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczgcymi:

1) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MN pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna,

2) sposobow zagospodarowania terenu przeznaczonego na komunikacje, oznaczonego
w rysunku planu symbolem KD,

3) sposobéw zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni, oznaczonych w rysunku planu
symbolem ZI,

4) sposobéw zagospodarowania i ochrony terenéw lesnych, oznaczonych w rysunku planu

symbolami LS,
2. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowi teren przeznaczony pod komunikacje KD.
3. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem zaplecza budowy oraz obiektow i urzadzen infrastruktury.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Na obszarze objetym planem wskazuje sie nastepujgce tereny podlegajgce ograniczeniom
dopuszczalnego poziomu hatasu z tytutu przepiséw ochrony srodowiska:
1) dla terenéw MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2.Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg wprowadza sie nakaz odprowadzenia
Sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 10
niniejszej uchwaty.
3.Nakazuje sie odprowadzenie sciekdbw deszczowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic i
parkingébw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 10. Zaleca sie
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni.
4.Zasady dotyczace gromadzenia odpaddéw komunalnych okreslajg wtasciwe uchwaly Rady Miasta
Olsztyn w sprawie ustalenia szczegodtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Olsztyn
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5.Dla terendw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg ustala sie minimalny procent powierzchni
aktywnej biologicznie, okreslony indywidualnie dla poszczegélnych terenéw w odpowiednich
zapisach zawartych w § 11.

6.W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia
nalezy uktada¢ doziemnie, a urzadzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac
jako naziemne lub wbudowane w zabudowe.

7.Wyklucza sie stosowanie do celéw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.

8.Szczegobtowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu dla terenéw zieleni oznaczonych
symbolem ZI, LS okreslono w § 11, w odpowiednich kartach terenu ZI, LS.

9.Tereny lesne oznaczone symbolem LS podlegajg ochronie zgodnie z zapisami ustawy o lasach oraz
zgodnie z zapisami przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

8§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt ~ kdw oraz débr kultury wspotczesnej.

1. W granicach obszaru opracowania planu nie wystepujg zabytki nieruchome w rozumieniu ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. W granicach planu znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone w rysunku planu. W przypadku
realizacji inwestycji na tym obszarze wszelkie prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem
archeologicznym lub poprzedzi¢ weryfikacyjnymi sondazowymi badaniami archeologicznymi. Przed
przystapieniem do w/w badan nalezy uzyska¢ od odpowiedniego oddziatu stuzb ochrony zabytkow
okreslenie wymaganego rodzaju i zakresu tych badan.

3. W granicach opracowania planu nie wystepujg dobra kultury wspéiczesnej wymagajace ochrony.

§ 7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci.
1. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
i zasadach zagospodarowania.
2. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci w celu wyodrebnienia wlasnosci poszczegélnych obiektow
zrealizowanych zgodnie z ustaleniami planu.
3. Mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego
z ustaleniami planu, jezeli wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej przedmiotowej dziatki spetniajg wymogi
realizacji obiektdw budowlanych, wynikajace z wtasciwych przepiséw szczegotowych.
4. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki dla realizacji dr6g wewnetrznych
i uzbrojenia.
5. Minimalne wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek pod dojazdy wewnetrzne, przejscia
piesze, urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie podziaty w celu regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.
Dopuszcza sie scalanie dziatek.
Szczegobtowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone sa w ustaleniach 8§11, w kartach terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
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§ 8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji
1. Obstuge komunikacyjng nalezy realizowa¢ z istniejgcych, przylegltych do obszaru
opracowania ulic dojazdowych (Hozjusza i Zbiczej).
2. Granice paséw drogowych istniejgcych ulic moga ulec skorygowaniu do rzeczywistych
potrzeb, w oparciu o projekty budowlane ich zagospodarowania.

§ 9. Zadania dla realizacji inwestycji z zakresu in  frastruktury technicznej nale zacych do zada n
wiasnych gminy.
1. W granicach planu do zadan dla realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw
art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezg:
1) budowa i urzadzenie drogi publicznej oznaczonej symbolem KD,
2) budowa i utrzymanie sieci infrastruktury technicznej na terenach przestrzeni publicznej wy-
znaczonych zapisami planu.
2. Sieci infrastruktury komunalnej lokalizowane poza granicami opracowania planu stuzace realizacji
zalozen planu.
3. Udziat gminy m. Olsztyn w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami Ra-
dy Miasta Olsztyn w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budze-
towych gminy.

§ 10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j-

1. W granicach planu kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bez-
posrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zaopatrzenia w energie elektryczna.



2. W granicach planu zabrania sie stosowania:
1) indywidualnych uje¢ wody podziemnej,
2) lokalnych oczyszczalni sciekdw,
3) bezodptywowych zbiornikbw na gromadzenie nieczystosci ciektych.

3. Adaptuje sie istniejace systemy infrastruktury technicznej obstugujace tereny zabudowy
istniejacej w granicach planu. Rozbudowe, budowe lub modernizacje systemu infrastruktury
technicznej wykonywa¢ w oparciu o warunki wynikajgce z ustalen niniejszego planu, przy
zachowaniu zasady rozdziatu sciekéw sanitarnych od deszczowych.

4. W Kkartach terenow (rozdziat 3 811) podano postulowane zasady obstugi terenéw w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

5. Zaopatrzenie w wode:
Zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje sie z istniejgcej i projektowanej
sieci wodociggowe;.

6. Kanalizacja sanitarna
Odprowadzenie $Sciekéw sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje sie do miejskiej
kanalizacji sanitarnej za pomoca istniejgcych i projektowanych kanatéw grawitacyjnych i ttocznych.

7. Kanalizacja deszczowa

Wprowadza sie nakaz odprowadzenia sciekow deszczowych z istniejgcych i projektowanych utwardzo-
nych szczelnych powierzchni ulic i parkingdw do kanalizacji deszczowej. Zaleca sie stosowanie miejsco-
wej retencji wod opadowych oraz miejscowe zagospodarowanie wéd opadowych z pozostatych po-
wierzchni. Stopien oczyszczenia $ciekOw opadowych odprowadzanych do odbiornikéw powinien by¢
zgodny z odrebnymi przepisami.

8. Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ indywidualnie w oparciu o gaz
ziemny, olej opatowy, drewno, energie elektryczna lub odnawialne zrédta energii. Wyklucza sie wykorzy-
stywanie wegla i paliw weglopochodnych.

9. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1)  wystepujg techniczne mozliwosci zasilania z sieci gazowej odbiornikéw gazowych — zgodnie
z warunkami ekonomicznymi okreslanymi przez dysponenta sieci,
2) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od istniejacej
sieci gazowej na podstawie odpowiednich przepisow,
3) dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci gazowej z kolidujacymi obiektami kosztem i sta-
raniem inwestora na warunkach przedstawionych przez operatora sieci gazowe;j.

10. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) przytaczanie odbiorcéw do wspdlnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym planem
bedzie nastepowato na ogolnych zasadach przytaczania odbiorcéw obowiazujacych u dysponenta
sieci,
2) sieci energetyczne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach prze-
znaczonych pod ciggi komunikacyjne i tereny zieleni,
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i energetycznej
na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
4)  w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi liniami lub urzadzeniami energe-
tycznymi nalezy je przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy wydanymi przez dysponenta sieci,
5) catos¢ kosztow zwigzanych z przebudowg i zabezpieczeniem istniejgcych urzadzen i linii
energetycznych ponosi Inwestor.

11. Sieci telekomunikacyjne:
1) przytaczanie odbiorcéw do wspélnej sieci telekomunikacyjnej na obszarze objetym planem
bedzie nastepowato na ogdélnych zasadach przytaczania odbiorcéw obowigzujacych u dysponenta
sieci,
2) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne i tereny zieleni,
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach prze-
znaczonych pod zabudowe,
4)  w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi liniami lub urzadzeniami teleko-
munikacyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania, zgod-
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nie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy wydanymi przez dysponenta
sieci,

5) calos¢ kosztéw zwigzanych z przebudowa i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen i linii te-
lekomunikacyjnych ponosi Inwestor.

12. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przytgczeniami dzia-
tek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w: energie elektryczng i gaz przewodowy zapewniajg odpo-
wiednio wlasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energetycznego.

13. W terenie objetym planem mogag wystapi¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych, ktére
w razie uszkodzenia przy realizacji obiektéw nalezy naprawié.

14. Zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia jest
obowigzujgce dla catego planu. Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i szerokosci
pasow eksploatacyjnych sieci uscisli¢ na etapie projektu budowlanego na podstawie warunkéw wydanych
przez dysponenta sieci. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowigzuje réwniez przy projektowaniu i
realizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci: taraséw, matej architektury, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, itp. na terenach zieleni.

ROZDZIAL I
Ustalenia szczeg6towe planu

§ 11. Obowiagzuja ustalenia szczeg6lowe dla poszczegéinych terenéw w  ydzielonych liniami
rozgraniczaj gcymii oznaczonych symbolami:



Karta terenu 1 MN, 2 MN

Symbol terenu: 1 MN, 2 MN

1) |przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca adapto-
wana.
Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.
2) | zasady ksztattowania za- a) Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe zabudowy istniejacej pod wa-
budowy i zagospodarowa- runkiem spetnienia wymogow:
nia terenu - nieprzekraczalne linie zabudowy muszg spetnia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowia-
dac¢ budynki i ich usytuowanie oraz w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
w spawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, jednak nie mniej niz 7 m od linii rozgraniczajgcych tereny zabudowy
od ulicy dojazdowej Zbiczej.
- wielkos¢ powierzchni zabudowy — do 20 % powierzchni dziaki,
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziaki,
- wysokos¢ zabudowy — max 2 kondygnacje nadziemne,
- dachy strome dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°,
b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury technicznej.
3) |zasady ochrony i ksztalto- | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych i zwigzanych z budynkiem, ktérych
wania fadu przestrzennego | powierzchnia jest wieksza od 0,6 m°.
4) | zasady i warunki scalania i a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny o roz-
podziatu nieruchomosci nych funkcjach i zasadach zagospodarowania.
b) Zaktada sie mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki w rozumieniu ustawy o gospodar-
ce nieruchomos$ciami.
¢) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1500m>.
5) | zasady ochrony $rodowi- Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne
ska, przyrody i krajobrazu niskiego i $redniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.
kulturowego
6) | zasady ochrony dziedzic- Wg ustalen og6inych uchwaty.
twa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoét-
czesnej
7) |tereny lub obiekty podlega- | Wg ustaleh og6inych uchwaty.
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw
8) | zasady obstugi w zakresie a) Wijazd na dziatki z istniejacej ulicy dojazdowej (ul. Zbicza) od strony potudniowo-
komunikaciji zachodniej.
b) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki z zastosowaniem wspot-
czynnika 2mp / 1 mieszkanie.
9) | zasady obstugi w zakresie a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym)
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdow jest obowigzujaca zasada, dopuszcza sie lo-
kalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych.
b) Realizacje nowych obiektdéw nalezy skoordynowac¢ z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczna:
- woda - z sieci wodociggowej,
- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,
- gaz - z sieci gazowej,
- ogrzewanie — z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta, zabrania sie stosowa-
nia wegla i paliw weglopochodnych,
- Scieki sanitarne — grawitacyjnie do istniejacego kolektora sanitarnego przebiegajace-
go w ul. Zbiczej.
- wody opadowe — nalezy zagospodarowac w obrebie wtasnej dziatki,
c) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpadow.
10) | tymczasowe zagospoda- Wg ustalen ogélnych uchwaty.
rowanie, urzadzanie i uzyt-
kowanie terenu
11) |informacje i zalecenia Nie ustala sie.




Karta terenu 3MN, 4MN

Symbol terenu: 3 MN, 4MN

1) przeznaczenie terenu Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
Przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sie
2) zasady ksztattowania za- a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — 7 m. od granicy dziatki od strony ul. Zbiczej,
budowy i zagospodarowa- b)  Wielkos¢ powierzchni zabudowy— do 25% powierzchni dziakki,
nia terenu C) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,
d)  Wysokos¢ zabudowy — max. 2 kondygnacje nadziemne,
e) Dachy — strome dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45°,
f) Na dziatce gruntu przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng moze by¢ zlokali-
zowany tylko jeden budynek mieszkalny,
g) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i sieci infrastruktury techniczne;.
3) zasady ochrony i ksztalto- | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych, a takze reklam zwigzanych z bu-
wania tadu przestrzennego | dynkiem, ktérych powierzchnia jest wieksza od 0,6 mZ.
4) zasady i warunki scalania i a) Zaklada sie mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki w rozumieniu ustawy o gospo-
podziatu nieruchomosci darce nieruchomosciami.
b)  Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.
C) Szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: min. 30 m
5) zasady ochrony srodowi- a) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie telekomunikacyjne i elektroener-
ska, przyrody i krajobrazu getyczne niskiego i Sredniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.
kulturowego b) Dla kazdej nowowydzielonej dziatki budowlanej wprowadza sie nakaz zachowania
min. 40% drzewostanu.
6) zasady ochrony dziedzic- | Wg ustalen ogdlnych uchwaty.
twa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspot-
czesnej
7) tereny lub obiekty podlega- | Wg ustalen ogolnych uchwaly.
jace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw
8) zasady obstugi w zakresie a) Wijazd na dziatki z istniejgcej ulicy dojazdowej (ul. Zbicza).
komunikaciji b) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki z zastosowaniem wspét-
czynnika 2mp / 1 mieszkanie.
9) zasady obstugi w zakresie a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrz-
infrastruktury technicznej nym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowigzujacg zasadg, dopusz-
cza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcyjnych.
b) Realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowaé z uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczna;:
- woda - z sieci wodociggowej,
- elektrycznosc¢ - z sieci elektrycznej,
- gaz - z sieci gazowej,
- ogrzewanie - z indywidualnych niskoemisyjnych Zrédet ciepta, zabrania sie sto-
sowania wegla i paliw weglopochodnych,
- Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej,
- wody opadowe — nalezy zagospodarowac¢ w obrebie wiasnej dziatki,
C) Zapewnienie miejsca do gromadzenia odpaddw.
10) |tymczasowe zagospoda- Wg ustalen ogélnych uchwaty.

rowanie, urzadzanie i uzyt-
kowanie terenu

11)

informacje i zalecenia

Nie ustala sie.




Karta terenu LS

Symbol terenu: LS

1) przeznaczenie terenu Teren lasu
2) zasady ksztattowania a) Wprowadza sie zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi
zabudowy i zagospoda- oraz prowadzenia innych rob6t budowlanych za wyjatkiem:
rowania terenu - ciggoéw pieszych, tras rowerowych oraz drog wewnetrznych,
- innych elementéw urzadzenia terenu wynikajacych ze wspoélne-
go zagospodarowania z przylegtymi terenami o funkcji mieszkaniowej (
obiekty matej architektury, place zabaw, urzadzenia rekreacyjne)
b) W strefie dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infra-
struktury technicznej.
3) zasady ochrony i ksztal- | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych, ktérych powierzchnia jest
towania tadu przestrzen- | wieksza od 0,6 mZ.
nego
4) zasady i warunki scala- |a) Wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy
nia i podziatu nierucho- o0 gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw
mosci whasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiekszenia sa-
siednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sagsiadujgcymi nierucho-
mosciami.
b) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na odrebne dziatki na potrzeby drég
wewnetrznych i uzbrojenia terenu.
5) zasady ochrony srodo- Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia nale-
wiska, przyrody i krajo- | zy uktadaé doziemnie.
brazu kulturowego
6) zasady ochrony dzie- W(g ustalen ogoélnych uchwaty.
dzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kul-
tury wspélczesnej
7) tereny lub obiekty podle- | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
gajace ochronie na pod-
stawie odrebnych prze-
piséw
8) zasady obstugi w zakre- | Wjazd techniczny na tereny lesne bezposrednio z istniejgcej drogi dojazdowej (ul.
sie komunikacji Zbicza) lub posrednio z wykorzystaniem przejazdu przez tereny zabudowy
mieszkaniowej.
9) zasady obstugi w zakre- | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
sie infrastruktury tech-
nicznej
10) |tymczasowe zagospoda- | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
rowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenu
11) |informacje i zalecenia Nie ustala sie.




Karta terenu ZI

Symbol terenu: Z|

1) | przeznaczenie terenu Teren zieleni izolacyjnej zwi gzana z terenem oznaczonym symbolem 4MN
2) | zasady ksztattowania a) Wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz
zabudowy i zagospoda- prowadzenia innych robét budowlanych za wyjatkiem:
rowania terenu - obiektéw matej architektury,
- urzadzen rekreacyjno-sportowych, matych zbiornikéw wodnych o
funkcji rekreacyjnej,
b) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 90% powierzchni terenu,
C) W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i sieci infrastruktury tech-
nicznej.
3) | zasady ochrony i ksztal- | Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojgcych, ktérych powierzchnia jest
towania tadu prze- wieksza od 0,6 m?.
strzennego
4) |zasadyiwarunkiscala- | a) Wprowadza sie zakaz podzialu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu ustawy o
nia i podziatu nieru- gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji praw wia-
chomosci snosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiekszenia sasiednich
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.
5) |zasady ochrony $érodo- | a) Ochrona istniejgcych zadrzewien.
wiska, przyrody i krajo- | b) Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia
brazu kulturowego nalezy ukltada¢ doziemnie.
6) |zasady ochrony dzie- W(g ustalen og6lnych uchwaly.
dzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspoiczesnej
7) |tereny lub obiekty pod- | Wg ustalen ogélnych uchwaty.
legajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepiséw
8) |zasady obstugi w za- W(g ustalen og6lnych uchwaly.
kresie komunikaciji
9) |zasady obstugi w za- Nie ustala sie.
kresie infrastruktury
technicznej
10) | tymczasowe zagospo- | Wg ustalen ogélnych uchwaty.

darowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenu

11)

informacje i zalecenia

Nie ustala sie.




Karta terenu KD
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Symbol terenu: KD

1)

przeznaczenie terenu

Droga dojazdowa
Droga istniejgca adaptowana. Dopuszczalne rozwigzania indywidualne, pieszojezd-
ne.

2)

zasady ochrony i ksztal-
towania tadu przestrzen-
nego

Zakaz wznoszenia i sytuowania reklam wolnostojacych.

3)

Wymagania wynikajace
z ksztaltowania prze-
strzeni publicznych

Wg ustalen og6inych uchwaty.

4)

zasady i warunki scala-
nia i podziatu nierucho-
mosci

a) Wprowadza sie zakaz podziatu terenu na dziatki gruntu w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami za wyjatkiem podziatéw dla realizacji
praw wlasnosci w zakresie obrotu cywilno-prawnego — w celu powiekszenia
sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieru-
chomosciami.

b) Granica pasa drogowego terenéw komunikacji moze ulec skorygowaniu
do rzeczywistych potrzeb w oparciu o projekty budowlane ulicy.

5)

zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

Linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia nalezy
uktada¢ doziemnie.

6) | zasady ochrony dzie- Nie wystepuja.
dzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kul-
tury wspotczesnej

7) | tereny lub obiekty podle- | Nie wystepuja.

gajace ochronie na pod-
stawie odrebnych prze-
piséw

8)

Zasady modernizacji,
budowy i rozbudowy
systemédw komunikacji

Nie ustala sie.

9)

zasady modernizaciji,
budowy i rozbudowy
systeméw infrastruktury
technicznej

Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w tym powigzan z uktadem zewnetrz-
nym) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw jest obowigzujaca zasadg, do-

puszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej we wszystkich

strefach funkcyjnych.

10

tymczasowe zagospoda-
rowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenu

Na terenach drég dopuszcza sie obiekty stanowigce ich wyposazenie, np. budki
telefoniczne, elementy matej architektury.

11)

informacje i zalecenia

Nie ustala sie.
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ROZDZIAL IV
Ustalenia kohcowe

§ 12. Stawki dla naliczania optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 12 i art. 36, ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie dla poszczeg6linych terendow, stawke jednorazowej optaty wnoszonej narzecz gminy,
okreslonej procentowo w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
(optata nie dotyczy terenéw bedacych wtasnoscig Gminy Olsztyn):

STAWKA
L.p SYMBOL | PRZEZNACZENIE TERENU PROCENTOWA OPtAT
1. 1MN, 2MN, 3MN, 4MN 30
2. LS, ZI, KD nie stosuje sie

§ 13. Postanowienia koncowe.
Prezydent Miasta Olsztyn przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym planem trac @ moc ustalenia oraz rysunek ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu potozonego w potudniowej czesci dzielnicy
Redykajny w Olsztynie" ustalone Uchwatg Rady Miasta Olsztyn Nr XXVII1/395/04 z dnia 30.06.2004r.
(Dz. Urz. Woj. Warmin.-Mazur. Nr 102 poz. 1288).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Olsztyn.

Przewodniczacy Rady

Jan Tandyrak



